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EXPOSIGAO DE MOTIVOS
|

O presente Projeto de Lei, dispde sobre o PLANO DIRETOR FiSICO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
DE JOSE BOITEUX, acompanhado de seus anexos, elaborado em conformidade com o disposto na Lei n°
10.257/2001 - Estatuto da s Cidades, e no artigo 182 da Constituico Federal.

A partir da Lei do Estatuto das Cidades, o planejamento municipal apontou para uma mudanga de
conceito, onde o planejamento passa a ser realizado com a Gestdo Democrética, apresentando diretrizes,
estratégias e zoneamento para o desenvolvimento das Politicas Publicas, que passam a ser formuladas e
executadas na integralidade do municipio.
nomeacgao de uma equipe técnica da AMAVI, teve participacdo de membros dos municipios, buscando a
elaboragé@o de um diagnéstico com assuntos sobre a infra-estrutura, sistema viério, desenvolvimento sécio-
econdmico, educacdo, saude, legislagdo e outros dados que contribuiram para o conhecimento da real
situagdo dos municipios, buscando cumprir os dispositivos legais e baseado no principio do Planejamento
Territorial Participativo visando a realidade local.

A partir de informagdes, documentos, visitas técnicas nas localidades e reunides com a comunidade
foram identificadas as qualidades, problemas e oportunidades, gerando uma tabela de necessidades,
compreendendo a leitura técnica e comunitéaria.

Com a Lei do Nucleo Gestor aprovado pelo Legislativo, oportunidades surgem para as diversas
entidades se fazerem representar, sendo nomeados os membros do Nucleo Gestor, em nimero de 11
efetivos e seus respectivos suplentes, que representardo a comunidade municipal, acompanhando e
discutindo o desenvolvimento do municipio de José Boiteux.

Sera entregue ao Executivo Municipal a proposta de Lei do Plano Diretor, cabendo a ele a discusséao
publica com participagdes populares, integrantes do Nucleo Gestor e Legislativo, onde serdo propostos
ajustes. Em seguida, devera o Executivo Municipal implantar a estrutura de planejamento e gestao
democratica, participativa e permanente, sendo acompanhada, aprovada e fiscalizada pelo Legislativo.

A experiéncia de elaborar a proposta da Lei do Plano Diretor para os seis municipios do Vale Norte
fez com que as equipes municipais ressaltassem a importancia de uma legislagdo com base unica para estes
municipios, visando a padronizagao e regionalizacdo da legislagdo, incluindo as particularidades de cada
municipio.

A proposta de Lei em questao busca o desenvolvimento social e econdmico de forma sustentavel, a
valoriza¢do da identidade cultural, do patriménio histérico e natural, da inser¢do das politicas publicas no
contexto municipal e regional, garantir as fungdes sociais do municipio e 0 bem estar de seus habitantes.

Norma Leindorf Bartz
Arquiteta - Julho/2008
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LEI COMPLEMENTAR N° 012/2008, de 12 de dezembro de 2008.
Dispoe sobre o Plano Diretor Fisico Territorial de José

Boiteux, (SC) e sua Adequacao ao Estatuto da Cidade e
da outras providéncias.

O Prefeito Municipal em Exercicio, Sr. José Luiz Lopes, do Municipio de José Boiteux, Estado de Santa

Catarina, usando das atribuicoes que lhe sao conferidas por Lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO | ]
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DA POLITICA URBANA
Secéo |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS
Art. 1°. A presente lei tem por finalidade instituir o Plano Diretor Fisico Territorial - PDFT de José Boiteux,

atendendo as disposi¢6es do art. 182 da Constituigdo Federal, bem como em observancia aos principios € diretrizes da
Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade e, de acordo com a Lei Orgénica do Municipio, sendo ele o
instrumento basico norteador das ac¢des que visem disciplinar a produgdo, o ordenamento e a gestdo do territorio
municipal, devendo ser respeitada tanto pelos agentes publicos como pelo setor privado.

Art. 2°, O presente PDFT abrange a totalidade do territério municipal e é parte integrante do processo de
planejamento municipal e, conforme disposto no art. 40 do Estatuto da Cidade, deve ser orientativo para a elaboragéo
do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orgamentérias e do Orgamento Anual do Municipio.

Art. 3°. O presente PDFT devera ser amplamente revisado e atualizado em um prazo maximo de 05 (cinco)
anos, a partir de um processo participativo, continuo e permanente de avaliagdo e de controle, sempre pautado pelos
principios e diretrizes estabelecidos por ele e pelo Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico: Toda legislagdo correlata e suplementar que venha a ser editada no Municipio de José
Boiteux devera respeitar o contetido e as diretrizes estabelecidas no presente PDFT e no Estatuto da Cidade.

Segao Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 4°, O PDFT tem como principios 0 cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, a
sustentabilidade e a gestdo democratica e participativa.

Art. 5°, Séo principios fundamentais do PDFT:
l Garantir o cumprimento da fung&o social da propriedade e da cidade;
Il. Promover a gestdo democratica das politicas publicas e dos servigos publicos;
M. Buscar o desenvolvimento sustentavel do municipio em todas as dimensdes;
V. Incentivar a articulagéo de politicas de abrangéncia e de integragao regional.

Art. 6°. O PDFT tem como objetivo a sustentabilidade econdmica, social e ambiental do Municipio, através da
ordenacé&o e controle do uso do solo.

Art. 7°, Séo objetivos do PDFT:

. Assegurar a oferta dos servicos de infra-estrutura basica como rede de agua, esgoto sanitario,
drenagem urbana, coleta de lixo, energia elétrica e pavimentacéo, além dos equipamentos publicos



VI,

VIL.

VIII.

Xl

XIl.

XIII.

XIV.

Art. 8°.
l.
Il.
M.

Art. 9°,

II.
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V.

VI

e sociais necessarios & populagio atual e futura de José Boiteux, levando em consideragéo a
influéncia regional do Municipio;

Incentivar a produgéo e a modernizagao do setor primario, reservando-se as atuais areas rurais para
o0 desenvolvimento da agricultura, pecuaria e também ao turismo rural;

Consolidar o Municipio como centro comercial e de presta¢do de servicos, através da ordenacéo do
uso do solo, possibilitando assim o desenvolvimento equilibrado das atividades dos setores
produtivos;

Aproveitar o potencial turistico do Municipio através da constru¢do de equipamentos especificos
para incentivo a promogéo dos esportes aquaticos, congressos e exposicdes, turismo ecoldgico-
rural e nas areas histérico-culturais do Municipio;

Dotar o Municipio de instrumentos técnicos e administrativos capazes de coibir os problemas do
desenvolvimento urbano futuro antes que os mesmos acontegam, e ao mesmo tempo indicar
solugdes para os problemas atuais;

Incentivar a diversificacdo do uso e da ocupagéo do solo na malha urbana promovendo uma maior
integracao territorial, evitando dessa forma a dispersdo da malha urbana e a ocupagéo nas éreas
ambientalmente frageis, de interesse ambiental e de risco;

Promover a inclusdo social, permitindo o acesso a melhores condigdes de infra-estrutura, aos
equipamentos sociais, a cultura e ao lazer na cidade, a moradia digna & populag¢éo de baixa renda e
a urbanizag&o e regularizagéo das areas precarias;

Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo, de
forma a recuperar parte dos investimentos publicos que resultem na valorizagdo dos iméveis
urbanos;

Atender as necessidades de mobilidade da populagdo, promovendo um padréo sustentavel, que
seja democratico, ndo poluente, que respeite a dignidade humana e valorize 0 ambiente urbano;
Promover a integragéo entre as atividades urbanas e rurais, de forma complementar, tendo em vista
o0 desenvolvimento sécio-econdmico do Municipio;

Articular e promover a integragéo e cooperagao no ambito Federal e Estadual, e com os municipios
integrantes da Regido do Vale do Itajai, no processo de planejamento e de gestdo urbana e
ambiental nas questbes de interesse comum;

Ampliar as possibilidades de parceria publico-privada ou iniciativas relacionadas a criagdo e
manutencdo de espacos publicos de lazer, reconhecendo sua importancia como areas essenciais
para a qualidade de vida;

Realizar estudos técnicos para implantar rotas alternativas de ligagdo viaria com os municipios
vizinhos e na implantagdo dos equipamentos de seguranga e trevos nas vias estaduais e federais
que cortam o municipio.

Garantir a protecéo e a preservagdo da paisagem natural e do patriménio paisagistico do Municipio.

Secao lll
DAS ESTRATEGIAS DA POLITICA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

As estratégias de Ordenamento Territorial do Municipio sdo orientadas pelas seguintes diretrizes:

Crescimento linear de forma a propiciar a integragdo do municipio as cidades do entorno;
Descentralizagao e flexibilizagdo das atividades produtivas;
Desenvolvimento sustentavel e preservagdo ambiental.

O PDFT tem como diretrizes gerais promover:

A atratividade e a viabilidade econémica do municipio, respeitando suas caracteristicas e vocagoes
econdmicas em prol de seu desenvolvimento;

A fungéo social da propriedade;

A gestao participativa e democratica do municipio;

A qualidade de vida e do ambiente, assim como da justica social, reduzindo as desigualdades e a
exclusdo social;

A eqUidade de oportunidades e de acessibilidade aos equipamentos e aos servigos publicos a todos
0S municipes;

A articulacdo das politicas de desenvolvimento do municipio no contexto regional.



Art. 10. Para a realizagdo das diretrizes da estratégia de ordenamento territorial devem ser adotadas as
seguintes agdes:

. Ordenar e disciplinar o crescimento da cidade dotando essas areas de infra-estrutura adequada;
Il.  Garantir uma maior dindmica viaria e de acessibilidade para a diminuicdo dos deslocamentos e para
a fluidez do trénsito;
Ill.  Implantagdo de programa(s) de incentivo a preservagéo dos iméveis de interesse cultural, historico
elou arquitetonico;
IV. Utilizar de forma sustentavel os recursos naturais do municipio, incentivando o turismo ecoldgico
sustentavel;
V. Incentivar politicas de atragéo de atividades geradoras de emprego e de geragédo de renda, em
especial com alta tecnologia.

Art. 11. Sustentabilidade & o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida a presente e as futuras geracoes.

Art. 12. A gestdo da politica municipal se fard de forma democratica, incorporando a participagéo dos
diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo, execugdo e acompanhamento, primando por assegurar apoio
aos organismos e instituicdes dedicados ao atendimento social sem fins lucrativos, se fazendo representar pelo Nucleo
Gestor de Planejamento Territorial - NGPT e pelo cumprimento das decisdes deliberadas.

Art. 13. Apbs a aprovagdo do PDFT, o NGPT passa a representar o Conselho da Cidade, respeitando o
Regimento Interno e suas alteragoes.
CAPITULOII
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE E DA CIDADE

_ Segaol
DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 14. O Municipio de José Boiteux para garantir o cumprimento da fungao social da cidade, tanto na area
urbana como na area rural, deve implantar os principios, diretrizes e objetivos constantes do presente PDFT, bem como
aqueles contidos na Constituicdo Federal e no Estatuto da Cidade e, ainda propiciar o acesso a todos os cidaddos a
servicos publicos ou privados de qualidade e a equipamentos urbanos essenciais, principalmente a salde e a
educagao, procurando ainda atender:

|. apromogédo de uma justica social e territorial a partir da reducao das desigualdades sdcio-espaciais;

Il. ampliar o direito de acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura e servigos publicos, para o transporte coletivo, trabalho, a cultura, ao lazer, a meméria
cultural e ao meio ambiente sustentavel.

) Secao ll
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 15, A propriedade tanto urbana como rural, cumpre com sua fungéo social no Municipio quando atende
as disposicdes e aos parametros contidos e estabelecidos pelo presente PDFT e demais legislacdes correlatas e/ou
suplementar, observando ainda os seguintes principios:

. Ser utilizada em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidad&os, bem como em
respeito ao meio ambiente;
ll. Garantir 0 uso e a ocupagado do solo sempre de forma compativel com a infra-estrutura urbana e de
servicos disponivel;
lll. Assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas.



Art. 16. O processo de elaboragao e de gestdo da politica territorial no Municipio tera como principio basico o
respeito & ordem democratica, incorporando a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagao,
execucao, fiscalizagdo e monitoramento.

Art. 17. O municipio e suas propriedades cumprem sua fung&o social quando simultaneamente observem as
exigéncias fundamentais de ordenagdo do municipio expressas no PDFT, de forma a atender as necessidades dos
cidaddos quanto & qualidade de vida e do meio ambiente, & justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdémicas, objetivando o seguinte:

. Aproveitamento e utilizacdo para atividades de interesse coletivo, em intensidade e em
compatibilidade com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;
Il. Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e a salde de seus usudrios e
propriedades vizinhas;
lll.  Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a conservagdo e melhoria da qualidade do meio
ambiente natural e social.

§ 1° Atividades de interesse coletivo s&o aquelas inerentes as fungdes sociais do municipio € ao bem
estar de seus habitantes, incluindo a moradia, sobretudo a moradia de interesse social, os servigos publicos de
educagéo, saude, promogao social, esporte e lazer, areas de drenagem, a produgao e o comércio de bens, a prestacéo
de servigos, a circulagdo de pessoas e bens, turismo, conservagdo do patriménio cultural, histérico, ambiental e
paisagistico e a preservagéo dos recursos necessarios a vida, tais como mananciais € areas de vegetagao arbérea.

§ 2° Objetivando o cumprimento da fungdo social da propriedade nas areas das micro-bacias
hidrograficas destinadas a captacdo de agua potavel, desde suas nascentes até o ponto onde ocorre a captagéo d'agua
para abastecimento, é vedado o parcelamento de alta densidade do solo e obrigatério 0 manejo adequado do solo para
fins agropecuarios.

§ 3° A fungao social da propriedade, para as faixas de drenagem dos fundos de vale e outras areas
importantes para a drenagem, considerar-se-a4 cumprida pelo nao parcelamento do solo e pela execugdo de medidas
corretivas e preventivas quando se fizerem necessarias.

§ 4° Nas areas degradadas por processos erosivos € nos locais onde foram dispostos lixo, é vedado o
parcelamento e ocupagdo urbana e obrigatoria execugdo de medidas corretivas e preventivas para sua recuperagao
ambiental.

§ 5° Considerar-se-a cumprida a fungéo social da propriedade, para os casos de lotes e glebas,
alienados através de programas especificos do Poder Publico (habitacional, de zonas industriais e servi¢os) e ndo
edificados no prazo contratual ou ndo destinados de acordo com o interesse social definido no respectivo programa,
pela devolugao dos mesmos para o Poder Publico que dara nova destinagao.

~ CAPITULO Il
DAS POLITICAS PUBLICAS SETORIAIS

Secao |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 18. A Politica de Planejamento Territorial do Municipio é pautada pela integragédo das suas a¢des com as
demais politicas setoriais do municipio, sempre observando as caracteristicas peculiares e suas especificidades,
orientada pela descentralizacdo das agdes com o objetivo de promover a incluséo politica, sécio-econdmica, espacial e
melhorar a qualidade de vida de todos os cidad&os.

Art. 19, As estratégias propostas pelo Plano Diretor Fisico Territorial para o desenvolvimento sustentavel do
municipio, tem por base o cruzamento das leituras comunitaria e técnica do municipio e a realizagdo de audiéncias,
debates e consultas publicas envolvendo os cidaddos, movimentos populares, entidades civis, instituigdes
governamentais, organizagcbes ndo-governamentais e organizagbes da sociedade civil de interesse publico,
consolidando a gestdo da politica municipal de forma democratica, ao incorporar a participagdo dos diferentes
segmentos da sociedade na sua formulagéo, execugéo e acompanhamento.



Paragrafo Unico: As Politicas, Planos e Projetos deverdo ser revisados, atualizados e divulgados
amplamente logo apés cada revisdo do Plano Diretor Fisico Territorial.

Art. 20. A gestéo integrada das diversas politicas municipais observara as seguintes diretrizes:

. Articulacdo entre os varios conselhos municipais e suas politicas préprias, com vistas a efetivacéo
de processos de planejamento participativo, controle social, monitoramento e avaliagdo de suas
acoes;

Il. Criacdo de mecanismos de participagcdo popular € do exercicio da democracia nos processos
deliberativos de suas agdes;

lll. Instituicio de politica de comunicagao e divulgagao das agdes intersetoriais.

] Secao ll i
DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 21. A politica de promogdo do desenvolvimento econdmico no Municipio deve estar articulada ao
desenvolvimento social e & protegdo do meio ambiente, visando a reducdo das desigualdades sociais e a melhoria da
qualidade de vida da populagéo.

Art. 22. A Politica do Desenvolvimento Econmico atendera as seguintes diretrizes:

a. Determinar critérios para implantagdo de industrias, incentivando as localizagéo fora da area central,
definindo o0 zoneamento industrial;

b. Estudo de impacto em relagéo as industrias existentes;
c. Ampliagéo da rede de distribuicéo em alta tens&o;
d. Estudo para definicdo de areas possiveis para implantagdo de granjas (aves e suinos);
e. Estudo sobre os residuos produzidos (destino - transporte - utilizagdo econdmica).
) Secao lll
DA POLITICA DE INFRA-ESTRUTURA
Art. 23. Para efeitos desta Lei Complementar sao considerados componentes da infra-estrutura os sistemas

de drenagem de aguas pluviais, o sistema de coleta de aguas servidas, o sistema de abastecimento de agua potavel, o
sistema de energia elétrica e o sistema de residuos sdlidos e organicos.

Art. 24. A Politica de infra-estrutura deve atender as seguintes diretrizes:
|. Aqua

a. Criacao de area de preservagdo para futura captagao de agua potavel na bacia hidrografica do Rio
Scharlach;

b. Atender com a distribuicdo de agua potavel maior numero de consumidores estendendo a todo o
perimetro urbano e sede de localidades;

c. Estabelecer critérios para a instalagéo de pogos artesianos.

Il. Esgoto
a. Executar projeto e implantag&o de rede de esgoto doméstico e residual;
b. Implantar rede de tratamento e estagdo de tratamento de esgotos na sede do municipio;
c. Fiscalizar em conjunto com a vigilancia Sanitaria todos os estabelecimentos e edificagbes para que
possuam sistema de tratamento adequado.

IIl. Lixo

a. Ampliar o recolhimento do lixo organico e recicldvel em todo o municipio;
b. Implantar um galp&o de reciclagem;



Criar opgéo e fiscalizar a coleta de lixo reciclavel por parte dos catadores;

Capacitacdo dos agentes comunitérios para conscientizagdo da populagéo;

Criar programa de educagao e conscientizagao nas escolas e nas comunidades;

Criar uma area para despejo de entulhos de limpeza publica e em separado os residuos da

construcao civil;

g. Exigir a implantagéo de lixeiras em todas as propriedades, fixadas nas cercas ou muros, ndo
permitindo que sejam colocadas nas calgadas, dando prazo para que sejam relocadas aquelas que
estiverem implantadas nos passeios;

h. Criar legislagdo que onere o contribuinte que ndo respeite o programa de recolhimento municipal;

i.  Determinar o destino apropriado do lixo seco e lixo téxico nas propriedades rurais;

j. Gerar estudo de viabilidade e implantar a coleta seletiva antes do despejo no aterro sanitario;

k. Cobranga de multas para os proprietarios que despejam seus residuos em terrenos baldios, ribeirdes,
grotas ou calgadas;

. Apoio ao agricultor no que se refere ao lixo toxico.
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IV. Energia Elétrica

a. Implantagéo de iluminag&o publica em todas as vias urbanas e localidades;
b. Ampliagao da rede de distribuicao, atualiza¢do de rede;
c. Ampliagéo da rede de distribuicéo em alta tens&o.

~ Segédo IV
DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE

Art. 25. Para efeito desta Lei Complementar é considerado meio ambiente todo e qualquer espaco sendo que
este devera ser utilizado de forma sustentavel para garantir qualidade de vida a presente e futuras geragoes.

Art. 26. A Politica do Meio Ambiente deve atender as seguintes diretrizes:

a. Elaborar o Plano Municipal de Meio Ambiente;

b. Restringir a ocupa¢do de encostas e de é&reas consideradas de risco, preservando-se as
caracteristicas originais dos terrenos;

c. Criar um Conselho de Meio Ambiente atuante, com Secretaria especifica, para anélise, controle e
fiscalizagéo por profissional habilitado e cumprimento da Legislagdo Ambiental e Sanitaria vigente;

d. Implantar programa de recuperagéo de areas de preservagdo permanente degradadas e/ou alteradas;

e. Implantar programas de educacao ambiental;

f.  Implantagdo de Saneamento basico no municipio;

g. Criar unidades de conservagéo ao longo dos rios, ribeirdes, bacias de capta¢do atual e futura de agua
potavel, bem como das areas de interesse turistico, ecologico e culturais;

h. Controle do uso de agrotoxicos;

i.  Controle por parte do municipio sobre os usos e despejos nos cursos d’agua, dos residuos e dejetos
das diversas atividades econdmicas, turisticas e de habitos incorporados pela populagao;

j. Criar programa de controle de abertura de pogos artesianos;

k.  Criar a nivel regional critérios para o uso do solo com reflorestamentos de exéticas;

| Desenvolver politica para aproximar a populagcdo dos cursos d'agua, através de equipamentos
publicos, alternativas ambientais, culturais e de lazer, considerando as caracteristicas de cada trecho,
mantendo a preocupacao ambiental.

 SegaoV )
DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 27. Para efeito desta Lei Complementar sdo consideradas componentes da Politica de Habitagdo todas
as formas de suprir as necessidades de moradia digna no municipio.

Art. 28. A Politica de Habitagdo deve atender as seguintes diretrizes:

a. Elaborar o Plano Municipal de Habitag&o Social;



Art. 29.

Criar programa de incentivo a constru¢do de moradias econdmicas isoladas, com acesso a materiais
de qualidade e valores acessiveis a populacéo de baixa renda;

Criar programa e cadastro para acompanhamento das edificacdes quando estas sdo proporcionadas
por outros érgdos como EPAGRI, SDR, Governo Estadual ou Federal;

Fiscalizacao intensiva para coibir o inicio de obras sem os projetos aprovados pelo municipio;
Fiscalizar e proibir 0 uso de areas impréprias para habita¢&o;

Estabelecer critérios e pardmetros junto a CASAN e CELESC para que as ligagbes de agua e energia
somente sejam efetuadas ap6s a liberagéo do Alvara de Construcao na Prefeitura Municipal.

) Secao VI
DA POLITICA DO LAZER E BEM ESTAR

Para efeito desta Lei Complementar sdo considerados componentes do lazer e bem estar todas as

formas de incentivo, patrocinio, edificagdes, ambientes naturais ou construidos que possibilitem o convivio e 0 bem
viver da populagao.

Art. 30.

Art. 31.
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As Politicas do Lazer e Bem Estar devem atender as seguintes diretrizes:

Implantagdo de areas para atividades fisicas como caminhadas, exercicios ao ar livre, ciclovia nas
areas de maior trafego, play-ground, aproveitando as areas publicas;

Controle da polui¢do sonora (carros de publicidade, reunido de jovens, atividades econdmicas);
Controle sobre a poluigéo visual (placas e painéis de propagandas);

Proibir a liberagdo de atividades comercial do tipo ‘bar, que se transformam a posterior em:
whyskerias, casas noturnas e boates”, a 200,00 metros de locais residenciais, de escolas e locais de
concentragdo de empresas que possuam atividades noturnas.

~ Segao VI
DA POLITICA DE SEGURANGA

Para efeito desta Lei Complementar s&o consideradas componentes da seguranca todas as formas

de controle e segurancga que possibilitem a tranquilidade da populagéo.

Art. 32.

Art. 33.
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As Politicas de Seguranca devem atender as seguintes diretrizes:

Maior controle e fiscalizagdo de menores dirigindo veiculos € motos;

Melhorar o atendimento na Delegacia, principalmente na emissao de B.O.;

Implantar policiamento que acompanhe as frilhas turisticas;

Vigilancia ostensiva no combate ao trafico e uso de drogas;

Criar e tornar o Conselho de Transito um drgao atuante;

Fiscalizagdo e cumprimento das legislagbes (horarios, menores de idade, venda de bebidas
alcodlicas);

Intensificar as rondas policiais.

) Secéo VIl i
DA POLITICA DE SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL

Para efeito desta Lei Complementar s&o consideradas componentes da salde e assisténcia social

todas as formas de prevengao, controle e acompanhamento da populagéo e de agentes externos.

Art. 34.

As Politicas de Saude e Assisténcia Social devem atender as seguintes diretrizes:

Capacitagéo dos agentes comunitarios e equipe de enfermagem para a conscientizagéo da populagéo
no que se refere aos habitos alimentares, produtos téxicos, agua, esgoto, lixo e uso de
medicamentos;

Criar trabalho compartilhado entre a Saude, Assisténcia Social e Vigilancia Sanitaria;

Criar trabalho compartilhado entre os agentes de salde e a Secretaria de Agricultura no que se referir
ao manuseio de produtos téxicos;



Art. 35.

d.

€.

Criar programa de incentivo e cooperagdo técnica entre o poder publico, empresas e 0s Bombeiros
Voluntarios dos municipios vizinhos;
Fixar metas para diminuir os confrontos indigenas.

) Segao IX
DA POLITICA DE EDUCAGAO E CULTURA

Para efeito desta Lei Complementar s&o considerados componentes de educagao e cultura, toda a

forma de memoria, ensino, adaptagéo ao conhecimento e desenvolvimento pessoal e de grupos, histérias e formas de
representagéo da comunidade.

Art. 36.

Art. 37.

I
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A Politica de Educac&o e Cultura devera seguir as seguintes diretrizes:

Estudo para diminuir o tempo de permanéncia das criangas no transporte escolar;

Melhoria dos veiculos utilizados no transporte escolar, adequando as normas de transito e seguranca;
Atendimento ao transporte escolar em todas as localidades;

Implantagao de cursos profissionalizantes em parceria com a ACIPG e entidades de ensino;
Implantagdo de creches domiciliares nas localidades com programa integrado com a Secretaria
Municipal de Educac&o e iniciativa privada;

Ampliac&o de vagas e horarios nas creches existentes, atendendo os horérios de funcionamento das
atividades econdmicas;

Destinag&o das escolas desativadas para uso das entidades;

Implantagéo de sistema escolar que mantenha o aluno em contato com sua localidade e as atividades
familiares;

Implantagéo na rede escolar de disciplina que atue sobre meio-ambiente, cultura e turismo e Direitos
e Deveres do Cidadao.

) Secao X
DA POLITICA DE TURISMO E CULTURA

Para efeito desta Lei Complementar sdo considerados componentes do patriménio ambiental todos os

recursos naturais e culturais, sobre Areas de Especial Interesse Historico, Turistico e Ambiental.

Art. 38.

Art. 39.

A Politica de Turismo e Cultura devera seguir as seguintes diretrizes:

Levantamento e mapeamento dos diversos produtos e potencialidades para programas de
incentivos e conscientizacdo da populagdo com intuito de preservacao da histéria e da cultura bem
como da exploragéo turistica;

Elaboragdo de projeto de tombamento das unidades ambientais e edificadas, iniciando com as
propriedades publicas e religiosas;

Criar em conjunto com os demais municipios, o roteiro turistico para o Vale Norte;

Estabelecer diretrizes minimas para exploracdo das potencialidades e aberturas de produtos
turisticos;

Criar parcerias com os diversos departamentos municipais, entidades, oOrgdos publicos
Estaduais/Federais para geracdo e capacitagdo dos agentes, proprietarios e funcionarios dos
estabelecimentos de produtos turisticos;

Implantagdo de mapa e sinalizagéo turistica.

) Secao XI
DA POLITICA DE TRANSPORTE E MOBILIDADE

A Politica de Transporte e de Mobilidade do Municipio tem por objetivo melhorar a circulagéo e o

transporte, dentro e fora do seu perimetro, com incentivo a utilizagdo do transporte coletivo, promover a interligagao
com as demais cidades da regido e importantes centros urbanos regionais, possibilitando melhor grau de acessibilidade
e mobilidade da populagéo de baixa renda, bem como aos portadores de necessidades especiais.

Art. 40.

A Politica de Transporte e de Mobilidade devera seguir as seguintes diretrizes:



Art. 41.

o
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Implantagao de abrigo de passageiros que atenda a populagéo, as industrias e os escolares;
Implantagao horérios e linhas que respeitem o horario de trabalho das diversas atividades econdmicas
e solucione o transporte dos idosos e incapazes nos periodos de férias escolares;

Alargamento e retificagéo das vias urbanas dentro de padroes minimos estabelecidos;

Determinar prazo para que os proprietarios retirem as arvores localizadas no leito das vias publicas;
Implantag&o de redutores de velocidade nas proximidades de escolas e atividades econémicas;
Implantagao de placas de sinalizagao, faixas de pedestres e estacionamentos para deficientes;
Implantagao de passeios (calgadas) em todas as vias pavimentadas;

Qualificagao, em areas centrais, da utilizacdo do espago urbano por portadores de necessidades
especiais;

Elaborar o Plano de Transporte e Mobilidade Municipal pelo Poder Executivo;

Elaborar projeto para a liga¢&o viaria da Aldeia Cafusa com a localidade da Tajuva e Benetito Novo e
a ligacéo da sede do Caminho dos Cagadores com a localidade de Caminho do Meio, em Ibirama;
Elaborar projeto para imp’lantagdo de uma ponte de concreto no local da ponte pencil, ligando a
SC491 ao Caminho dos Cagadores;

Reduzir os conflitos entre o trafego de veiculos e pedestres, priorizando o pedestre;

Implementar parcerias publico/privada objetivando solugdes para o sistema de circulagao;

estimular 0 uso dos meios nao-motorizados de mobilidade na area central € nos centros de bairro,
priorizando-se nessas areas o deslocamento em curtas distancias de pessoas com mobilidade
reduzida, pedestres e ciclistas, nessa ordem, sobre 0s meios motorizados de transporte;

elaborar o Plano Viario Municipal.

Secao Xl
DA DEFESA CIVIL

A Politica Publica Municipal de Defesa Civil compreende um conjunto de agbes preventivas

destinadas a evitar ou minimizar os desastres naturais ou causados pela agdo do homem, bem como restabelecer a
normalidade social preservando o moral da populag&o.

Art. 42.

Art. 43.

=
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Séo diretrizes da Politica Publica Municipal de Defesa Civil:

promover a defesa permanente contra desastres naturais ou provocados pelo homem;

prevenir ou minimizar danos, socorrer e assistir populagdes atingidas, reabilitar e recuperar areas
deterioradas por desastres;

atuar na iminéncia ou em situagdes de desastres;

promover a articulagéo e a coordenagéo do Sistema Municipal de Defesa Civil;

desenvolver parceria publica/privada;

fortalecer o Fundo Municipal de Defesa Civil.

Para o cumprimento das diretrizes da politica municipal de defesa civil, deve-se:

estudar as ameacas, o grau de vulnerabilidade, permitindo a avaliagdo, hierarquizagéo e a definigio
das areas de maior risco de desastres;

implementar medidas estruturais e ndo-estruturais, visando a redugao dos riscos de desastres;
elaborar planos de contingéncia/operacional para os provaveis desastres no municipio;

implantar sistema de monitoramento, alerta e alarme para as diversas situagdes de risco;

fortalecer a participacdo popular na execugéo da politica de Defesa Civil;

executar campanhas educativas preventivas, visando a redugdo/ minimizagdo dos riscos de
desastres;

modernizar os equipamentos e melhorar o apoio logistico ao Corpo de Bombeiros;

apoiar o desenvolvimento de novas tecnologias cientificas visando a prevengao de desastres;
promover apoio logistico e assistencial & popula¢do atingida por desastre e reabilitar 0s servicos
essenciais;

relocar as populagdes das areas de maior risco e racionalizar o uso do solo e do espago geografico.



) Secao Xl )
DA POLITICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 44. A Politica Publica de Regularizagdo Fundiaria deve definir um conjunto de agdes, instrumentos e
intervengdes para promover a urbanizagdo e a humanizagdo dos assentamentos precarios, tais como, loteamentos
clandestinos, loteamentos irregulares e ocupacdes, melhorando as condigbes de habitabilidade, a qualidade de vida e a
condicdo social de seus moradores, bem como 0 acesso a terra e a edificacéo legalizada.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei Complementar, os assentamentos precarios sdo assim definidos:

a. Loteamento clandestino é a area parcelada sem o conhecimento do érgéo publico competente,
efetuada por proprietario ou ndo da terra;

b. Loteamento irregular é aquele cujo loteador ou proprietario da terra apresentou o projeto ao Municipio,
porém n&o finalizou sua aprovagao ou execugdo e, mesmo assim, comercializou a area;

Art. 45. Séo diretrizes da Politica Publica Municipal de Regulariza¢&o Fundiaria:

a. Elaborar e programar o Plano de Regularizagdo Fundiéria, observando a legislagéo vigente, em
especial o instituto da substituicdo processual;

b. ldentificar os assentamentos precarios e sua situac¢do fundiaria e ambiental;

c. Programar agbes para regularizagdo fundiaria que devera integrar a area a cidade e garantir a
sustentabilidade de seus ocupantes;

d. Definir critérios para acesso aos mecanismos que viabilizem a implantagdo do processo de
urbanizagao;

e. Buscar parcerias publico/privadas;

f.  Programar e implantar agbes multidisciplinares e intersetoriais, criando mecanismos e parcerias
publico/privadas para melhorias de sub-habitagdes como forma de promover a efetiva regularizagéo
fundiaria das areas considerados de interesse social, na forma da lei.

g. Implantar o cadastro municipal dos assentamentos precarios, procurando identificar seus loteadores
ou moradores.

h. Implantar normas e critérios rigorosos de fiscalizagdo das atividades ilegais dos loteadores e dos
moradores de terras, comunicando-se os fatos dessas ocorréncias imediatamente ao Ministério
Publico;

i.  Criar mecanismos para a agilizacdo dos processos de legalizacdo das edificagdes existentes nos
empreendimentos objeto de Regulariza¢do Fundiaria das situagdes consolidadas.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo Municipal devera garantir estrutura administrativa e suporte técnico e
operacional, a serem regulamentados mediante Lei Complementar especifica, visando, sobretudo, atender as diretrizes
da Politica Municipal de Regularizagao Fundiria.

) Secao IX
DA POLITICA DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 46. A Politica do Sistema de Planejamento do Municipio tem por objetivo melhorar o atendimento a
populacdo de forma organizada, respeitando as diversas legislagdes municipais, estaduais e federais em vigéncia,
servindo de referéncia para o desenvolvimento do municipio.

Art. 47, A Politica do Sistema de Planejamento devera seguir as seguintes diretrizes:
1- Criar sistema de planejamento e fiscalizagdo municipal atendendo:

Rede de telefonia fixa/celular nas areas habitadas;

Implantagao de ponto de coleta de baterias e pilhas e estudo do destino final;
Criar projeto de contencdo de cheias;

Incentivar a representatividade das localidades na eleigdo municipal;
Implantag@o de Internet nas escolas;

Melhoria nas antenas de televisdo;
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Estabelecer planos e metas para o desenvolvimento;

Realizar o levantamento cadastral da area urbana;

Criar legislag&o que defina os bairros e as localidades;

Criar incentivo para o uso de fontes de energia alternativa;

Implantar normas e critérios rigorosos em defesa da paisagem urbana nos espagos publicos e
privados, como medida de coibir drasticamente a poluicdo visual resultante da instalagdo de
comunicagao visual na cidade;

. Elaborar o mapeamento e cadastro das Areas de Interesse Especiais.

2- Estudo sobre a criacéo de sistema de organizagéo para o Vale Norte, atendendo em conjunto os municipios
de Ibirama, Presidente Getllio, Dona Emma, Witmarsum, Vitor Meireles e José Boiteux.

CAPITULO IV i
DO MACROZONEAMENTO E DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Secao |
DO MACROZONEAMENTO TERRITORIAL

) ~ Subsecéo |l
DA DEFINIGAO DAS AREAS URBANAS, RURAIS E ESPECIAIS

Art.48. Para efeitos de planejamento e de gestdo fica o territério municipal subdividido em Area Rural, Areas
Urbanas e Areas Especiais.

§ 1° - Area Urbana é aquela definida em Lei Municipal especifica — Lei do Perimetro Urbano, e que tem
por objetivo abrigar o crescimento ordenado da cidade sendo seu uso prioritario destinado as atividades e usos de
natureza urbana, ndo sendo obrigatoriamente continua, estendidas as areas com destinagdo predominantemente
urbana, delimitadas pelos atuais perimetros urbanos da sede e dos distritos, areas de expansao urbana e nlcleos rurais
com caracteristicas urbanas.

§ 2° - Area Rural é a porgdo restante do territério municipal, que se destina predominantemente
agropecuaria ou extrativista, a conservagéo dos recursos naturais e a outras atividades assemelhadas, bem como ao
desenvolvimento das atividades turisticas e de lazer, e que se encontram fora dos limites das areas urbanas.

§ 3° - Areas Especiais sdo areas com legislagdo e normas especificas, emanadas dos diferentes niveis
de governo, que recebem tratamento diferenciado de uso do solo.

§ 4° - As Areas Urbanas e Rurais do Municipio estdo fixadas no Anexo 1, as Areas Especiais do
Municipio esto fixadas no Anexo 3 e podem ser classificadas como:

a. Area de Consolidacdo: é4reas ja urbanizadas, cuja ocupagdo se dara através da
intensificacdo do aproveitamento do solo de forma equilibrada em relacdo aos servigos, infra-
estrutura, equipamentos e meio ambiente, de modo a evitar sua ociosidade ou sobrecarga e
otimizar os investimentos coletivos;

b. Area de Adensamento Controlado: 4reas ja urbanizadas ou n&o, que necessitam de controle
de adensamento em razdo das condicionantes geoldgicas, topograficas, hidrolégicas e
urbanisticas;

c. Area de Expansdo: reas de direcionamento do crescimento da cidade, a médio e longo
prazo, ja urbanizadas ou ndo estimulando a implantacdo e qualificagdo da rede de servigos,
infra-estrutura e equipamentos para melhor aproveitamento de regides adequadas para a
expansao populacional e econémica.

Secao ll
DAS MACROZONAS

Art. 49, O Macrozoneamento territorial tem como objetivo principal propor critérios de uso e de ocupagéo na
utilizagdo do espago do Municipio, levando-se em consideragao as caracteristicas ambientais e suas potencialidades,



propiciando o uso racional para fins urbanos, para atividades rurais, ao desenvolvimento das atividades econdmicas e
as areas destinadas a preservagdo ambiental e de interesse turistico.

Art. 50. Para fins de planejamento territorial, o Municipio fica subdividido em 03 (trés) Macrozonas:

| - MZR - Macrozona Rural — Anexo 25
[l - MZU - Macrozona Urbana — Anexo 25
Il - MZE - Macrozona Especial. — Anexo 26

Art. 51. As delimitagdes das Macrozonas visam atingir os seguintes objetivos:

| - incentivar, coibir e qualificar a ocupagdo, compatibilizando a capacidade de infra - estrutura instalada
com a prote¢do ao meio ambiente;

Il - contengéo da expanséo desordenada da area urbana que possa acarretar problemas de natureza
sdcio-ambiental;

Il - minimiza¢do dos custos de implantagdo, manutencdo e otimizagao da infra-estrutura urbana e dos
servigos publicos essenciais;

IV - ordenar o processo de expansdo territorial visando o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Subsecao |
A MACROZONA RURAL

Art. 52. A MZR, denominada de Macrozona Rural, sdo areas com destinacdo predominantemente
agropecuaria ou extrativista.

Paragrafo Unico - S&o objetivos das areas classificadas como Rural:

. Minimizar os impactos do uso industrial e comercial de grande porte no territério do Municipio;
Il.  Controlar a ocupagao e o adensamento construtivo e populacional dessas areas;
lll.  Disponibilizar areas propicias para atividades agricolas;
IV. Promover o uso controlado do solo em areas rurais compatibilizando-as com a prote¢ao do meio
ambiente;
V. Incentivar o turismo rural e o ecoturismo, disciplinando a implantacdo de equipamentos e de
Servigos nessas areas.

Art. 53. A Macrozona Rural, que pelas suas caracteristicas deve conter usos e ocupagdes destinadas
preferencialmente as fungdes produtivas do setor primario, secundario e de incentivo ao turismo. A Macrozona Rural
sera subdividida em demais zonas:

. ZR1 - Predominantemente de Produgéo Primaria e
ll. APP - Areas de Preservacao Permanente.

Subsecao lI
DA MACROZONA URBANA

Art. 54. A MZU, denominada de Macrozona Urbana, sdo areas com destinagao predominantemente urbana,
delimitadas pelos atuais perimetros urbanos da sede e dos distritos, reas de expansao urbana e nucleos rurais com
caracteristicas urbanas. A MZU sera subdividida em demais zonas:

Paragrafo Unico. Sdo objetivos das areas inclusas na Macrozona Urbana:

. Promover o adensamento populacional;
[Il. Evitar a ociosidade da infra-estrutura instalada;
[ll. Democratizar o acesso a terra urbanizada;
IV. Garantir a utilizagao dos imbveis ndo edificados, subutilizados e n&o utilizados.



Art. 55. As Zonas a serem delimitadas no interior da Macrozona Urbana sdo aquelas que devem conter usos
e ocupagdes destinadas prioritariamente as fungdes urbanas e delimitadas de acordo com critérios especificos que
priorizem a sua vocagao e suas particularidades.

Subsecao Il
DA MACROZONA ESPECIAL

Art. 56. A MZE, denominada de Macrozona Especial sdo areas com legislagdo e normas especificas,
emanadas dos diferentes niveis de governo, que recebem tratamento diferenciado de uso do solo.

Paragrafo Unico - S&o objetivos das Areas e Zonas classificadas Especiais:

. Controlar a ocupag&o e 0 adensamento construtivo e populacional dessas areas;
Il. Disponibilizar areas para atividades de lazer, recreagéo e para equipamentos urbanos e sociais;
lll. - Promover o uso controlado do solo em areas rurais compatibilizando-as com a prote¢ao do meio
ambiente;
IV. Incentivar a implantagéo de chacaras de lazer e de hotéis-fazendas;
V. As atividades rurais também serao admitidas na Macrozona de Interesse Ambiental e Turistico.

Art. 57. As Zonas a serem delimitadas no interior da Macrozona Especial devem ser aquelas que por suas
caracteristicas, contenham usos e ocupagdes destinadas preferencialmente a atividades de baixo impacto e de
preservagdo ambiental, devendo respeitar ainda os seguintes limites:

. As areas delimitadas e definidas por lei especifica;

Il. Os usos a serem definidos devem ser delimitados através de critérios técnicos e sociais e séo
destinadas a transi¢do do uso do solo entre as areas de preservagao e as areas de uso urbanas
ou rurais;

lll. As areas de prote¢éo sdo aquelas definidas por lei especifica e que apresentam certa fragilidade
ambiental e contam com grandes areas sem ocupagao para fins urbanos;

IV. As Areas de Preservagdo Permanente — APPs, definidas e classificadas por lei federal, estadual
ou municipal, séo aquelas destinadas a protegdo do meio ambiente e da biodiversidade e que
visam evitar a degradagéo ambiental.

Secao lll
DO ZONEAMENTO

Art. 58. A divis&o do territério municipal em zonas visa garantir critérios para o uso e a ocupagdo do solo no
Municipio em cada uma das zonas criadas, objetivando ordenar sua ocupagdo e garantir a preservacdo do meio
ambiente conforme suas caracteristicas, evitando o descontrole urbanistico e a expansdo desnecessaria da malha
urbana em dire¢&o as areas ambientalmente mais frageis.

Paragrafo Unico - A delimitagdo das Zonas, tanto nas areas urbanas como na area rural obedece aos
principios, as direfrizes e aos objetivos contidos na presente Lei Complementar, em particular, na adequagao de seus
limites a0 Macrozoneamento proposto e delimitado pelos Anexos 1,2 e 3.

Segdo IV
DA SUBDIVISAO DAS MACROZONAS

Subsecio |
DA MACROZONA ESPECIAL

Art. 59, A MZE - denominada de Macrozona Especial subdivide-se em:

. ZE1 - Zona Especial 1 - Area sujeita a alagamentos;
l. ZE2 - Zona Especial 2 — Area da Bacia Hidrografica do Rio Scharlach — Zona de Preservagao
para futura captagdo de agua potavel
lll. ZE3 - Zona Especial 3 - Area da Aldeia Cafusa;



IV. ZE4 - Zona Especial 4 - Are@ da Reserva Indigena Duque de Caxias;
V. ZE5 - Zona Especial 5 — Areas de preservacdo permanente de acordo com a Legislagdo
Federal, Estadual € Municipal.

Art. 60. Sé&o objetivos das Zonas Especiais:

. Fazer cumprir a legislacdo especifica;
Il. Preservar as condi¢des naturais existentes;
lll.  Recuperar o ambiente com projetos que mantenham a condigdo de fornecimento de agua
potavel;
IV. Assegurar 0 meio ambiente, a seguran¢a da populagdo e o bem estar da presente e das
futuras geragdes.

Subsecao lI
DA MACROZONA URBANA

Art. 61. A MZU, denominada de Macrozona Urbana subdivide-se em:

l. Zona Urbana 1 (ZU1): Zona delimitada pelas Vias Locais, com uso Predominantemente
Residencial;

Il. Zona Urbana 2 (ZU2): Zona delimitada pelas Vias Coletoras, com uso Predominantemente
Comercial e Servigos, que desempenham importante papel na economia do municipio;

. Zona Urbana 3 (ZU3): Zona delimitada pelas vias Arteriais, com uso Predominantemente
Comercial, de Servigos e Industrial;

IV. Zona Urbana 4 (ZU4): S&o area com restrigdes fisico-ambientais a ocupagéo do solo;

V. Zona Urbana 5 (ZU5): Zona delimitada pelas Vias do Tipo BECO, com uso Exclusivamente
Residensial;

VI. Zona de Expansdo Urbana (ZEU) — s&o areas proximas do perimetro urbano atual e que
apresentam potencial e/ou tendéncias de ocupagdo a médio e a longo prazo, devido a boa
localizagao ao longo dos eixos viarios ou a tendéncia de crescimento das expectativas urbanas
e as areas a serem delimitadas nas comunidades de Papanduva, Serra dos indios e a Serra
Vencida;

VI. APP - Areas de Preservacdo Permanente de acordo com a Legislacdo Federal, Estadual e
Municipal.

Paragrafo Unico — Na Zona de Expansdo Urbana (ZEU), sero respeitados os indices urbanisticos das
demais Zonas.

Art. 62. Séo objetivos das Zonas Urbanas:

. Induzir a ocupagdo ordenada, de baixa densidade nessas areas, promovendo a integragéo
socio-territorial dos bairros;
ll. Compatibilizar a ocupagéo e o adensamento com a capacidade de suporte da infra-estrutura,
especialmente o sistema de agua e esgoto, bem como a oferta de equipamentos sociais;
lll. Permitir atividades agricolas de baixa intensidade, em especial, a agricultura familiar.

Subsecao Il
DA MACROZONA RURAL

Art. 63. A MZR, denominada de Macrozona Rural, sdo as areas predominantemente de produgao primaria,
com baixa densidade habitacional, onde deve ser incentivadas as caracteristicas rurais com estabelecimento de
critérios adequados de manejo, dividindo-se em:

. Zona Rural 1 (ZR1): Zona delimitada pelas Vias Locais, predominantemente residenciais e de
produgdo agricola ou extrativista;

Il. Zona Rural 2 (ZR2): Zona delimitada pelas Vias Coletoras, predominantemente residenciais e
de producdo agricola ou extrativista que apresentam viabilidade comercial e de servigos, que
desempenham importante papel na economia do municipio;



Ill.  Zona Rural 3 (ZR3): Zona delimitada pelas vias Arteriais, predominantemente residenciais e de
producdo agricola ou extrativista que apresentam viabilidade comercial, de servicos e
industriais;

IV.  Zona Rural 4 (ZR4): S&o area com restrigdes fisico-ambientais & ocupagéo do solo;

V. APP - Areas de Preservagdo Permanente de acordo com a Legislagdo Federal, Estadual e

Municipal.
) Secao V
DAS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL
Art. 64. As Areas de Interesses Especiais compreendem as areas do territério municipal que exigem

tratamento especial na definicdo de pardmetros reguladores do uso e ocupacdo do solo, diferenciando-se do
zoneamento usual e sdo classificadas em:

. Area de Especial Interesse Ambiental — AlA;

IIl. Areas de Especial Interesse Urbanistico - AlU;
Ill. Areas de Especial Interesse Historico e Cultural — AIHC;
IV. Areas de Especial Interesse de Utilizagao Piblica — AIUP;
V. Areas de Especial Interesse Social — AlS;
VI. Areas de Especial Interesse Turistico — AIT.

§ 1°. Salvo o explicitamente disposto em contrério nesta Lei, as Areas de Interesse Especiais dever&o
obedecer aos parametros de uso do solo e os coeficientes de aproveitamento da Zona onde se localizam.

§ 2°. Os demais parametros urbanisticos para as Areas de Interesse Especiais serdo definidos nas leis
municipais que regulamentardo cada uma das classes nomeadas nos incisos de | a VI.

§ 3°. As leis referidas no paragrafo anterior deverdo estabelecer diretrizes para compatibilizagdo entre
diferentes classes de zonas especiais, na hipétese de sobreposicao das mesmas.

§ 4° Leis municipais especificas podem definir outras areas do territorio como Areas de Interesse
Especiais.

§ 5° As Areas de Interesses Especiais deverdo ser mapeadas e cadastradas pelo Poder Publico no
prazo de 1 (um) ano.

) Subsecao |
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL

Art. 65. A Area de Especial Interesse Ambiental - AIA é constituida por 4reas necessarias & manuteng&o ou
recuperacgdo de recursos naturais e paisagisticos, bem como a que apresente riscos a seguranga e ao assentamento
humano.

§ 1° A identificagdo das Areas de Especial Interesse Ambiental possui ainda o objetivo de proteger e
preservar o patriménio cultural e natural do Municipio, devendo ser instituidas através de lei municipal, com defini¢do de
limites, usos permitidos, prazos para a sua recuperagao ambiental, instrumentos e regime urbanistico proprios para
cada caso.

§ 2° Ficam as Areas de Especial Interesse Ambiental consideradas como areas de conservagéo e
sujeitas a parametros urbanisticos e de manejo de solo determinados pelo Nicleo Gestor de Planejamento Territorial
junto com a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, de forma coerente a cada area e a legislagéo federal, estadual e
municipal pertinente.

Art. 66. As Areas de Especial Interesse Ambiental — AIA, no Municipio podem ser classificadas nas seguintes
categorias:



VI

VIL.

AlA 01 - s&o as faixas de protecdo de fundo de vale. Estas &reas devem possuir largura de
acordo com a respectiva faixa de drenagem de cada curso d'agua ou fundo de vale,
independente se for seco. Nestas faixas séo apenas permitidos usos preservacionistas.
Podendo ser:

a. - as faixas de prote¢cdo do Rio principal da Bacia Hidrografica, em toda sua
extensdo. As areas de mata ali existentes devem ser preservadas, as Areas de
Protecdo Permanente, até a distancia determinada pela legislacdo federal e pela
Regulamentacéo da Promotoria do Meio Ambiente Local devem ser reflorestadas
com espécies nativas, ndo sendo nelas permitidas edificagdes. Apos esta linha, o
Poder Publico podera construir equipamentos para fins de lazer e turismo, desde
que conservada a taxa de permeabilidade do solo igual ou superior a 70% (setenta
por cento).

b. - as faixas de protecdo dos demais cursos d'agua da Bacia Hidrografica, em toda
sua extensdo. As areas de mata ali existentes devem ser preservadas, as Areas de
Protecdo Permanente, até a distancia determinada pela legislacdo federal e pela
Regulamentacéo da Promotoria do Meio Ambiente Local devem ser reflorestadas
com espécies nativas, ndo sendo nelas permitidas edificagdes. Apds esta linha, o
Poder Publico podera construir equipamentos para fins de lazer e turismo, desde
que conservada a taxa de permeabilidade do solo igual ou superior a 70% (setenta
por cento).

c. - a area da micro bacia hidrografica que € manancial de abastecimento de agua
superficial ou subterranea. As areas industriais j& aprovadas e pertencentes a esta
micro bacia hidrografica, quando da implantagdo de novos estabelecimentos néo-
residenciais, devem ser obrigatoriamente n&o poluitivos ou potencialmente
poluitivos e quando for o caso, estarem sujeitos a execugdo do estudo de impacto
de vizinhanga. No caso das atividades rurais nesta bacia-hidrogréfica, fica proibido o
uso de agrotdxico ou de qualquer outro elemento quimico que possa gerar poluigao.

AlA 02 - sédo as areas degradadas na area urbanizada ou proxima a ela, sendo referentes a:
(a) erosédo dos Corregos. Estas areas devem ser recuperadas e transformadas em parques
urbanos sendo permitidos usos conservacionistas e deve se manter a taxa de
permeabilidade do solo igual ou maior que 70% (setenta por cento). Por estas &reas estarem
junto a cursos d’agua deve-se procurar o equilibrio da drenagem, por meio de execugdo de
bacias de retengao de agua.

AlA 03 - é a area de protec&o sanitaria para futura implantagdo da Estagdo de Tratamento de
Esgoto, envolvendo uma faixa de 200 (duzentos) metros ao redor deste equipamento. Nestas
areas ndo é permitido parcelamento do solo em lotes inferiores a 1000 m? e 0s usos
permitidos s&o de habitagdes isoladas e de praticas agricolas.

AlA 04 - é a area de prote¢do sanitaria para implantagdo do aterro sanitario e Usina de
Compostagem, envolvendo uma faixa de 500 (quinhentos) metros ao redor deste
equipamento. Nesta area ndo sera permitido o parcelamento do solo em lotes inferiores a
1.000 m? e os usos permitidos sdo para habitacdes isoladas e para a pratica de agricultura e
pecuaria, excetuadas tais praticas nas areas de Zonas Industriais.

AlA 05 - ¢ a area atualmente utilizada ou anteriormente utilizada como aterro sanitario e esta
em fase de saturacdo ou descanso. Esta area devera ser ambientalmente recuperada e
reflorestada com espécies nativas. Nao é permitido uso habitacional ou parcelamento desta
area.

AlA 06 - sdo as areas de mata remanescente. As matas deverdo ser conservadas e a area
podera ser transformada em parques, trata-se de area propicia a drenagem e ao
saneamento ambiental como um todo, destinada a formagao de parque para conservagao.
Nesta area sdo permitidos usos conservacionistas e deve-se procurar manter a taxa de
permeabilidade do solo igual ou superior a 70% (setenta por cento).

AIA 07 - sdo os espagos onde ocorrem as atividades extrativo-minerais. Estas atividades
devem ser cadastradas, regulamentadas e fiscalizadas pelo Poder Publico municipal,
estadual e federal. As lavras esgotadas devem ser necessariamente recuperadas pelo
explorador antes de se partir para nova exploracdo apresentando um Projeto de
Recuperagao de Area Degradada, elaborado s expensas do requerente e aprovadas junto &



Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Secretaria de Planejamento e NGPT, que deve
estabelecer as providéncias a serem tomadas.

) Subsecao lI ]
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO

Art. 67. A Areas de Especial Interesse Urbanistico - AlU é constituida por areas que demandem tratamento
urbanistico préprio por sua expressao ou ainda por ser &rea degradada, necessitando a sua reestruturacdo urbana.

Paragrafo Gnico: A criagdo de cada Area de Especial Interesse Urbanistico devera ser analisada pelo
Nucleo Gestor de Planejamento Territorial junto com a Secretaria Municipal de Planejamento e aprovada em legislagéo
municipal especifica com definicdo de limites e regime urbanistico préprios.

Art. 68. As Areas de Especial Interesse Urbanistico — AlU, no Municipio podem ser classificadas nas
seguintes categorias:

[. AIU 01 - sdo as areas destinadas a expansao do sistema viario conforme proposto e suas
alteragbes. Estas vias devem ser previstas nos novos parcelamentos e em areas ja
urbanizadas;

Il. AIU 02 - sdo as &reas previstas para formagcdo de marginais a Rodovias Estaduais, bem
como rodovias municipais de anéis viarios;

lll. AU 03 - trata-se de trechos dos lotes que fazem frente a vias, para sua consolidagdo como
via preferencial de pedestre;

IV. AlU 04 - trata-se de areas necessarias para a execugdo das passagens em desnivel para
pedestres e veiculos, no trecho urbano da Rodovia Estadual, a serem executadas mediante
convénio com o Governo.

) Subsecao Il ]
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE HISTORICO E CULTURAL

Art. 69. A Area de Especial Interesse Historico e Cultural - AIHC é constituida por areas ou conjunto
arquitetdbnico com interesse de tratamento especial, por ser ponto de referéncia da paisagem enquanto testemunho da
historia local ou regional. Qualquer modificagéo seja ela reforma, ampliagdo ou demolicdo, numa Area de Especial
Interesse Histdrico, fica sujeita a aprovagéo prévia do Nicleo Gestor de Planejamento Territorial junto com a Secretaria
Municipal de Cultura.

Art. 70. As Areas de Especial Interesse Historico e Cultural - AIHC, no Municipio podem ser classificadas nas
seguintes categorias:

[. AIHC 01 - Sao os espacos e edificagdes mencionados no Artigo 69. Qualquer uso néo
residencial, reforma, demolicdo e ampliagdo devem ser submetidos ao Nucleo Gestor de
Planejamento Territorial;

ll. AHC 02 - trata-se de edificacdes onde o espago deve ser revitalizado e destinado
prioritariamente as atividades culturais, respeitadas as regras estabelecidas no processo de
tombamento estadual.

) Subsecao IV o
DAS AREAS DE ESPECIAS INTERESSE PARA UTILIZACAO PUBLICA

Art. 71. A Area de Especial Interesse para Utilizagdo Publica - AIUP é constituida por areas que forem
necessarias para a instalagdo dos equipamentos e infra-estrutura. As Areas de Especial Interesse para Utilizagdo
Publica s&o coordenadas pelo Nucleo Gestor de Planejamento Territorial junto com a Secretaria Municipal de
Planejamento.

Art. 72. As Areas de Especial Interesse para Utilizagdo Publica - AIUP, no Municipio podem ser classificadas
nas seguintes categorias:



. AIUP 01 - trata-se da area onde existe o interesse pela utilizagdo comunitaria;
Il. AIUP 02 - toda a area pertencente aos governos federal, estadual e municipal;
lll.  AIUP 03 - trata-se das areas reservadas as pragas municipais;

) Subse¢ao V
DAS AREAS ESPECIAS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 73. A Area Especial de Interesse Social - AlS é constituida por areas que por suas caracteristicas seja
destinada & habitagao da populagéo de baixa renda, tal como:

Art. 74. As Areas Especiais de Interesse Social — AIS, no Municipio podem ser classificadas nas seguintes
categorias:

l. AIS 1 - as areas ocupadas por assentamentos habitacionais de populagdo de baixa renda
onde houver o interesse de regularizacdo juridica da posse da terra, a sua integracdo a
estrutura urbana e a melhoria das condigbes de moradia;

Il. AIS 2 - o lote ou gleba ainda n&o edificados, subutilizados ou néo utilizados, onde haja
interesse publico em elaborar programas habitacionais para a populagao de baixa renda;

lll. AIS 3 - os loteamentos irregulares onde houver o interesse de regulariza¢éo juridica da posse
da terra, a sua integragdo a estrutura urbana, de acordo com as diretrizes estabelecidas em
legislacéo propria.

Paragrafo Gnico: Os parametros urbanisticos e a regularizagdo das Areas Especiais de Interesse Social
sao determinados e executados com a coordenagdo do Departamento de Planejamento, assessorados pelo Nucleo
Gestor de Planejamento Territorial € Conselho Municipal de Habitagao junto com a Secretaria Municipal de Habitagao.

Art. 75. A delimitagdo da AIS devera obedecer a classificagdo prevista no artigo anterior e sera feita por lei
municipal especifica de iniciativa do Poder Executivo.

Paragrafo Unico: A delimitacdo da AIS s6 sera admitida nas areas ocupadas por favelas e em
loteamentos irregulares e clandestinos ocupados por populagao de baixa renda.

Art. 76. O Plano de Urbanizagao para cada AlS sera estabelecido por Lei especifica e devera prever:

. as diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos especificos para o parcelamento e para o uso e
a ocupagao do solo;

Il. diagnostico da AIS que contenha no minimo: analise fisico-ambiental, analise urbanistica e
fundiaria e caracterizagao socio-econdmica da populagéo;

lll. os planos e projetos para as intervengBes urbanisticas necessarias a recuperagao fisica da
area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e
de coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sdlidos,
iluminagao publica, adequagéo dos sistemas de circulagao de veiculos e pedestres, eliminagcdo
de situagbes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de cbrregos, tratamento
adequado das areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos sociais € 0S UuSOS
complementares ao residencial;

IV. instrumentos aplicaveis para a regularizagdo fundiaria;

V. condicdes para o remembramento de lotes;

VI. forma de participacédo da populagdo na implementagéo e gestao das intervengdes previstas;

VII. fontes de recursos para a implementacéo das intervencdes;
VIIl. atividades de geracao de emprego e renda;

IX. plano de agao social;

X. arealocagdo das familias que ocupam imével localizado em APP ou area de risco para areas
dotadas de infra-estrutura, devendo ser garantido o direito & moradia digna, preferencialmente
em empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS) implementados nas AlS.



Art. 77. Nas AIS do tipo 2 poder&o ser implantados loteamentos de interesse social ou empreendimentos de
habitagdo de interesse social (HIS) sob a modalidade de Consércio Imobilidrio entre o Poder Publico e a Iniciativa
Privada.

Paragrafo Unico. Consideram-se loteamento de interesse social aquele destinado & producéo de lotes
urbanizados, com tamanho minimo de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados), destinados ao assentamento de
familias cadastradas pelo Municipio e que possuam renda familiar igual ou inferior a 03 (trés) salrios minimos.

Art. 78. Deveréo ser constituidas em todas as AlS, comissfes compostas por representantes dos atuais ou
futuros moradores e do Executivo, que deveréo participar de todas as etapas de elaboragdo do Plano de Urbanizagéo.

Paragrafo unico: Os proprietérios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores das
AIS poderao apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de Urbanizagdo de que trata este artigo.

) Subsecgao VI
DAS AREAS DE INTERESSE TURISTICO
Art. 79. A Area de Interesse Turistico - AIT é constituida pelos acessos, produtos e atrativos turisticos.
Art. 80. As Areas de Interesse Turistico - AIT, no Municipio podem ser classificadas nas seguintes categorias:

. AIT 01 - tratam-se de vias de acesso a importantes atrativos e produtos turisticos;
Il. AIT 03 - tratam-se dos atrativos e produtos.

) Segéo VI
DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Art. 81. Sao consideradas Areas de Preservacdo Permanente (APP), Areas de Restrigdes Fisico Ambientais,
de Preservagdo de Mananciais e de Interesse Ecolégico no Municipio, aquelas assim classificadas pela legislagao.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal devera apontar no ato da Consulta Prévia para
Licenciamento de Obras, as areas protegidas por lei bem como as areas sujeitas a algum tipo de risco ambiental.

Art. 82. Os limites minimos para a ocupagéo dos terrenos e glebas que contenham em seu interior areas
consideradas de preservagdo permanente (APPs) devem respeitar obrigatoriamente o estabelecido pela legislagdo
competente, salvo se possuam autoriza¢do de 6rgdo competente para sua utilizag&o.

§ 1° - Nos terrenos e glebas situadas na Area Rural do Municipio deve ser observado os limites e
parametros de ocupacdo estabelecidos pela legislagéo.

§ 2° - No caso de terrenos e glebas consolidadas, localizadas na Area Urbana, assim entendida aquelas
compreendidas no perimetro urbano delimitado por lei municipal e, atendendo as seguintes prerrogativas:

a) ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua desde o seu nivel mais alto em faixa marginal
cuja largura minima sera de 15 (quinze) metros.

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatdrios d'agua naturais, um raio de 15 (quinze) metros,
e, ao redor de lagoas, lagos ou reservatorios d'agua artificiais, um raio de 10 (dez) metros;

c) nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos d'agua”, qualquer que seja a
sua situagéo topografica, num raio minimo de 50 (cinqlienta) metros de largura;

d) o 1/3 (tergo) superior dos topos de morros, montes, montanhas e serras;

e) nas encostas ou partes destas, com declividade superior a 45°(quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

§ 3° - Para efeitos desta lei, consideram-se glebas, terrenos e edificagdes consolidadas, aquelas
compreendidas nas faixas marginais ao longo dos cursos d’agua, comprovadamente existentes e legalizadas.



§ 4° - No caso de arruamento oficial existente até a aprovagao da presente Lei, a faixa marginal de prote¢éo
dos recursos hidricos néo poderéa ultrapassar o mesmo para fins de delimitagao da faixa minima a que se refere o § 2°
deste artigo.

§ 5° - O Municipio devera providenciar um estudo especifico que dimensione, através de critérios técnicos,
as faixas necessarias de drenagem e de preservacdo ambiental a serem observadas ao longo dos rios que cortam o
municipio, objetivando a prote¢do do meio ambiente e o cumprimento da fung&do sdcio-ambiental da propriedade.

Art. 83. Consideram-se, ainda, de preservagdo permanente, quando assim declaradas por ato do Poder
Publico, as florestas e demais formas de vegetacéo natural destinadas:

a atenuar a erosao das terras;

a formar faixas de protecao ao longo de rodovias e ferrovias;

a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou histérico;
a asilar exemplares da fauna ou flora ameacgados de extingéo;

a manter o ambiente necessario a vida das populagdes silvicolas;

a assegurar condigdes de bem-estar publico.

2o

Paragrafo Unico - A supress&o total ou parcial de florestas de preservacdo permanente s6 sera admitida
com prévia autorizagdo do Orgdo Executivo Federal ou pelo Conselho de Meio ambiental, quando for necessério a
execugao de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou interesse social.

) CAPITULO V )
DOS PARAMETROS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO

) Segéol
DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 84. Os limites a ocupacao do solo no Municipio serdo regulados pelo disposto na presente Lei e no Anexo
30, sendo que os indices e instrumentos urbanisticos adotados para disciplinar o ordenamento territorial no Municipio,
S80 0s seguintes:

Natureza do Uso

indice de Aproveitamento do lote;

Taxa de ocupacao do lote;

Gabarito maximo (nimero de pavimentos);
Recuos e afastamentos das edificaces;
Tamanho e testada minima do lote;

) Usos proibidos, Tolerados e Permitidos.

eoeocoe

Paragrafo Unico - Para os efeitos de planejamento, constituem-se ainda em dispositivos especiais de
controle do uso e da ocupacao do solo:

a. Embasamento da edificacao;
b.  Numero minimo de vagas de estacionamento e vagas para carga e descarga.

) Subsecio |
INDICE DE APROVEITAMENTO (IA)

Art. 85. O indice de Aproveitamento ¢ o indice urbanistico que define o potencial construtivo de cada lote a
partir da unidade territorial em questéo, e é calculado através do produto entre este e a area do lote, sendo calculado
através da seguinte formula:

Potencial Construtivo = area do lote x indice de aproveitamento

Paragrafo unico. A area de que trata o caput deste artigo, é obtida por meio da multiplicagédo da area
construida pela area escriturada do terreno exceto:



| — para os imdveis que j& tenham sido indenizados pelo 6rgao publico ou tenham utilizado o incentivo da
transferéncia do direito de construir que utilizarao a area real;
Il - por area real entende-se a area escriturada menos aquela destinada a area publica.

Art. 86. Para os edificios-garagem, a titulo de incentivo construtivo, o indice de aproveitamento sera acrescido
em 80% (oitenta por cento), sendo todas as areas construidas computaveis para o célculo da &rea maxima a ser
construida.

Paragrafo unico. Considera-se edificio-garagem quando a edificagao possuir mais que dois pavimentos e
tiver 80% (oitenta por cento) ou mais de sua rea destinada a estacionamento.

Art. 87. No calculo da area a ser construida ndo sdo computadas:

| — as areas cobertas néo fechadas correspondentes aos estacionamentos residenciais, e para 0s usos nao
residenciais as areas cobertas de estacionamento necessarias para o nimero de vagas exigidas na Tabela de
area minima de estacionamento;

Il - as areas correspondentes aos estacionamentos de edificagdes residenciais e ndo residenciais;

Il - as areas de recreacdo cobertas coletivas, que ndo excedam a 2,5% (dois e meio por cento) da area
méxima que pode ser edificada;

IV — pogos de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas d'agua,
centrais de ar condicionado, instalagbes de aquecimento de agua, centrais de gas, contadores e medidores em
geral, depdsito de lixo, estagdes de tratamento de efluentes, pergolados, floreiras, beiral e elementos

decorativos.
Subsegao Il
TAXA DE OCUPAGAO (TO)
Art. 88. A Taxa de Ocupagao determina a area que a proje¢éo horizontal de uma edificagdo pode ocupar no

terreno em que esta se implanta e tem por finalidade determinar o limite maximo de impermeabilidade do solo.
Art. 89. A taxa de ocupacao é expressa em porcentagem, segundo a seguinte féormula:

Taxa de ocupagéo = Proje¢éo da edificagdo x 100

Area do terreno
Art. 90. No calculo da taxa de ocupagao néo sao computadas:

| — as areas cobertas destinadas a estacionamentos nio fechados residenciais, estacionamentos descobertos,
pocos de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas d'agua, centrais
de ar condicionado, instalages de aquecimento de agua, centrais de gas, contadores e medidores em geral,
depdsito de lixo, estagdes de tratamento de efluentes, marquises, beirais, pergolados, floreiras, elementos
decorativos e areas de recreagao cobertas coletivas, que ndo excedam a 2,5% (dois e meio por cento) da area
maxima que pode ser edificada.

Art. 91, A area do terreno empregada no calculo da taxa de ocupagdo € a area real € ndo a escriturada,
desde que seja comprovada com levantamento topografico acompanhado de ART.

Art. 92, Nas Zonas Especiais, para o calculo da taxa de ocupagéo, consideram-se, além da edificacdo, as
areas impermeaveis tais como quadras esportivas, estacionamentos, acessos, piscinas e areas pavimentadas em geral.

Art. 93. Os imoveis situados nas Zonas Especiais terdo seus indices urbanisticos definidos pelo Nucleo
Gestor de Planejamento territorial que analisara se o projeto construtivo incorpora-se ao local de forma a valorizar os
iméveis, sendo sua taxa de ocupacéo maxima de 10% (dez por cento) e sua altura limitada a 01 (um) pavimento.



Subsecao Il
DOS AFASTAMENTOS E RECUOS

Art. 94, Considera-se afastamento e/ou recuo, o indice urbanistico necessario para a qualificacdo dos
espagos abertos frontais, laterais e de fundos do lote e para a estruturagéo do sistema viério, obtido a partir da proje¢éo
horizontal da construgao ao alinhamento predial, de acordo com os limites estabelecidos nos Anexos 1a 12 e 16 a 21
desta lei, podendo ser classificado como:

l. Afastamento e/ou Recuo do sistema viario;

Il. Afastamento e/ou Recuo de ajardinamento;

. Afastamento para estacionamento;

V. Afastamentos dos cursos d’agua correntes ou dormentes.

§ 1° - O afastamento e/ou recuo do sistema viério é a faixa de dominio de utilizagdo publica, obtida a
partir do eixo da pista em diregao a cada uma de suas laterais, definidas pelos 6rgdos competentes, nas vias Estaduais
e nas rodovias Municipais.

§ 2° - Os recuos de ajardinamento poderéo ser solicitados pelo 6rgéo de Planejamento e/ou pelo NGPT
para assegurar as areas necessarias a seguranca, valorizacdo da paisagem da cidade, podendo serem utilizados para
a implantagao de jardins em locais de moradia, ou para a ampliagdo da calgada e desenvolvimento de atividades ao ar
livre em &reas comerciais e de servicos.

§ 3° - O afastamento para estacionamento é a faixa ndo edificante, obtida a partir da testada do lote,
definidas pelos 6rgdos competentes, nas vias e nas rodovias Estaduais e Municipais.

§ 4° - O afastamento dos cursos d'agua correntes ou dormentes ¢ a faixa ndo edificante, obtida a partir da
cota de cheias em cada margem nos cursos d’agua naturais e no caso de cursos d'agua canalizados, o recuo ¢ a partir
do eixo da tubulagao, de acordo com 0 Anexo 23 desta Lei.

Art. 95. Entende-se por afastamentos laterais e fundos os indices urbanisticos necessarios a qualificagao
ambiental das areas construidas, em especial a garantia de parametros minimos a ventilagio e iluminacdo natural,
obtidos pela projecédo da edificagéo as divisas do lote.

Art. 96. Os recuos minimos obrigatorios das edificacdes, previstos no Anexo 30 desta Lei, sdo disciplinados
nesta Subsecao.

Paragrafo Unico. Os recuos minimos obrigatérios para as faixas de APP dos cursos d’'agua correntes ou
dormentes, no perimetro urbano serdo de 15,00 (quinze) metros e na area Rural sera obedecido a Legislagao Estadual
e Federal Vigentes.

Art. 97. O recuo minimo frontal medido a partir do gabarito oficial da via publica para qualquer tipo de uso é a
fixada nos Anexos 1a 12,16 a 17, 19 a 21 e no Anexo 30, exceto:

§ 1.° Por medida de seguranga, nos iméveis lindeiros as rampas ou algas de pontes sobre cursos d’agua,
viadutos, a vias arteriais, o0 recuo minimo frontal da edificacdo sera de 10,00m (dez metros), salvo quando a condi¢ao
topografica, visual e aclstica do imével em relacdo & via permitir a dispensa desta distancia a critério do Orgéo
municipal competente, podendo este liberar com recuo de 6,00m (seis metros), usos de utilizagdo transitoria como
estacionamentos, depdsitos e outros do género.

§ 2.° Para as vias estaduais (SC 491) e de jurisdicdo Estadual, as edificagbes poder&o ser construidas a
partir do gabarito oficial, excetuando:

Paragrafo Unico. Nas rodovias estaduais, fora do perimetro urbano, as edificagdes poderdo ser
construidas a partir da faixa “ non aedificandi “,determinada pelo érgao competente - DEINFRA,;



Art. 98. Como recuo frontal sera considerada apenas a testada do imével que faz divisa com a via publica, e
n&o a frente total do imével como possa estar descrita em escritura publica, hipbtese em que o restante da confrontagao
sera tratado como recuo lateral.

Art. 99. Como frente do imével serdo consideradas todas as testadas com as vias publicas e para os parques
e pragas publicas quando da abertura de acesso de pedestres.

Art. 100. O recuo lateral e posterior das paredes com ou sem aberturas, 0 recuo minimo sera o definido nos
Anexos 1a 12,16 a 17, 19 a 21 e no Anexo 30, exceto:

| — Postos de abastecimento de combustiveis, depésitos de explosivos, depésitos de gas, devem observar
regras especificas estabelecidas em Leis Estaduais ou Federais;

Il — As antenas de radiagdo eletromagnética que observam as regras especificas estabelecidas em Leis
Estaduais ou Federais;

Il - De depésitos de produtos quimicos observardo regras especificas estabelecidas em Leis Estaduais ou
Federais.

Art. 101. As paredes ou muros sem abertura (paredes cegas) ficarao desobrigadas de recuo lateral e posterior,
desde que seja localizado em uma das laterais e fundo, sendo respeitados os indicativos dos Anexos 1 a 12, 16 a 17,
19 a 21 e no Anexo 30.

§ 1.° No calculo da altura méxima da parede cega na divisa, a altura acima do nivel do solo, para
subsolos e pilotis, contara para o célculo da altura.

§ 2.° Independente das situacdes de liberagdo de recuo, para qualquer uso gerador de ruidos somente
sera permitido parede cega nas divisas quando possuirem tratamento acustico ou outros, mantendo-se dentro dos
decibéis permitidos e ndo causando interferéncias como vibragdes e outras, sempre suijeito a fiscalizagao e liberagao do
NGPT e do Orgdo Municipal de Controle Ambiental.

§ 3° Industrias existentes, quando instaladas com parede cega nas divisas, para sua adequagéo, 0s
equipamentos geradores de ruidos e vibragdes néo poderdo ser instalados junto as divisas, com parecer favoravel do
NGPT e do Orgdo Municipal de Controle Ambiental.

Art. 102. Quando admitida a implantagdo de mais de 1 (uma) edificagdo isolada num mesmo terreno, as
construgbes deverdo conservar entre si um afastamento, observado o afastamento minimo de duas vezes o recuo
minimo estabelecido para os recuos laterais do lote quando houver abertura em ambas as edificagdes.

§ 1.° Para edificagdes com até dois pavimentos, se existir parede cega em uma delas, o recuo entre
ambas podera ser reduzido ao mesmo recuo lateral estabelecido.

§ 2.° Os imoveis de interesse do patrimdnio histdrico observarédo o disposto neste artigo, salvo quando
exigido recuo maior por critérios técnicos relativos a preservagao e visualizagdo do imdvel, mediante deliberagao do
Conselho do Patriménio Historico e do NGPT.

§ 3.° Para as edificagdes geminadas, edificadas sobre o mesmo lote, sera admitida uma parede cega,
edificada com a espessura minima de vinte centimetros (0,20m).

Art. 103. As areas resultantes dos recuos minimos obrigatérios deverdo ser tratadas como areas verdes,
garantindo-se a permeabilidade do solo em pelo menos 50% (cinqlenta por cento) de sua superficie, ndo podendo ser
inferior a 5% da area do lote.

Paragrafo Unico. Nas areas previstas neste artigo, sera permitida a realizagéo das seguintes obras:

| - beirais e toldos com projecdo maxima de 1,50m (um metro e cingienta centimetros);

Il - cobertura para abrigar o pedestre do alinhamento até a edificagéo;

Il — cobertura sem estrutura para abrigar até dois veiculos;

IV — brizes, pergolados, elementos decorativos sobrepostos as fachadas, letreiros, tubulagdes para agua
pluvial e prote¢des para ar condicionados, com projegdo maxima de 0,60m;



VI - no recuo frontal, a instalagdo de obra de arte, guaritas com area maxima de 6,00 m? (seis metros
quadrados), central de gés e central de lixo;
VIl - instalagéo de areas de recreagédo descoberta, piscinas, cisternas, subsolos e estacionamento descoberto.

Subsecao IV
DO GABARITO DE ALTURA

Art. 104. O gabarito de altura é o indice que limita 0 nimero maximo de pavimentos permitido para cada zona
em que se situa a obra, visando garantir seguranga, conforto ambiental e preservagéo da paisagem urbana.

§ 1° - Considera-se altura da edificacéo a distancia vertical medida entre a cota média do meio-fio e a laje
de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - Os pavimentos considerados como subsolo ndo serdo considerados para efeito de calculo do
gabarito.

Art. 105. Os limites de altura das edificagdes para cada zona s&o definidos pelo nimero de pavimentos,
inclusive térreo, determinados nos termos do Anexo 30 desta Lei.

Paragrafo Unico. Para o calculo do nimero de pavimentos, a distancia maxima entre pisos é fixada em
3,15m (trés metros e quinze centimetros), excetuando-se o pavimento térreo que podera ter altura méxima entre pisos
de:

| - 6,00m (seis metros), quando destinado a usos nao residencial e localizado em zoneamento nao residencial,
Il - 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros), quando destinado a uso residencial independente do
zoneamento.

Art. 106. A altura de qualquer edificacdo sera medida a partir do nivel do solo ou nivel superior da laje de
cobertura do subsolo quando existir, até 0 ponto de maior altura do Ultimo pavimento de cada bloco edificado.

§ 1.° Considera-se como nivel do solo, para os efeitos desta Lei:

| - quando o terreno ndo for modificado, o nivel natural do terreno;

Il — quando houver corte no terreno, o nivel do terreno modificado, excetuando o corte para a edificagdo de
subsolos;

Il - quando houver aterro, muro de conteng&o ou cortina de concreto sustentando a edificagéo, o nivel natural
do terreno.

§ 2.° Considera-se como subsolo, para o efeito desta Lei, o pavimento abaixo do nivel do solo em todo o
perimetro da edificacdo, permitindo-se que:

| - um pavimento de subsolo esteja com a face superior da laje de cobertura a, no maximo, 1,50m (um metro e
cinqlienta centimetros) acima do nivel do solo;

Il — uma das faces de um dos pavimentos em subsolo, por onde for projetado o acesso ao subsolo podera
estar totalmente livre (desenterrada).

Art. 107. N&o serdo computadas para efeito de calculo da altura das edificagdes, as seguintes situagdes:

| - pavimentos em subsolo e pilotis cuja face superior da laje de cobertura néo ultrapasse a altura maxima de
1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) acima do nivel do solo;

Il - edificagdo na cobertura, em prédios construidos anteriormente a vigéncia desta lei, para administragéo,
lazer e recreagéo de uso comum dos condominios desde que: n&o ultrapasse: @ 50% (cinglienta por cento) da
area da cobertura, um pavimento e ponto maximo de cobertura de 6,00m (seis metros) acima da laje de
cobertura do Ultimo pavimento da edificacéo;

Il - caixas d'agua, antenas, casas de maquinas, de bombas, de transformadores, centrais de ar condicionado,
instalacbes de aquecimento de agua, acessos a escadas e demais instalagbes de servigos, excetuando-se



dependéncias de zeladoria, desde que tenham altura méxima de 6,00m (seis metros), acima da cobertura da
edificacéo.

§ 1.° Para o célculo dos 50% previstos no inciso |l deste artigo, seré considerada a &rea total construida,
inclusive as edificagdes constantes inciso Il

§ 2.° Na hipétese de ocorrerem entre os pisos alturas maiores que as referidas neste artigo, a soma dos
excessos contara como 1 (um) ou mais pavimentos, ficando a fragao arredondada para o nimero inteiro inferior para
as fragbes de 0,1 até 0,5 e para 0 numero inteiro superior para as fragdes acima de 0,5.

Art. 108. As antenas sobre os prédios terdo altura maxima limitada a 6,00m (seis metros), independente da
altura méxima permitida para a edificacéo.

Art. 109. Muros e caixas d’agua independentes ou isolados da construg&o principal poderao:

| — ser edificados junto as divisas do imdvel, a partir do nivel do solo, observadas as seguintes condicdes:
a) a altura maxima do muro, independente de sobreposi¢do de muros, sera de 3,00 metros;
b) quando houver necessidade de muro de contengao, a altura maxima sera de 3,00 metros;
c) a altura méxima da caixa d'agua sera correspondente a permitida para a sobreposi¢do dos muros
na divisa.
Il - ser edificados fora das divisas do imdvel, respeitando a altura maxima da zona em que se localizam e o
recuo previsto para as edificagdes.

Paragrafo Unico: Na hipotese de que trata a alinea “b” do inciso | deste artigo, quando para contengéo:
| — de aterro e para conten¢do de corte limitrofe com a via publica, a altura maxima permitida sera
compartilhada entre o0 muro de contencdo e os 3,00 metros de altura maxima para o muro de divisa;
Il - de corte néo limitrofe com a via publica, a altura do muro de contencao sera a altura do corte mais os 3,00
metros de altura maxima para o muro de divisa.

Art. 110. Muros de contencdo, antenas, caixas d’agua, mirantes e outras construgdes de carater especial
somente poderdo ultrapassar a altura maxima mediante justificativa técnica.

) Subsecao V
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 111, As Vagas minimas destinadas a estacionamento de veiculos estdo estabelecidas por tipo de uso, no
Anexo 31 desta Lei.

§ 1.° Os casos ndo mencionados no Anexo 31, serdo tratados por analogia aos casos nela previstos,
desde que com parecer favoravel do NGPT.

§ 2.° Para o calculo do nimero de vagas, considerar-se-a o nimero inteiro inferior (das areas) para as
fracdes de 0,1 até 0,5 e o nimero inteiro superior para as fragdes acima de 0,5.

Art. 112, Quando houver acréscimo de area construida em edificagdes existentes, a obrigatoriedade da reserva
de estacionamento ou guarda de veiculos incidira apenas sobre as areas ou unidades acrescidas.

Art. 113. Para garantir o estacionamento de veiculos fora das vias publicas, a exigéncia da destinagéo de
areas de estacionamento de veiculos dar-se-a na forma desta Lei;

Paragrafo Unico. N&o seréo exigidas vagas de estacionamento para:

| - as edificagbes cadastradas efou tombadas como de interesse do patriménio histdrico e arquiteténico, salvo
quando o uso for caracterizado como polo atrativo de transito.



Art. 114. Para garantir o estacionamento de veiculos nas vias publicas, seré exigida area de estacionamento
frontal em edificios comerciais, prestadores de servico e multifamiliares, de acordo com os tipos mencionados no Anexo
15 desta Lei.

Subsegao VI
DAS MOVIMENTACOES DE TERRA

Art. 115. Para garantir a seguranca e definir pardmetros para escavacgdes e aterros, devera ser utilizado os
padroes de alturas méximas de taludes e muros de contengdes de acordo com o Anexo 24 desta Lei, ndo sendo
permitido o aterro, escavacdes e o uso do solo em &reas alagaveis.

Secao ll
DO USO DO SOLO
Art. 116. 0 uso do solo no Municipio seré regulamentado pelos dispositivos constantes no Anexo 30 desta Lei
e nas demais legislagbes pertinentes.
Art. 117. Para efeito desta lei, consideram-se as seguintes tipologias de uso do solo:

| - residencial;

Il - comercial e/ou servigos;

Il - comunitario e/ou institucional;
IV — industrial e/ou apoio industrial;
V - agropecuario;

VI - extrativista;

VIl - misto

§ 1° - Considera-se uso residencial, aquele destinado a habitagdo permanente, esta unifamiliar ou
multifamiliar;

§ 2° - Considera-se uso comercial eflou servigos, aquele destinado ao exercicio de atividades
caracterizadas pela relacdo de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagédo de mercadores, ou atividade
caracterizada pela utilidade de mao-de-obra e assisténcia de ordem intelectual, incluindo atividades hoteleiras e de
alimentagao, servigos para veiculos, de servigcos de salide humana ou animal, excluidos os motéis;

§ 3° - Considera-se uso comunitario efou institucional, aquele espago, estabelecimento ou instalagao
destinada a educagéo, lazer, cultura, salde, assisténcia social, cultos religiosos e administragao publica;

§ 4° - Considera-se uso industrial e/ou apoio industrial, aquela atividade pela qual se transforma matéria-
prima em bens de produgdo ou consumo, e a prestacdo de servicos diretamente relacionados, como armazenagem de
produtos e matérias primas, apoio logistico, armazenamento e fornecimento de combustiveis exclusivamente para as
atividades industriais e de apoio industrial;

§ 5° - Considera-se uso agropecudrio as atividades primarias de cultivo da terra e criacdo de animais,
visando ao consumo préprio ou a comercializagao;

§ 6° - Considera-se uso extrativista a atividade primaria de extraco de recursos vegetais e/ou minerais;

§ 7° - Considera-se uso misto aquele destinado & moradia e também a um outro tipo de uso, conforme
descrito no paragrafo § 2°.

Art. 118. Como principio geral, todos os usos serdo admitidos no territdrio do Municipio, salvo aqueles
expressamente proibidos pela presente Lei, e desde que obedegam as condigdes, principios e diretrizes indicados na
Tabela de indices Urbanisticos, integrante desta Lei, podendo os mesmos serem Permitidos, Tolerados ou Proibidos,
de acordo com as diretrizes fixadas no Plano Diretor do Municipio.



§ 1° - Considera-se permitidos os usos que se enquadram no padrdo urbanistico determinados para uma
zona;

§ 2° - Considera-se tolerados os usos que estdo sujeitos & andlise prévia pelo Nucleo Gestor de
Planejamento Territorial;

§ 3° - Considera-se proibidos 0s usos que por seu porte ou natureza, sdo perigosas, nocivas, incomodas e
incompativeis com as finalidades urbanisticas do local, onde:

a) considera-se perigosa a atividade, principalmente a industrial, que pelos ingredientes utilizados ou
processos empregados, possam dar origem a explosdes, poeiras, exalacbes e detritos danosos a saude que
eventualmente, possam por em perigo a propriedade e a vida de pessoas, incluindo-se nesta classe, também os
depdsitos de inflamaveis e explosivos, seguindo o critério do CORPO DE BOMBEIROS;

b) considera-se nocivas as atividades que durante o seu funcionamento possam dar origem a producéo de
gases, poeiras, exalagdes e detritos prejudiciais a saude da vizinhanga;

c) considera-se incdmodas as atividades que durante seu funcionamento possam produzir ruidos,
trepidagles, gases, poeiras e exalagdes venham incomodar os vizinhos.

§ 4° - Considera-se ainda, para o efeito desta lei, como indcuas, as atividades que para o seu
funcionamento n&o resultem em perturbagdes a vizinhanga.

Art. 119. A proibi¢do de alguns usos e atividades em determinadas zonas do municipio, estabelecidos na
presente Lei, € determinada pela sua fungéo, pelo porte ou ainda se for considerada:

| - Pélo Gerador de Trafego (PGT);
Il - Gerador de Ruido Noturno (GRN);
Il — Gerador de Ruido Diurno (GRD);
IV — Pélo Gerador de Risco (PGR).

§ 1° - Os usos e atividades que se enquadrarem nos incisos | a IV do “caput” deste artigo e definidos pelo
Plano Diretor ou por legislagdo especifica, para serem autorizados deverdo se submeter a exigéncia de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser regulamentado por lei municipal especifica, devendo atender, ainda, eventuais
exigéncias da legislacdo federal efou estadual, conforme classificagdo emitida pelo érgdo competente de meio
ambiente.

§ 2° - Considera-se como Polo Gerador de Trafego o local que centraliza, por sua natureza, a utilizagdo
rotineira de veiculos, representado pelas seguintes atividades:

a) estabelecimentos de comércio ou servico, geradores de trafego pesado, quando predomina a
movimentacdo de caminhdes, 6nibus e congéneres;

b) estabelecimentos de posto de abastecimento de combustiveis com mais de duas bombas de 6leo
diesel;

c) estabelecimentos de companhia transportadora ou estabelecimentos de distribuidora de mercadoria, de
mudanca e congéneres, que operem com frota de caminhdes;

d) estabelecimentos de entreposto, depositos ou armazéns de estocagem de matéria-prima;

e) estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais brutos, como sucata, materiais de construcdo
€ insumos agricolas;

f) estacionamentos de onibus;

g) instituicdes ou estabelecimentos de comércio ou servigo geradores de trafego intenso, onde predomina
a atragdo ou geragdo de grande quantidade de veiculos leves, ou transporte pessoal, considerando as areas de
estacionamento, conforme ANEXO 31desta lei;

h) estabelecimentos de comércio de servico de grande porte, tais como supermercados, “shopping
centers”, lojas de departamentos, centros de compras, pavilhdes para feiras ou exposicdes, mercados, varejoes e
congéneres;

i) locais de grande concentragdo de pessoas, tais como salas de espetaculos, centros de convengdes,
estadios e ginasios de esportes, locais de culto religioso, estabelecimentos de ensino, universidades, faculdades e
congéneres;

j) escolas especiais, escolas de linguas e cursos profissionalizantes, inclusive academias de ginastica ou



esportes e congéneres;
k) estabelecimentos destinados a hotel ou apart-hotel;
) agéncias bancérias;
m) estabelecimentos de servicos de saude, inclusive prontos socorros e laboratorios de anélises;
n) estabelecimentos destinados a reparo e pintura de veiculos.

§ 3° - Considera-se como Gerador de Ruido Noturno o estabelecimento de comércio, servigos ou
instituicdo que, pela sua atividade, gere sons ou ruidos no horario compreendido entre as 22 horas e as 6 horas do dia
seguinte, representado pelas seguintes atividades:

a) bares com musica, bilhares, clubes noturnos, boates e congéneres;

b) saldes de baile, saldes de festas, locais de ensaio de escola de samba e congéneres;
c) campos de esportes, edificios para esporte ou espetaculo;

d) locais de culto religioso que utilizem alto-falante em ceriménia noturna.

§ 4° - Considera-se como Gerador de Ruido Diurno o estabelecimento de comércio, servigos ou
instituicdo, com atividade que gere sons ou ruidos no horario das 6 horas as 22 horas, representado pelas seguintes
atividades:

a) estabelecimentos com atividade de serralheria, carpintaria ou marcenaria que utilizem serra elétrica e
similar;

b) estabelecimentos de comércio de discos, fitas e congéneres desprovidos de cabine acustica;

c) estabelecimentos de clinica veterinaria, canis, escolas de adestramento de animais e congéneres;

d) estabelecimentos destinados a reparo e pintura de equipamentos pesados ou de veiculos automotores.

§ 5° - Considera-se como Pdlo Gerador de Risco a atividade que pode representar risco para a
vizinhanga por explos&o, incéndio, envenenamento e congéneres, principalmente:

a) pedreiras;

b) campos de tiro e congéneres sem as condi¢des adequadas das normas de seguranca;

c) estabelecimentos de depdsito ou lojas com estoque de material explosivo, GLP, téxico, inflamavel e
elemento radioativo em volume superior ao recomendado pelas normas técnicas dos 6rgaos competentes.

§ 6° - A exigéncia do EIV n&o dispensa a apresentacao do EIA/RIMA para os casos em que a legislagao
estadual/federal assim o exigir.

§ 7° - O porte da edificacdo definido no caput do artigo é classificada de acordo com os seguintes
critérios e usos:

1. Para o0 uso Comercial e/ou Servigos:
| — Pequeno Porte: edificacbes de até 100,00 m? (cem metros quadrados);
Il — Médio Porte: edificagdes de 101,00 m? (cento e um metros quadrados) até 200,0m? (duzentos
metros quadrados);
Il — Grande Porte: edificagdes acima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

2. Para 0 uso Comunitario e/ou Institucional:

| - Pequeno Porte: edificacdes de até 250,00 m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados) ou quando
tiverem capacidade de atendimento de até 100 pessoas por dia;

Il — Médio Porte: edificagbes de 251,00 m? (duzentos e cinqienta e um metros quadrados) até
500,0m? (quinhentos metros quadrados) ou quando tiverem capacidade de atendimento de 101 até 500 pessoas por
dia;

Il — Grande Porte: quando for superior aos demais itens relacionados acima.

3. Para o uso Industrial e/ou Apoio Industrial:
| - Pequeno Porte: edificagbes de até 300,00 m? (trezentos metros quadrados);
Il — Médio Porte: edificagbes de 301,00 m? (trezentos e um metros quadrados) até 1.000,0m? (mil
metros quadrados);
Il - Grande Porte: edificagdes acima de 1.000,00 m? (mil metros quadrados).



4. Para o uso Agropecuario e/ou Extrativismo:
| - Pequeno Porte: quando a atividade desenvolvida estabelece uma relagéo de consumo e produgéo
familiar;
Il - Médio Porte: quando a atividade desenvolvida estabelece uma relagdo de consumo e produgéo
familiar, plantio e criagio de animais para elaboragéo, comercializa¢do do excedente da produgao propria;
Il — Grande Porte: quando a atividade desenvolvida caracteriza-se para fins de comercializagao.

§ 8° - Observar para o uso Industrial e/ou Apoio Industrial ou uso Agropecuério e/ou Extrativismo:

a) quando a atividade nao apresentar qualquer risco ambiental, de acordo com a classificacdo do
Conselho Estadual do Meio Ambiente — CONSEMA;

b) quando a atividade ndo apresentar risco ambiental leve ou moderado, de acordo com a classifica¢do
do Conselho Estadual do Meio Ambiente — CONSEMA;

c) quando a atividade n&o apresentar risco ambiental alto ou grande impacto, de acordo com a
classificacdo do Conselho Estadual do Meio Ambiente — CONSEMA.

Subsegaol
DO USO AGROPECUARIO

Art. 120. Para o Uso Agropecuario fica definido nesta Lei:

§ 1.° Para uso da propriedade como geradora de produgdo primaria vegetal, o lote minimo urbano de
360,00 m? e 0 médulo de parcelamento do INCRA para fins rurais;

§ 2.° Para uso da propriedade como geradora de produgdo primaria vegetal, o lote minimo urbano de
360,00 m? sem a presenga de animais, 10.000,00 m* quando existirem animais € 0 modulo de parcelamento do INCRA
para fins rurais;

§ 3.° Fica a Vigilancia Sanitaria e o Conselho de Meio Ambiente responsavel pela liberagdo das
atividades e dos estabelecimentos localizados nas diversas Zonas Municipais;

§ 4.° Fica estabelecido o prazo de 5 anos para que as propriedades se adequem as regras estabelecidas

nesta Lei.
Subsecao Il
DO USO EXTRATIVISTA
Art. 121. Para o Uso Extrativista fica definido nesta Lei:

§ 1.° Para uso da propriedade como geradora de produgdo primaria vegetal, o lote minimo urbano ou
rural é de 30.000,00 m?

§ 2.° Fica o prazo de 5 anos estabelecido nesta Lei para as propriedades, urbanas, de expansao urbana
ou rurais, com reflorestamentos de qualquer espécie, fazerem a retirada da faixa de aceiro preventivo determinado no
Anexo 11 desta Lei:

a. paraarvores de porte < a 15,00 metros, a faixa de aceiro é de 6,00 metros;
b. para arvores de porte = a 15,00 metros, a faixa de aceiro é de 10,00 metros;

§ 3.° Fica o prazo de 17 anos estabelecido nesta Lei para as propriedades com reflorestamentos de
exoticas, localizados nas areas urbanas ou de expansao urbana, fazerem a retirada total das espécies cultivadas;

§ 4.° Fica o prazo de 2 anos estabelecido nesta Lei para as propriedades com reflorestamentos de
EXOTICAS, localizados nas areas urbanas, de expans&o urbana ou rurais, fazerem a retirada total das espécies
cultivadas dentro da faixa de dominio da via municipal ou estadual, bem como da faixa de recuo frontal;



§ 5.° Fica a Vigilédncia Sanitdria e o Conselho de Meio Ambiente responsavel pela liberagéo das
atividades localizadas nas diversas Zonas Municipais.

Secao lll
DA OCUPAGAO DO SOLO
Subsecao |
DOS ASPECTOS GERAIS
Art. 122. O estabelecimento, construgcdo ou reforma de qualquer empreendimento ou evento, publico ou
privado, serdo submetidos a consulta prévia.
Art. 123. Seréo regulamentados por ato do Poder Executivo, os empreendimentos e atividades publicos e

privados que dependem de elaboragéo de estudo de impacto de vizinhanga ou for pélo atrativo de transito, para obter
as licencas de construgéo, ampliagéo ou estabelecer.

§ 1.° Para os empreendimentos ou parcelamentos considerados como polo atrativo de ftrénsito,
dependendo do porte e da localizagdo, podera ser exigido estudo de impacto de vizinhanga, sistema especial de
acesso, alteracdo na quantidade de vagas para estacionamento exigidas por Lei e até contrapartida em obras para
melhoria e modernizagéo dos sistemas viario, de circulacdo e transporte e de outras obras de infra-estrutura urbana na
area de influéncia do empreendimento.

§ 2.° Para o uso ainda que considerado adequado para determinado zoneamento podera haver restrigdes
de implantag&o, quanto a ter seus acessos por vias publicas com gabarito insuficiente.

Art. 124. A adequagéo dos usos ao zoneamento fica indicada no Anexo 30 desta Lei, podendo os mesmos ser
Permitidos ou Permissiveis pelo NGPT, de acordo com as diretrizes fixadas no Plano Diretor do Municipio.

Art. 125. Quando um terreno for atingido por mais de uma zona, inclusive os corredores de servigo e 0 uso
preferencialmente industrial, os usos do solo seréo considerados adequados de acordo com o zoneamento da testada
do imével para a qual é definido o acesso da edificagéo.

§ 1.° Quando o terreno confrontar com mais de uma via, 0s acessos de veiculos e pedestres deveréo
ocorrer pela via onde o uso é adequado, devendo o requerente observar a seguranca e fluidez do trafego de veiculos e
pedestres.

§ 2.° O Nucleo Gestor de Planejamento Territorial podera autorizar abertura de acessos de veiculos ou
pedestres para uma via onde 0 uso ndo seja adequado, para minimizar os problemas ja existentes com relagdo aos
conflitos de circulagdo ou favorecer a acessibilidade e integracdo da comunidade a atividade.

§ 3.° Sempre que o imovel confrontar com area de circulagdo de parques e pragas publicas poderdo ser
liberados pelo érgédo municipal competente a abertura de vitrines, vdos para iluminagdo e ventilagdo e acessos de
pedestres.

§ 4.° Nao se aplica o disposto no caput deste artigo, quando o imével é de uso Recreacional,
permanecendo a adequagéo dos usos separadamente para cada parcela do terreno.

§ 5.° Sempre que 0 uso permitido para o zoneamento da testada do imével conflitar com os demais
zoneamentos lindeiros, o empreendimento podera se instalar desde que as areas geradoras de ruidos ou outros
conflitos estejam dispostas de forma a ndo interferir com as atividades das zonas lindeiras ou provejam suas
instalacBes de protegdo aclstica ou outras que se fizerem necessarias, a critério do Orgdo Municipal de Controle
Ambiental.

Art. 126. Qualquer uso, ainda que considerado adequado para determinado zoneamento, devera manter-se
dentro das interferéncias ambientais permissiveis.

Paragrafo Unico: Adequando-se as exigéncias do Orgdo Municipal de Controle Ambiental e/ou atender ao



licenciamento ambiental exigido por lei.

Art. 127. Para efeito de concessdo ou renovagdo de alvards de funcionamento para estabelecimento em
edificacdes ja existentes, desde que construidas e aprovadas para o uso requerido e sem a ampliagdo das mesmas,
excetuando o previsto no § 1.° deste artigo, serdo permitidos os usos previstos nas Leis anteriores & vigéncia desta Lei,
sempre que a presente Lei alterar o uso da area respectiva.

§ 1.° E permitida a anexagéo de terrenos contiguos e ampliagao da area construida nos estabelecimentos
de que trata o caput deste artigo, apenas para o caso de ampliagdo ou melhoria das instalagbes de tratamento de
efluentes, estacionamento, &reas verdes e area de recreagao.

§ 2.° S&o consideradas ampliacdo da empresa as atividades que venham a ampliar a sua estrutura
funcional e produtiva, tais como refeitérios, escritérios, alojamentos, area de produgéo, dentre outras.

Art. 128. Nas situagdes consolidadas até a aprovacdo desta lei, sobre imdveis considerados de uso nao
adequado a Zona onde se encontra, poderd ser concedida a licenga para localizagdo e permanéncia no local a
atividade consolidada, ficando seus acréscimos e alteragdes obrigadas ao cumprimento da presente Lei.

Art. 129. Nas diversas Zonas e em edificacbes existentes, construidas e aprovadas para a finalidade que
exercem, a ampliagdo e outros usos considerados adequados e também outros usos mesmo que considerados
inadequados para a zona, poderao ser licenciados desde que esta ocupagdo ndo cause maior impacto que a ocupagao
original, mediante parecer favoravel do Nicleo Gestor de Planejamento Territorial e do Orgdo Municipal de Controle
Ambiental, quando envolver questbes ambientais.

Art. 130. Todos os usos lindeiros a rampas ou algas de pontes, viadutos, passarelas e vias de circulagdo, bem
como ao longo de toda a extens&o das vias, serdo considerados adequados caso o imdvel possa ter acesso por outra
via onde 0 uso é permitido.

Parégrafo unico. Quando pela sua localizag&o o imével no tiver viabilidade de acesso por outra via e ndo
interferir significativamente no fluxo de veiculos, a critério do Nucleo Gestor de Planejamento Territorial, podera ser
liberada com acesso pelas vias de que trata este artigo.

Subsegao Il
DAS RESTRIGCOES

Art. 131. Ficam definidos na forma deste artigo, os usos permitidos com restricdes desde que aprovados pelo
NGPT, previstos nesta Lei, observados os seguintes critérios:

| - na andlise da interferéncia:

a) com o sistema viario, serdo considerados a visibilidade, o gabarito das vias, a capacidade do sistema viario
em absorver o frafego gerado e as condicbes de manobra, carga e descarga, embarque e desembarque,
estacionamento e acesso;

b) restricbes com a atividade residencial serdo considerados as atividades ndo residenciais ja existentes, o
nivel de ruido ou interferéncia ambiental gerado, o horéario de funcionamento, o nimero de veiculos e pessoas
atraido pela atividade e os interesses da comunidade envolvida e o que estabelece a legislagdo do Cédigo de
Posturas e a Lei da Vigilancia Sanitaria;

c) restricbes ambientais serdo considerados, todos os fatores geradores de degradacdo ambiental, como
terraplanagens, cortes de arvores e emisséo de efluentes poluidores, de acordo com a legislagdo municipal,
estadual e federal vigente;

Il - restricdes quanto ao Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar onde este for considerado adequado de
acordo com o parecer do NGPT, devendo o proprietario ser alertado, quando da consulta de viabilidade, acerca das
interferéncias que sofrera com o comércio, o trafego de veiculos e as indUstrias caracteristicas da zona onde pretende
localizar-se;



a) nas Zonas ZU1, ZU2, ZU3 e ZU4, ZR1, ZR2, ZR3 e ZR4, onde estes forem considerados adequados de
acordo com o parecer do NGPT, devendo o proprietario ser alertado, quando da consulta de viabilidade,
acerca das interferéncias que sofrera com o comércio, o trafego de veiculos e as indUstrias caracteristicas da
zona onde pretende localizar-se;

b) nas Zonas Especiais e na MZR, com andlise e parecer do Nucleo Gestor de Planejamento territorial e do
Orgdo Municipal de Controle Ambiental, podera ser permitida a implantagéo de atividades relativas ao lazer,
turismo e cultura;

c) na Zona ZU4 e ZR4, sera adequado o uso residencial multifamiliar, devendo ser alertado, durante a consulta
de viabilidade, quanto & interferéncia ambiental e do trafego de passagem que podera sofrer em fungéo dos
usos considerados adequados ao uso industrial;

IV — quanto ao Uso Hoteleiro:

a) na ZU1, ZU2 e ZR1, ZR2, sera permitido apenas quando as areas geradoras de ruido do empreendimento
forem dispostas de forma a nao interferir com o entorno residencial, com parecer favoravel do NGPT e do
Orgéo Municipal de Controle Ambiental;

b) na Zona Especial, sera permitido mediante analise e parecer favoravel do NGPT e do Orgdo Municipal de
Controle Ambiental, a implanta¢&o de areas de lazer anexas ao projeto de implantagéo do hotel;

V - quanto aos Usos Prestacdo de Servico:

a) para 0 Uso Prestagdo de Servigo, ZU1, ZU2 e ZR1, ZR2, para ser considerado adequado, devera ser
considerado o fator gerador de trafego, ruidos r horério de funcionamento, devendo tal restricdo ser
considerada tanto para edificagdes novas quanto para instalagdes de atividades em iméveis ja existentes;

VI - quanto ao Uso Comércio Local :

a) para o Uso Comércio Local, nas Zonas ZU1, ZU2 e ZR1, ZR2, para ser considerado adequado, devera ser
considerado o fator gerador de trafego, estacionamento, ruidos e odores, bem como a legislagéo sanitaria e o
horario de funcionamento, devendo tal restricdo ser considerada tanto para edificagdes novas quanto para
instalagbes de atividades em imdveis ja existentes;

VII - quanto ao Uso Institucional :

a) nas Zonas ZU2 e ZR2, as delegacias de policia, cadeias, presidios e antenas de transmiss&o de radiagio
eletromagnéticas serdo consideradas inadequadas;

b) nas Zonas ZU1 e ZR1, ndo sera permitida a instalagdo de antenas de transmissdo de radiagdo
eletromagnéticas, delegacias, cadeias e presidios;

VIII - quanto ao Uso Veterinario e Agropecuario:

a) nas Zonas ZU1 e ZR1, quando possuir internagéo e guarda de animais, sera considerado inadequado;
b) nas Zonas ZU2 e ZR2, sera considerado adequado quando néo possuir internacdo e guarda de animais;

IX — quanto ao Uso da Area de Satde:

a) nas Zonas ZU1 e ZR1 o Uso da Area de Saude podera ser autorizado para hospitais de pequeno porte e
postos assistenciais, ndo podendo ser autorizado para os demais casos exemplificados;

b) nas ZU2 e ZR2 o Uso da Area de Salide sera adequado, quando da viabilidade acerca das interferéncias
que sofrera com o trafego de veiculos, ruidos e outras interferéncias pertinentes a vias de grande fluxo de
passagem;

c) nas Zonas ZU3 e ZR3 os Usos das Areas de Salde serdo permitidos, quando da viabilidade, acerca das
interferéncias que sofrera com o trafego de veiculos, ruidos e outras interferéncias pertinentes a vias de grande
fluxo de passagem;

d) nas Zonas ZU2 e ZR2 da Area de Salide sera permitido quando o acesso para o hospital for independente
da via local que da acesso as unidades residenciais existentes, sendo as areas geradoras de ruidos, como
lavanderias, geradores e similares, dispostas de forma a néo interferirem com a atividade residencial ou
provejam as suas instalacdes de protegéo acustica;



e) nas Zonas Especiais, o Uso da Area de Salde serd adequado somente mediante anlise e parecer
favoravel do Orgao Municipal de Controle Ambiental referente ao projeto de implantagéo;

X —quanto ao Uso Educacional:

nas Zonas ZU1 e ZR1, ZU2 e ZR2, o Uso Educacional sera considerado adequado;
nas Zonas ZU3 e ZR3, sera considerado inadequado
nas Zonas ZU5 e ZR5 serao proibidos;
nas Zonas ZU1 e ZR1, os Usos Educacionais serdo adequados, devendo:
1) funcionar em horario restrito das sete as vinte e duas horas;
2) dispor as areas geradoras de ruido de seu empreendimento de forma a n&o interferir com o entorno
residencial ou prové-las de prote¢ao acustica;
e) nas Zonas ZU2 e ZR2 o uso Educacional sera adequado somente para atendimento dos estabelecimentos,
sendo estes internos aos lotes onde a atividade esta implantada.
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Xl - quanto ao Uso Religioso:

a) nas Zonas ZU2 e ZR2 as igrejas, templos, capelas mortuérias, cemitérios e congéneres seréo considerados
adequados, desde que disponham de patio para abrigar, fora das areas publicas de circulagéo, o acimulo de
pessoas ocasionado normalmente no inicio e no final das ceriménias liturgicas, com capacidade minima de
15% (quinze por cento) do total da &rea reservada aos fiéis e mantendo-se dentro dos indices de decibéis
permissiveis, e inadequado para os demais usos previstos;
b) nas Zonas ZU1 e ZR1, sera adequado para:
1) igrejas, templos e semelhantes desde que n&do cause interferéncia com o uso residencial, com
relacdo a ruido excessivo, mantendo-se dentro dos indices de decibéis permissiveis e dispondo suas
instalagbes de forma a néo interferir com a atividade residencial;
2) cemitérios, apenas para a ampliagdo dos ja existentes, conforme os pardmetros definidos em Lei
especifica para cemitérios;
¢) nas Zonas Especiais, sera adequado para igrejas, templos e cemitérios conforme os pardmetros definidos
em Lei especifica para cemitérios, desde que atendam &s restricdes do Orgdo Municipal de Controle Ambiental
quanto ao impacto ambiental, ndo podendo o acesso ser por parcelamento residencial ja implantado;

Xl - quanto aos Usos Recreacionais:

a) nas Zonas ZU2 e ZR2 os Usos Recreacional, serdo adequados quando as atividades geradoras de ruidos
que possam a vir causar interferéncia com as outras atividades provejam suas instalagdes de equipamentos de
protecdo aclstica, mantendo-se dentro dos indices de decibéis permissiveis, ou localizem-se em areas que
ndo venham a impactar com a vizinhanga, mediante parecer favoravel do Orgdo Municipal de Controle
Ambiental;
b) nas Zonas ZU1 e ZR1, o Uso Recreacional sera adequado:
1) desde que restrinja suas atividades ao uso esportivo e de lazer sem a pratica de atividades como
bailes e apresentagfes musicais, que venham causar interferéncias com a atividade residencial;
2) quando forem clubes, associagdes e outros que promovam atividades geradoras de ruido que
possam vir a causar interferéncia com a atividade residencial provejam suas instalacbes com
equipamentos de protegdo acustica, mantendo-se dentro dos indices de decibéis permissiveis,
mediante parecer favoravel do Orgdo Municipal de Controle Ambiental, ou localizem-se em terreno de
no minimo 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados), dispondo suas instalagées de forma a nao
interferir com a atividade residencial;
c) nas Zonas Especiais, 0 Uso Recreacional sera permitido mediante analise e parecer favoravel do Orgéo
Municipal de Controle Ambiental referente ao projeto de implantagéo;

XIII - quanto ao Uso para Veiculos, observadas as restrigdes previstas no § 4.°, deste artigo:
a) nas Zonas ZU1 e ZR1, os postos de abastecimento de combustiveis seréo inadequados;

b) nas Zonas Misto ZU2 e ZR2, ZU3 e ZR3 os postos de abastecimento de combustiveis serdo adequados;
c) nas Zonas Especiais 0s postos de abastecimento de combustiveis serédo proibidos;



XIV - quanto ao Uso Servigo Especial Pesado, observadas as restri¢des previstas no § 5.° deste artigo:

a) nas Zonas ZU2 e ZR2, sera adequado apenas para deposito para materiais reciclaveis somente quando
instalados em galpdes fechados e inadequado para os demais usos;

b) nas Zonas ZU3 e ZR3, os usos para ferro velho, depésitos e comércio de autopecas (depdsitos abertos),
depdsitos de materiais reciclaveis e depdsitos de armazenagem, serdo considerados adequados, desde que
instalados em galpdes fechados ou delimitados por muros ou cercas, e quando estes néo forem suficientes ao
blogueio visual, cinturéo verde efou tratamento paisagistico, restringindo a visibilidade da via publica aos
produtos estocados, e adequado para os demais usos,independente das instalagdes;

c) nas ZU3 e ZR3, os usos para depdsitos de explosivos, muni¢des e inflamaveis serdo considerados
adequados, observadas as normas do Ministério do Exército;

d) nas Zonas ZU3 e ZR3, sera adequado para ferros-velhos, depésito e comércio de autopegas usadas
(depésitos abertos) e depositos de materiais de reciclaveis, desde que instalados em galpdes fechados; os
demais depositos de armazenagem para serem considerados adequados, deverao restringir a visibilidade dos
produtos estocados da via publica e, para os demais Usos dos Servigos Especiais serdo considerados
adequados independente das instalagdes;

XV - quanto ao Uso Recursos Naturais:

a) nas Zonas Especiais, sera adequado, devendo ter assessoria do NGPT e do Orgdo Municipal de Controle
Ambiental quanto a sua implantagéo;

XVI - quanto ao Uso Industrial , observadas as restrigdes:

a) nas Zonas ZU1 e ZR1 e Zonas Especiais , as Industrias, para serem consideradas adequadas respeitaréo
os indices urbanisticos para atividades nocivas, incomodas ou perigosas, sempre que estes forem mais
restritivos que os indices dessas zonas, caso contrario, respeitardo os indices previstos para essas zonas,
devendo tal restrigdo ser considerada tanto para edificagdes novas quanto para instalagdes de atividades em
imbveis ja existentes.

§ 1. O acesso ao uso quando se tratar da BR470, quando existir via publica secundéria ou marginal, sera
por esta via, e quando houver necessidade de abertura de via especifica para o0 acesso destas areas, esta via devera
ser publica, ndo sendo possivel 0 acesso direto deste uso as vias mencionadas na alinea acima.

§ 2.° Com relagao ao inciso XIlI, deste artigo:

| - nas zonas onde o uso é considerado adequado, além das restricdes previstas neste inciso, os postos de
abastecimento de combustiveis serdo permitidos quando mantiverem recuo minimo de 30,00m (trinta metros)
entre as bombas e reservatdrios de abastecimento e as divisas do imdvel onde estiver instalado, podendo
extrapolar as divisas do imével, utilizando para fins de recuo, a via piblica implantada, as APP (Areas de
Preservagao Permanente), rios e ribeirdes e as faixas sanitarias;

Il - & desconsiderado o recuo de que frata o inciso “I” deste paragrafo, para as reformas e/ou ampliagdes dos
estabelecimentos de revenda de combustiveis instalados anteriormente a vigéncia desta lei;

lll - séo enquadrados na mesma exigéncia dos postos de abastecimento de combustiveis a instalacdo de
bombas para abastecimento de uso privativo, em estabelecimentos comerciais, industriais, empresas de
transportes e entidades publicas;

IV - fica proibida a construgao de postos de abastecimento e servicos a menos de 200 (duzentos) metros de
batalhdes de policia, quartéis, hospitais, escolas, igrejas e outros estabelecimentos de grandes concentragoes,
a ser medido entre o ponto de instalagao do reservatorio e o terreno da entidade ou estabelecimento.

V - fica proibida a construgdo de posto ou bomba de abastecimento de combustiveis junto a supermercado ou
shopping center.

VI - os depdsitos de explosivos € munigdes e as instalagdes de recipientes transportaveis de GLP, deverédo
manter recuo minimo conforme regulamentagdo da Norma de Seguranga contra Incéndio e do Ministério do
Exército, entre as areas de depositos e estocagem e as divisas do imdvel onde estiver instalado;

VIl - os usos de maquinas pesadas, depositos de produtos quimicos, explosivos, munigdes e inflamaveis serdo
considerados adequados mediante parecer favoravel do Orgao Municipal de Controle Ambiental;



§ 3.° Além das restrigbes ao uso residencial multifamiliar previstas no inciso Ill deste artigo, cabera ao
Nucleo Gestor de Planejamento territorial, para que ndo ocorra prejuizo ambiental ao uso residencial e a mobilidade
urbana, a andlise e aprovacéo dos projetos, onde sera avaliado o niumero de unidades e a area total a ser implantada; a
localizag&o e 0 zoneamento e o sistema viario existente e projetado.

| — necessitardo de parecer Nucleo Gestor de Planejamento territorial, os condominios e loteamentos
residenciais que:

a) 0 acesso se der por via de gabarito inferior a 8,00 (oito) metros de pista;
b) que sejam denominados como condominio fechado;
C) que 0 acesso se dé a partir da SC491.

§ 4.° Além das restricdes previstas no inciso VIl deste artigo, quando o Uso Institucional é permitido, as
antenas de transmisséo de radiacdo eletromagnéticas deveréo obedecer aos recuos fixados pela Agencia Nacional de
Telecomunicagdes — ANATEL, e também respeitar:

| - 0 recuo de h/7 das divisas frontais, laterais e posterior, com o minimo de 4,00m (quatro metros) para as
torres de sustentacéo;

Il - das divisas que confrontarem com o ZU1, ZR1 e ZU5, uso salude e uso educacional, a torre devera manter
recuo minimo de 30,00m (trinta metros) das divisas do imdvel onde estiver instalada, podendo extrapolar as
divisas do imdvel, utilizando para fins de recuo a via piblica, os rios e ribeirdes, as APP (Areas de Preservacdo
Permanente);

Il - nos casos de compartilhamento no mesmo imdvel com o uso saude e uso educacional, o ponto de
emissdo devera manter destes usos o mesmo recuo do item I;

IV - quando a localizag&o da torre causar interferéncia com o patriménio cultural, arquitetdnico, turistico e
paisagistico do municipio, além dos critérios acima estabelecidos, devera ter parecer favoravel dos conselhos
municipais competentes.

§ 5.° Além das restricdes previstas no inciso XVI deste artigo as industrias de produtos toxicos deverao
manter recuo minimo de 80,00m (oitenta metros) entre as areas de depésitos e estocagem e as divisas do imdvel onde
estiver instalado.

XVII - quanto ao de Cercas Eletrificadas, observados os seguintes parametros:

a) todas as cercas destinadas a protegdo de perimetros e que sejam dotadas de corrente elétrica, serao
classificadas como energizadas, ficando incluidas na mesma legislagdo as cercas que utilizem outras
denominagdes, tais como: eletronicas, elétricas, eletrificadas e similares;

b)  Que se definam como cercas energizadas, todos os ofendiculos que sejam dotados de corrente elétrica
ou utilizem as denominagdes elétricas, eletrificadas, eletrénicas ou similares, quando usadas sobre
edificacdes, muros ou outras variagdes, e as utilizadas para controle de animais na area rural;

c) Seja obrigatério o Requerimento de Licenca para Instalagdo e Regularizagdo de Cerca Eletrificada e
Similares Elétricos, Eletrénicos e Afins, sendo acompanhado de:

1. Croquis de localizacdo da area a ser cercada ou controlada;

2. Corte esquematico indicando a altura da cerca em relagdo aos muros, a cota do terreno, ao
passeio ou via publica;

3. Diagramas ou esquemas de instalagao elétrica;

4. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)/Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia de Santa Catarina, emitida pelo Responsavel Técnico pelo projeto e execugdo, no
caso de instalagdo a ser efetuada, e de laudo técnico e regularizagdo para o caso de instalagao
iniciada ou concluida;

d) As empresas e pessoas fisicas que se dediquem a instalagdo de cercas energizadas deverdo possuir
registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) e profissional habilitado
na condi¢ao de responsavel técnico;

e) As cercas energizadas deverdo obedecer, na auséncia de Normas Técnicas Brasileiras, as Normas
Técnicas Internacionais editadas pela IEC (International Eletrotechnical Commission), que regem a
matéria;

f) A obediéncia as normas técnicas, devera ser objeto de declaragdo expressa do técnico responsavel pela



instalacdo, que respondera por eventuais informacdes inveridicas;
Que se afixe placas de identificagao, adverténcia ou alerta em lugar visivel, inclusive com simbolos que
possibilitem o entendimento por pessoas analfabetas ou leigas ou, ainda, pessoas que s6 entendam
idioma estrangeiro, contendo informagdes que alertem sobre o perigo iminente ou préximo, devendo ser
colocadas placas de adverténcia nos portes efou portas de acesso existentes ao longo da cerca e em
cada mudanca de sua diregao, sendo:

1. uma placa a cada 6 (seis) metros quando se tratar de &rea urbana;

2. uma placa a cada 50 (cinqlienta) metros quando se tratar de area rural;

3. O texto minimo das placas de adverténcia devera ser de: CERCA ENERGIZADA, ou CERCA

ELETRIFICADA, ou CERCA ELETRONICA, ou CERCA ELETRICA;

Que a instalacdo de "cerca eletrificada ou similar" quando instaladas em area urbana, deva ser feita a
uma altura de, no minimo, dois metros e cinqlienta centimetros (2,50 m) acima do nivel do piso externo
ou interno ao imével sem, no entanto, deixar de considerar as normas técnicas, reguladoras e de
seguranga, para evitar ou minimizar a possibilidade de acidentes ao dominio ou propriedade;
Que a instalagdo de "cerca eletrificada ou similar" na area rural deva ser feita a uma distancia de, no
minimo, um metro (1,00 m) afastado do limite do imével, quando se tratar de limites internos, em linhas
divisérias, € quando se tratar de vias municipais, dois metros (2,00 m) afastado da cerca de limite do
imdvel, sem no entanto, deixar de considerar as normas técnicas, reguladoras e de seguranga, para
evitar ou minimizar a possibilidade de acidentes ao dominio ou propriedade;
Fica expressamente proibida a utilizacdo de arames farpados ou similares para condugao da corrente
elétrica da cerca energizada;
Na hipdtese de haver recusa por parte dos proprietarios dos imdveis vizinhos na instalagéo de sistema de
cerca energizada em linha diviséria, a referida cerca sé podera ser instalada com um angulo de 45°
(quarenta e cinco graus) maximo de inclinagdo para dentro do imével beneficiado;
Que sempre que a cerca energizada estiver instalada em linhas divisérias de iméveis, devera haver a
concordancia explicita dos proprietarios destes imdveis com relagao a referida instalacao;
Que a instalagéo de cercas energizadas, ampliagdo ou modificagdo das caracteristicas técnicas, bem
como a adequacdo das ja existentes, deva ser objeto de licenciamento por parte do poder publico,
devendo estas serem legalizadas e autorizadas no prazo maximo de 90 (noventa) dias;
Que a manutengéo do equipamento deva ser realizada de acordo com as especificagdes do fabricante ou
na auséncia desta a cada periodo de doze (12) meses, a contar da data de sua instalacdo, e que deva
ser aferida e certificada por Profissional habilitado, Pessoa Fisica ou Juridica, com emissao de Anotagao
de Responsabilidade Técnica;
Que se estabeleca a penalidade de apreenséo de equipamentos, materiais, acessorios ou pegas e multa
ao infrator, em valor e forma definidos pelo Poder Publico Executivo, pelo descumprimento das normas
aqui disciplinadas;
Que a apreenséo de materiais e equipamentos por irregularidades de fabricacgao, instalacao, utilizagéo e
manutencdo ou, ainda, por insuficiéncia ou falta total de placas de adverténcia do sistema de “cerca
eletrificada” ou similares so seja efetivada mediante avaliagdo técnica escrita, datada e assinada por
pessoa habilitada;
Que para se adaptarem ou se adequarem as exigéncias aqui disciplinadas, o proprietario ou usuario de
imdvel urbano ou rural e a empresa ou responsavel técnico pelo projeto de instalagéo, pela instalagéo ou
pela manutengao, reparo ou conserto de "cerca eletrificada e similares” dispordo de noventa (90) dias,
contados da data de sua publicagao;

XVIII - quanto as normas gerais sobre publicidade ao ar livre, veiculada por meio de letreiros ou anuncios
publicitarios, afixados em locais visiveis, expostos ao publico:

1. Para os fins desta lei, considera-se:

a. Letreiros: as indicagGes colocadas no préprio local onde a atividade é exercida, desde que
contenham apenas 0 nome do estabelecimento, a marca ou logotipo, a atividade principal, o
endereco e o telefone;

b. Anlncios Publicitarios: as indicagdes de referéncias de produtos, servigos ou atividades por meio
de placas, painéis, out-doors ou similares, colocados em local estranho aquele em que a
atividade é exercida ou no préprio local, quando as referéncias extrapolarem as contidas no
inciso anterior.

2. Toda e qualquer indicacédo colocada no alto dos edificios sera considerada antncio publicitario.



3. A divulgacéo de anuncios publicitarios s6 podera ser requerida por pessoa juridica com comprovada
especializacio na area de publicidade e cadastrada na Prefeitura Municipal.
4. Fica instituido o cadastro de publicidade na Prefeitura Municipal. para registro e controle de letreiros e
anuncios publicitarios.
5. As empresas responsaveis pela publicidade ao ar livre encaminhardo a Prefeitura Municipal, relagao
da publicidade exposta com respectiva localizagéo e dimensdes.
6. A licenca de publicidade devera ser requerida & Prefeitura, instruido o pedido com as especificacées
técnicas e mediante apresentacdo dos seguintes documentos:
l. requerimento padrao fornecido pela Prefeitura Municipal, onde conste:
a) CGC daempresa;
b) alocalizagao do equipamento;
c) numero de cadastro imobilirio;
d) aassinatura do representante legal;
Il. fotocdpia do cartdo de cadastramento na Prefeitura Municipal;
. fotocopia do alvara de localizagao e funcionamento;
V. autorizagéo do proprietario do terreno com firma reconhecida;
V. projeto de instalagdo contendo:
a) especificagcdo do material a ser empregado;
b) dimensdes;
altura em relagdo ao nivel do passeio;
disposi¢do em relagéo a fachada ou ao terreno;
comprimento da fachada do estabelecimento;
sistema de fixago e iluminagao;
) inteiro teor dos dizeres;
tipo de suporte sobre o qual sera sustentado;
VI. termo de responsabilidade técnica quanto a seguranga da instalagdo e fixagao, assinado
pela empresa fabricante, instaladora e pelo proprietario da publicidade.
7. Fica dispensada a exigéncia contida na alinea “g “ deste artigo, quando se tratar de anuncio que por
suas caracteristicas apresente periodicamente alteragdo de mensagem, tais como out-door, painel
eletrénico ou similar.
8. Em se tratando de painel luminoso ou similar, além dos documentos elencados no item 6, serdo
apresentados:
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a) projeto do equipamento composto de planta de situagéo, vistas frontal e lateral
como indicagao das dimensdes e condigcdes necessarias para sua instalagao;

b) projeto paisagistico da area de viabilidade de instalagdo fornecido pela
CELESC.

9. Para a expedigao da licenga serao observadas as seguintes normas gerais:

a) para cada estabelecimento podera ser autorizada uma area para letreiro e
anuincio, nunca superior a terca parte do comprimento da fachada do proprio
estabelecimento multiplicada por um metro;

b) no caso de mais de um estabelecimento no térreo de uma mesma edificacéo, a
area destinada a publicidade devera ser subdividida proporcionalmente entre
todos e, aqueles situados acima do térreo, deverdo anunciar no hall de entrada;

c) sera considerado para efeito de céalculo da area de publicidade exposta
qualquer inscri¢do direta em toldos e marquises que poderdo ter uma projecédo
maxima de um metro e vinte centimetros além do plano da fachada, desde que
respeitada uma distancia minima de um metro do meio-fio e uma altura minima
de dois metros e cinqlienta centimetros em relagao ao nivel do passeio;

d) sera permitida a subdivisdo do letreiro, desde que a soma das areas de suas
faces ndo ultrapasse a area total permitida;

e) no caso de anuncio incorporado a letreiro, a area do anuncio ndo podera ser
superior a um terco da area total da publicidade;

f) no caso de letreiro com propaganda de empresa patrocinadora, a area
destinada ao logotipo da mesma nédo podera ultrapassar um quinto da area total
da publicidade;

g) os letreiros deverdo respeitar uma altura livre minima em relagéo ao nivel do
passeio de dois metros e cinqlienta centimetros para os perpendiculares e dois



metros e vinte centimetros para os paralelos, sendo permitidos exclusivamente
no pavimento térreo;

h) os letreiros perpendiculares a fachada ndo poderdo ultrapassar um metro e
vinte centimetros de comprimento e deverdo permitir também uma distancia
livre minima de um metro do meio-fio da calgada;

i) os letreiros e anuncios localizados a menos de quinze metros das esquinas,
deverdo ter a sua posicao paralela a fachada, ndo podendo distar do plano
desta mais de vinte centimetros;

j) os letreiros e anuncios ndo poderdo encobrir elementos construtivos que
compdem o desenho da fachada, interferindo na composicdo estética da
mesma, nem ultrapassar a altura de um metro sobre a marquise;

k) os letreiros poderéo ser pintados sobre a fachada frontal ou confeccionados em
acrilico, neon, chapas de madeira, vidro ou metal e iluminados, devendo
respeitar o uso de no maximo trés cores, incluindo a utilizada na iluminagao;

) s@o permitidos anuncios em terrenos ndo edificados, ficando sua colocagéo
condicionada a capina e remogéo de detritos, durante todo o tempo em que o
mesmo estiver exposto, ndo sendo admitido corte de arvores para viabilizar a
instalagao dos mesmos;

m) os anuncios deverdo observar as dimensdes méximas de trés por nove metros,
sendo sua maior dimensdo no sentido horizontal, contendo, em local visivel, a
identificacdo da empresa de publicidade e o numero da licenca afixados em
placa de no mé&ximo quinze por trinta centimetros, observados os seguintes
parametros:

[ altura méxima de seis metros acima do nivel do solo;

[l.  meio metro entre anincios num mesmo lote;

lll.  um metro e meio em relagéo as divisas do terreno;

IV. distancia minima de trezentos metros entre andncios e/ou conjunto de
anuncios;

V. ndmero maximo de trés unidades por conjunto de anuncios numa
mesma testada;

VI. recuo do alinhamento predial de acordo com o exigido para a via na
qual se implantar

VII. o anuncio, podendo ser dispensado o recuo caso as construgdes
vizinhas ndo o tenham observado;

VIII. em terrenos nao edificados lindeiros a faixa de dominio das rodovias,
podera ser autorizado o anuncio desde que observados os parametros do presente
artigo e uma faixa “non aedificandi” de quinze metros além da faixa de dominio publico
das rodovias.

10. E vedada a publicidade que afete a perspectiva ou deprecie, de qualquer modo, o aspecto de edificio
ou paisagem, vias ou logradouros, especialmente quando:
a) em areas de protecdo de recursos naturais e de preservagdo permanente € em
zona de preservagao ambiental;
b) em bens de uso comum da comunidade, tais como: parques, jardins, tuneis,
rétulas, pontes, viadutos, passarelas e respectivos acessos;
c) em calcadas, trevos, canteiros e cemitérios, em arvores, postes ou
monumentos;
d) obstruir a visdo de imével localizado na Zona de Preservagao Historica;
e) obstruir porta, janela ou qualquer abertura destinada a iluminagéo ou ventilagao;
f)  oferecer perigo fisico ou risco material;
g) obstruir ou prejudicar a visibilidade da sinalizagdo, placa de numeragéo,
nomenclatura de ruas e outras informagdes oficiais;
h) empregar luzes ou inscricdes que gerem confusdo com sinais de transito ou
dificultem sua identificagao;
i) colada ou pintada diretamente em muros ou paredes frontais ao passeio, vias
ou logradouros publicos ou visiveis destes;



j) em faixas, inscrigbes, plaquetas e similares ou baldes de qualquer natureza,
sobre as vias publicas;
k) em volantes, folhetos e similares distribuidos manualmente ou langados;
) em faixas de dominio de rodovias, ferrovias, redes de energia e dutos em uso.
11. A critério da Prefeitura Municipal, ouvido o NGPT, poderao ser admitidos:
| — publicidade sobre a cobertura de edificios, de uso exclusivamente comercial, observado o
cone de Aeronautica, devendo o respectivo requerimento ser acompanhado de:
a) fotografia do local, no tamanho de doze por dezoito centimetros;
b) projeto detalhado, subscrito por profissional responsavel por sua colocagéo e
seguranga;
c) c) copia da Ata de Assembléia ou documento equivalente aprovando a
instalag&o e autorizagéo expressa do sindico com firma reconhecida;
Il — decoragdes e faixas temporarias relativas a eventos populares, religiosos, culturais, civicos
ou de interesse publico nas vias e logradouros publicos ou fachadas de edificios;
Il - publicidade médvel, sonora ou ndo, mesmo em veiculos, segundo legislagéo especifica;
IV - publicidade em mobiliario e equipamento social e urbano;
V - painéis artisticos em muros e paredes;
VI - inscricbes em vitrines e publicidade sonora no proprio estabelecimento.
12. A exibicdo de anuncios em pecas do mobilidrio urbano, tais como, cabines telefonicas, caixas de
correios, lixeiras, abrigos de dnibus, bancos de jardim, bebedouros publicos, guaritas e outros que se
enquadrem nesta categoria, dependera de permissao a ser outorgada pelo NGPT, sempre por meio de
licitag&o publica.
13. O edital que instruir a licitagdo contera, entre outros elementos, a localizagdo dos espagos, tipos de
equipamentos que poderdo ser instalados, prazos, restricbes, bem como as condigdes gerais que
vinculardo o ato de permissdo de uso e o percentual de 20% (vinte por cento) dos equipamentos
instalados destinados para fins sociais.
14. E vedada a colocagéo de anlincios publicitarios de bebidas alcodlicas num raio de duzentos metros
das escolas.
15. A exibicdo de anuncios com finalidade educativa e cultural, bem como os de propaganda politica de
partidos e candidatos regularmente inscritos no Tribunal Regional Eleitoral — TRE, sera permitida,
respeitadas as normas préprias que regulam a matéria e os parametros constantes desta Lei.
16. Todos os anuncios, referentes a propaganda eleitoral, deverdo ser retirados pelos responsaveis até
15 (quinze) dias apds a realizagdo de eleigdes e plebiscitos.
17. A licenga sera expedida sempre a titulo precario e prazo indeterminado pelo 6rgdo municipal de
controle urbanistico.
18. A mudanca de localizagdo da publicidade exigira nova licenca.
19. Na ocorréncia de simultaneidade de requerimento para uma mesma area, serdo adotados os
seguintes critérios:
a) ser o primeiro requerimento registrado no Protocolo da Prefeitura;
b) ter sede ou filial no Municipio.
20. O Municipio, por motivo de conveniéncia administrativa ou interesse publico, podera determinar a
remogdo do engenho publicitario num prazo maximo de 15 (quinze) dias, sem que caiba a empresa o
pagamento de qualquer indenizagao ou ressarcimento.
21 A ftransferéncia de concessdo de licenca entre empresas devera ser solicitada previamente a
Prefeitura, antes de sua efetivagao, sob pena de suspensdo da mesma.
22. Constitui infragdo punivel:
| - a exibigao de publicidade:
a) semlicenca;
b) em desacordo com as caracteristicas aprovadas;
c) em estado precério de conservagao;
d) alémdo prazo da licenga.
Il - a ndo retirada da publicidade irregular no prazo determinado pelo Municipio;
[l - a inobservancia de qualquer outra norma desta lei.
23. Findo o prazo de notificagdo e verificada a persisténcia da infragdo, o 6rgdo competente fard a
remogao da publicidade as expensas do infrator, sem prejuizo das multas e penalidades cabiveis.
a) Considera-se infrator o proprietario da publicidade, detentor da licenga ou na
falha deste, o anunciante.



b) No caso de reincidéncia, a penalidade seré aplicada em dobro, sem prejuizo da
cassagao da licenga e de remogao da publicidade.
24. A taxa de licenca para Publicidade sera cobrada conforme estabelecido no Cédigo Tributério
Municipal.
25. A publicidade atualmente exposta, em desacordo com as normas da presente lei, devera ser
regularizada no prazo méximo de 6 (seis) meses a partir da data de sua publicacao.
a) Quando houver necessidade de eliminacdo de alguma publicidade para
adequacdo a lei, sera obedecido o critério de antiglidade do pedido e/ou da
respectiva licenga.

Subsegao lll
DOS LIMITES DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 132. O controle da ocupagéo do solo disciplina o adensamento do Municipio, além de reservar érea para
ventilagdo das edificagdes e dos logradouros garantindo qualidade de vida para a populagao.

Art. 133. Os limites de ocupagéo do solo sdo determinados pelos indices urbanisticos que consistem da
aplicagdo simultdnea do coeficiente de aproveitamento, da taxa de ocupag&o, dos recuos minimos e numero de
pavimentos indicados no Anexo 30 desta Lei.

§ 1.° Os indices urbanisticos poderao ser elevados ao indice maximo para incentivar e viabilizar projetos
de interesse do Municipio de cunho turistico, de preservagédo do patriménio histérico, de preservagdo ambiental e
urbanistico, de acordo com as Politicas de desenvolvimento Municipal previstas no Anexo 30 desta lei.

Art. 134. Quando um terreno for atingido por mais de uma zona, os indices urbanisticos serdo calculados
proporcionalmente a cada parcela do terreno, de acordo com o respectivo zoneamento, considerando que:

| — a area construida permitida na parcela de menor coeficiente de aproveitamento podera ser edificada
cumulativamente na parcela do terreno de maior coeficiente de aproveitamento;

Il — se o imével for atingido por mais de um zoneamento, considera-se para o calculo dos indices urbanisticos
0 zoneamento de maior potencial construtivo.

Art. 135. Todos os loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei receberdo os indices
urbanisticos de Zona ZU1.

Art. 136. Quando tiver ocorrido permuta ou indenizagéo pelo Municipio de parte da érea escriturada, os indices
urbanisticos serdo calculados pela area da escritura menos a area ja permutada ou indenizada.

Subsegéo IV
DA PROTECAO AMBIENTAL

Art. 137. O gerenciamento ambiental no Municipio devera obedecer a legislagdo ambiental federal, estadual e
municipal, dentro das respectivas areas de competéncia.

§ 1° - O licenciamento de obras, instalagbes e atividades e suas ampliagbes, de origem publica ou
privada, efetiva ou potencialmente causadoras de alteragdo no meio ambiente e na qualidade de vida, estara sujeito a
exame e aprovacdo pelo Orgdo Municipal de Meio Ambiente, a elaboragdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e
Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

§ 2° - As obras ou atividades efetiva ou potencialmente causadoras de alteracdo no Meio-Ambiente e na
qualidade de vida, assim consideradas pelo Orgao Municipal de Meio-Ambiente, j licenciadas, que ndo tenham sido
iniciadas até a data da publicacdo desta lei, terdo prazo fixado para a apresentacdo de estudo de impacto ambiental e
de relatorio de impacto ambiental, contendo, no minimo, as informagfes técnicas e as conclusdes contidas na
legislagao federal, estadual e municipal. Findo este prazo sem a apresentagéo do estudo e do relatério, fica sem efeito
a licenga anteriormente concedida.



Art. 138. Para a protecédo de areas de valor ambiental e de &reas frageis e/ou impréprias & urbanizacéo, além
das legislacOes federal, estadual e municipal vigentes serdo estabelecidos neste cédigo, no Zoneamento e Uso do Solo,
Codigo de Parcelamento da Terra e no Codigo de Obras, parametros reguladores de ocupacéo destas areas.

Paragrafo Unico - Constituem areas com condigdes fisicas adversas a ocupagao urbana, as areas frageis
de encostas € as areas frageis, também chamadas de areas de risco.

Art. 139. A éareas frageis de encostas, ocupadas indevidamente, anterior & vigéncia desta lei, teréo seus usos
condicionados a critérios geotécnicos de avaliagdo de riscos de deslizamentos, dividindo-se em areas passiveis de
ocupagéo desde que efetuadas obras estabilizantes e impréprias a ocupagao, sendo estas objeto de estudos definidos
em plantas pelo Orgdo Municipal de Planejamento Urbano e aprovadas pelo NGPT.

Art. 140. As areas frageis e contiguas aos cursos d'agua poderdo comportar usos agricolas e de lazer,
condicionados a projetos especificos.

Art. 141, Os servigos de exploragdo e manuseio dos recursos naturais, de desmatamento, de movimento de
terra e intervencédo no sistema de drenagem, somente poderdo ser realizados mediante prévia autorizagdo dos 6rgédos
municipais competentes.

Art. 142. Seréo consideradas areas néo edificaveis e ndo aterraveis, as faixas marginais minimas de 15,00
(quinze) metros na area urbana e 30,00 (trinta) metros na area rural ao longo das aguas dormentes e correntes, tomada
como referéncia o nivel médio das aguas, de acordo como Anexo 23 desta Lei.

Paragrafo Unico. As areas urbanizadas consideradas de risco, determinadas apos levantamento
geotécnico, poderao ter as faixas néo edificaveis e ndo aterraveis ampliadas de acordo com a gravidade de cada caso e
fixadas mediante parecer técnico dos 6rgdos municipais competentes.

Art. 143. Ficam proibidos o uso residencial e os demais usos abaixo da cota média das aguas, com excegao
dos usos para estacionamento, tinel para pedestres e veiculos, area de recreagdo e subsolo para estacionamento,
desde que néo interfiram com o fluxo de passagem das aguas.

§ 1.° - Nas areas localizadas abaixo da cota média das aguas e fora das faixas a que se refere o Art 143,
ao longo das aguas dormentes e correntes, poderdo ser permitidas edificacdes sobre pilotis, desde que néo interfiram
com o fluxo de passagem das aguas.

§ 2.° - As edificagdes em areas sujeitas a inundagdes devem prever sistema eficiente para escoamento
das aguas.

§ 3.° - Nas areas localizadas fora da faixa a que se refere o Art 143, ao longo das aguas dormentes e
correntes, abaixo da cota da faixa, ndo seréo permitidos aterros.

§ 4.° - Acima da cota média das aguas da faixa a que se refere o Art 143, ao longo das aguas dormentes
e correntes, fora desta faixa, os aterros serdo permitidos desde que comprovadamente néo interfiram com o fluxo
maximo de enxurradas no local, atendendo a vazao de recorréncia de 25 (vinte e cinco) anos, confirmada por meio de
parecer técnico dos 6rgaos municipais competentes.

Art. 144, Para a protecdo de areas de valor ambiental e de areas frageis improprias a urbanizacéo, ainda nédo
degradadas ou recuperaveis poderdo ser criadas por lei ou decreto, apos parecer do Orgdo Municipal do Meio
Ambiente, do Orgéo Municipal de Planejamento Urbano e do NGPT, unidades de conservagdo ambiental conforme
determina legislagéo federal e estadual vigente.

Paragrafo Unico - O ato de criagdo da unidade de conservagdo ambiental indicar4 o bem objeto de
protecao, fixara sua delimitacdo, estabelecera sua classificacéo e as limitagdes de uso ocupacdo e dispora sobre sua
gestéo.



Art. 145, Para prote¢do de mananciais e remanescentes da Mata Atléntica fica definido a &rea de preservagao
permanente de topo de morro e outras areas de preservacdo permanente conforme determinagdo das legislagdes
federal, estadual e municipal.

Art. 146. 0 Orgao Municipal do Meio Ambiente exigira instalagdo de sistema de tratamento de efluentes
industriais, de acordo com as legisla¢Oes federal, estadual, municipal e Cédigo de Obras.

Paragrafo Unico - O langamento conjunto dos efluentes das diversas inddstrias ndo devera provocar uma
modificag&o negativa na classificagao do curso d'agua, segundo legislagdo ambiental federal, estadual e municipal.

Art. 147. Os estabelecimentos industriais a serem instalados, ficam obrigados a implantar faixas arborizadas
nas divisas do imovel.

Art. 148. A vigilancia sanitaria no Municipio obedecera ao disposto no Cadigo de Posturas e em Legislagao
prépria, Leis Estadual e Federais.

Subsecao V
DOS EQUIPAMENTOS DE USO COLETIVO

Art. 149. A localizagéo dos equipamentos de uso coletivo do Municipio (escolas, centros sociais, postos
médicos, hospitais, feiras, postos policiais e outros) devera ser indicada pelo Orgdo Municipal de Planejamento
Urbano, com parecer favoravel do NGPT, afim de que este indique as areas mais adequadas em termos urbanisticos.

Paragrafo Unico - A localizagao dos equipamentos de uso coletivo obedecera os seguintes critérios:

| - localizagao integrada com outros equipamentos, com distribui¢do uniforme em toda a malha urbana;
Il - localizagdo, sempre que possivel, em areas atendidas por infra-estrutura e adensamento populacional
sendo vedada a localizagdo em areas com geografia de risco.

) Subsecgao VI
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 150. Seréo declaradas e delimitadas como Area de Especial Interesse Social por ato do Poder Executivo,
o0s imdveis publicos ou privados nao utilizados ou subtilizados, necessarios a implantagdo de programas habitacionais
de baixa renda ou ainda aqueles ocupados por favelas, por loteamentos irregulares e por conjuntos habitacionais de
baixa renda, destinando-os a programas especificos de urbanizagdo, implantagdo de equipamentos urbanos e
regularizagdo fundiaria.

Art. 151. Nao serdo declaradas como Areas de Especial Interesse Social as 4reas ocupadas por assentamento
situados em areas de risco, em areas de preservacdo permanente e nas faixas de dominio estaduais, federais e
municipais.

Art. 152. Para as areas declaradas de especial interesse social, 0 Poder Executivo, podera estabelecer
padrdes especiais de urbanizagdo, parcelamento da terra, uso e ocupagdo do solo, através de lei especifica, com
parecer favoravel do NGPT.

Art. 153. Para as areas declaradas de especial interesse social, necessarias a implantacdo de projetos
habitacionais de baixa renda, o Poder Executivo, podera, na forma da lei:

| - exigir a edificagdo ou o parcelamento compulsorio, ou ambos, atendendo ao projeto habitacional de baixa
renda;

Il - impor imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana, progressivo no tempo;

Il - desapropriar, mediante indenizagao.

Art. 154, Séao instrumentos basicos para a realizagdo de programas habitacionais de baixa renda, além de
outros previstos na legislagdo federal, estadual e municipal:



| - a declaraco e a delimitagio de areas de especial interesse social;

Il - 0 solo criado;

I - 0 imposto progressivo previsto no artigo 156, paragrafo 1° da Constituicao Federal;
IV - a concessao de direito real de uso resollvel.

Subsegao VIl
DA SANEAMENTO BASICO
Art. 155. Todo projeto de execucdo de obras de saneamento do Municipio devera  ser realizado

obedecendo as diretrizes do Plano Diretor Fisico Teritorial e submetido & aprovagdo dos Orgdos Municipais de
Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 156. As determinagdes sobre 0 manejo dos residuos sélidos, domésticos, hospitalares e industriais, bem
como o sistema de abastecimento de agua e drenagem urbana obedecerdo ao disposto no Cddigo de Obras do
Municipio.

Art. 157. Ainfra-estrutura sanitaria nos loteamentos devera seguir as disposi¢des do Parcelamento da Terra.

Art. 158. As serviddes administrativas para passagem de tubulagdes serdo néo edificaveis, garantida a livre
passagem para instalacdo e conservagdo dos equipamentos publicos, devendo-se respeitar o que determinam as
legislacdes federal, estadual e municipal a respeito.

3 _ Subsegao VIl ) A
DA PROTECAO E VALORIZACAO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARQUITETONICO

Art. 159. Seréo considerados iméveis de valor cultural, histérico e arquiteténico, aqueles que fizerem parte da
histéria do municipio e contribuirem para a preservagéo da paisagem tradicional da cidade.

Art. 160. A nivel de zoneamento e uso do solo serdo criadas zonas especiais, destinadas a protegéo e
conservagao dos iméveis de valor cultural, histérico e arquitetdnico, adotando-se indices urbanisticos compativeis com
as edificagdes a serem preservadas.

Art. 161. A coordenagdo das agles que visam a conservagdo dos imdveis de valor cultural, histérico e
arquiteténico do Municipio deveréo ser instituidas por Orgdo competente.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 162. Os procedimentos para aprovagdo e implantacdo de novos parcelamentos do solo no Municipio,
devem ser aqueles previstos neste Capitulo, bem como na legislagdo Estadual e Federal pertinente e nas disposicoes
constantes na presente Lei.

§ 1° - O tamanho do lote minimo a ser respeitado em cada Zona compreendida na Area Urbana ou Rural
€ aquele previsto no Anexo 30 e devera sempre ser observado quando da aprovagdo dos novos loteamentos e
desmembramentos a partir da entrada em vigor da presente Lei.

§ 2° - Para loteamentos considerados de interesse social e destinado a programas habitacionais
realizados pelo poder publico municipal, estadual ou federal, as dimensdes minimas do lote ofertados devem ser de:

a) area minima = 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados);
b) testada minima = 6,00 m (seis metros).



§ 3° - Podera ser autorizado pelo poder publico, através de lei especifica, a implantagéo por entidades
privadas, de loteamentos comprovadamente de interesse social e destinados a programas habitacionais, com as
dimensdes dos lotes determinadas no paragrafo 2°.

Art. 163. Os condominios urbanisticos, assim classificados e enquadrados por lei federal, e destinados para
fins residenciais s6 poderéo se localizar nas Areas Urbanas, e devem respeitar as demais exigéncias da presente Lei,
onde couber.

Art. 164. Os projetos de condominios urbanisticos serdo analisados de acordo com o que dispde a legislagéo
pertinente.
Art. 165. Nenhum projeto de parcelamento do solo podera ser aprovado no Municipio sem a devida

apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, assinada por profissional habilitado pelo Sistema
CREA/CONFEA.

§ 1° - Uma vez aprovado o processo de parcelamento do solo pela Prefeitura Municipal, o mesmo devera
ser levado a registro no Cartério de Registro de Iméveis competente no prazo maximo de 90 (noventa) dias, sob pena
de cassacdo da respectiva Certiddo de Aprovagéo anteriormente expedida.

§ 2° - Em caso de cassacdo da Certiddo de Aprovagdo do Parcelamento do Solo o interessado devera
requerer uma nova licenga junto a Prefeitura Municipal.

Secéolll
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 166. O parcelamento do solo urbano no Municipio, rege-se por esta lei, observadas as diretrizes
estabelecidas pela Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979 e pela Lei Estadual n° 6063, de 24 de maio de
1982 e suas alteracOes e regulamentacdes.

Art. 167. O parcelamento do solo urbano sera efetuado sobre forma de loteamento, desmembramento e
remembramento.
Art. 168. Para Fins de disposto nesta Lei, considera-se:

| — Loteamento — a subdivisdo da area em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagéo de logradouros publicos ou prolongamentos das vias existentes;

Il — Desmembramento — a subdivisdo da area em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente e sem abertura, prolongamento ou modificagao de vias existentes;

Il - Remembramento — a jung¢do de 2 ou mais lotes formando um novo imével.

Art. 169. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos ou de expansdo urbana do
municipio, assim definidas por lei.

Art. 170. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - Em areas onde as condigbes geoldgicas ndo aconselhem edificacdes;

Il - Em areas de preservagao histérica, ecoldgica ou paisagistica, assim definida por lei;

Il — Em terrenos com inclinagéo igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica ou onde a poluigdo impega
condigdes sanitarias suportaveis, sem que sejam preliminarmente saneadas, conforme dispde o paragrafo deste artigo;

V — Em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas.

Paragrafo Unico — Nos casos previstos nos incisos IV e V deste artigo, o interessado devera submeter a
aprovagdo da prefeitura o Projeto de Saneamento da area, sob a responsabilidade técnica de profissional legalmente
habilitado pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia, Agronomia e Arquitetura).



Art. 171, Compete ao NGPT proceder ao exame e dar anuéncia, para posterior aprovagao pelo municipio, em
projeto de parcelamento quando:

| - localizados em areas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou Uniao;

Il — Localizados em &reas limitrofes do municipio, assim considera até a distancia de 1 (um) quildmetro da linha
diviséria ou que pertenga a mais de um municipio;

Il — Localizados em aglomeragdes urbanas;

IV — O loteamento abranger area superior a 1.000.000 (um milh&o) de metros quadrados.

Paragrafo Unico — Para o cumprimento do disposto neste artigo, a parte interessada devera instruir seu
processo de loteamento com projetos, desenho, memorial descritivo, planta do imével, titulo de propriedade e certidao
de negativa da Fazenda Publica Estadual.

Art. 172. Considera-se area especial:

| — As necessarias a preservagao do meio ambiente;

Il - As que dizem respeito & protegdo dos mananciais, ao patriménio cultural, artistico, paisagistico e cientifico;
Il — As reservas para fins de planejamento regional urbano;

IV — As destinadas a instalagéo do distrito e areas industriais.

Paragrafo Unico — Na analise dos projetos de parcelamento localizados em areas de que trata este artigo, o
NGPT podera ouvir outros érgdos ou entidades da Administragdo Publica Estadual, na conformidade de suas
respectivas competéncias.

Segaollll
REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

Art. 173. As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitario,
bem como espagos livres de uso publico, seréo consideradas areas publicas e ndo poderéo ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba a ser loteada, de acordo com o artigo 4°, incisos |, Il e IV, e Paragrafos 1° e 2° da Lei 6.766,
de 19/12/79. (redagéo dada pela Lei 1.290/90 de 17-12-90).

§ 2° - Os loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes fores de 15.000m? (quinze mil) metros
quadrados teréo o percentual de areas estabelecidas por lei Municipal, isentando-se dos Indices fixados neste artigo.

Art. 174. Séo considerados urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua industrial e potavel,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, coleta de lixo, gas canalizado, estagdes
de abastecimento e de tratamento de efluentes domésticos e industriais.

Paragrafo unico — Podera a Prefeitura Municipal complementarmente exigir em cada loteamento, a reserva de
faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos urbanos.

Art. 175. S&o considerados comunitarios os equipamentos publicos de educagdo, salde, cultura, esporte,
lazer, treinamento profissional, associativismo, e similares, quando pertencentes ao poder publico.

§ 1° - Quando o espaco destinado a implantagéo da area comunitéria da gleba a ser loteada for inferior ao lote
minimo exigido por lei, remembrar-se-a esta ao espacgo destinado a area verde, podendo a Prefeitura optar por uma das
destinadas ou fazé-lo mista.

§ 2° - Caso a soma da area comunitaria com a area verde néo perfaga o lote minimo exigido por esta lei, dar-
se-a a destina¢do segunda.

Art. 176. As dimensdes dos lotes permitidas nos parcelamentos sdo aquelas constantes do Quadro de indices
Urbanisticos, de acordo com zonas e usos; entretanto nenhum lote podera ter area inferior a 360m2 (trezentos e
sessenta) metros quadrados, e frente para a via de circulagéo de largura inferior a 12m (doze) metros.



§ 1° - Quando o terreno possuir uma declividade entre 20% (vinte) e 30% (trinta) por cento, o lote ndo podera
ter area inferior a 450m? (quatrocentos e cinqiienta) metros quadrados e frente para a via de circulagéo de largura
inferior a 15 metros, sendo que a ocupagdo do solo, ndo sera superior a 40% (quarenta) por cento e a altura igual a 3
(trés) vezes a area da edificacdo. Os 60% (sessenta) por cento restantes do terreno citado no paragrafo acima,
deverao ser totalmente preservados.

§ 2° - Os lotes de esquina dever&o ter no minimo 17 (dezessete) metros de testada.
§ 3° - Fica proibida a constru¢do em area com inclinagao superior a 30% (trinta) por cento.

Art. 177. Ao longo das faixas de dominio publico das vias serd obrigatério a reserva de uma faixa ‘non
aedificandi” de cada lado da via, de acordo com o estabelecido nos Anexos 16, 17 e 18 desta Lei.

Art. 178. Ao longo das &guas correntes e dormentes sera obrigatério a reserva de uma faixa “non aedificandi”
conforme o estabelecido no Anexo 23 desta Lei.

Art. 179. Na aprovacao de loteamentos sera sempre considerado a urbanizagdo da area contigua ou limitrofe,
devendo as vias de circulagdo previstas articularem-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

Art. 180. A Prefeitura devera analisar ainda a destinagdo e a utilizagao pretendida para a area, tendo em vista
um desenvolvimento local adequado.

Art. 181. N&o serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam lotes encravados, ainda que
comunicaveis com o sistema de circulagdo por meio de servidao predial legalmente constituida nos termos do Art. 695
do Cddigo Civil Brasileiro.

Art. 182. Todo projeto de loteamento, cuja area compreenda importantes aspectos paisagisticos ou pontos
panoramicos, devera se prever a adogédo de medidas que visem assegurar a sua preservagao.

SecaolV.
VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 183. A abertura de qualquer via ou logradouro publico, subordinar-se-a ao prescrito nesta lei e a prévia
aprovagéo da Prefeitura.

Paragrafo Unico — Para fins desta Lei considera-se via ou logradouro pblico, todo o espaco destinado &
circulagéo e utilizagdo pelo publico em geral.

Art. 184. Para fins previstos nesta Lei, deverdo as vias de circulagdo, enquadrar-se nas determinacfes
estabelecidas pelo Sistema Viario, de acordo com os Anexos 16, 17 e 18, desta Lei.

Art. 185. As Vias somente poderao ser arborizadas se obedecerem o disposto no Anexo 13 desta lei.
Art. 186. As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu prolongamento
estiver previsto na estrutura viaria do Plano Diretor Fisico Territorial, ou quando a juizo do Setor de Planejamento

interessar ao desenvolvimento urbano do municipio.

Paragrafo Unico — Quando o prolongamento estiver previsto e ndo executado, deverdo estas vias acabar em
praga de retorno, dimensionadas conforme Art 237 desta Lei.

Art. 187. As vias de acesso sem saida so serdo autorizadas se providas de retorno com raio igual ou superior a
largura da caixa da rua, €, se contando com esta, seu comprimento ndo ultrapassar a 20 (vinte) vezes a largura da via.

Art. 188. A rampa maxima nas vias de circulagéo sera de 10% (dez) por cento.



Paragrafo Unico — Em &reas excessivamente acidentadas serdo permitidas rampas de até 15% (quinze) por
cento desde que nao ultrapasse a 1/3 (um tercgo) do total arruado.

Art. 189. Alinclinag&o transversal minima nas vias de circulagao sera de 0,5 (meio) por cento.

Paragrafo Unico — A inclinagdo transversal podera ser do centro da caixa da rua para as extremidades, e de
uma extremidade para outra.

Art. 190. A largura da via que constituir prolongamento de outra j& existente, ou constante de plano de
loteamento j& aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que pela fun¢do caracteristica
possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 191, Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de
circulo de 9m (nove) metros de raio.

Art. 192. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 240m (duzentos e quarenta) metros.

Art. 193. O (s) acesso (s) ao parcelamento, a partir do sistema viério basico do municipio, ou a partir de
estradas municipal estadual ou federal existente, deve (m) ser realizado (s) através de sua (s) via (s) de maior largura.

Art. 194, O parcelamento deve garantir que entre as frentes de dois lotes quaisquer considerados, a distancia a
percorrer pelas vias de acesso ou pelo passeio seja de, no minimo 4 (quatro) vezes aquela a percorrer em linha reta.

Art. 195. A identificagéo das vias e logradouros publicos, antes de sua nominagao oficial, s6 podera ser feita
por meio de numeros € letras.

Secao V
PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 196. Na elaboragao de qualquer projeto de loteamento ou desmembramento, deverdo ser observadas as
disposicdes constantes desta Lei, do Codigo de Posturas e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 197. Os projetos deverdo ser organizados de modo a néo atingir nem comprometer propriedades de
terceiros ou de entidades governamentais.

Art. 198. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento o interessado devera certificar-se de sua viabilidade
técnica e financeira solicitando a Prefeitura Municipal que defina-se as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes
do sistema viario, dos espagos livres e as obras comunitarias.

§ 1 ° - Para fins do disposto neste artigo, o interessado apresentara ao 6rgdo técnico do Setor de
Planejamento, requerimento e planta do imével em 3 (trés) vias, contendo:

| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel com equidistancia de 1 (um) metro;

Il - a localizagéo dos cursos d’agua, bosques, mananciais € outras indicagdes topograficas que interessarem;

IV - a indicagéo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao das vias de circulagédo, areas
livres, construcbes e equipamentos urbanos e comunitarios, existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensdes e localizagio das zonas de uso contiguas a area a ser loteada.

§ 2° - A planta a que se refere o paragrafo primeiro, devera vir assinada pelo proprietario ou representante
legal e por responséavel técnico legalmente habilitado, com a indicagdo do respectivo registro no CREA (Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia) desta regido e na Prefeitura.

Art. 199. O Setor de Planejamento expedira as diretrizes, indicando na planta apresentada:



| — as vias de circulagdo existentes ou projetadas, pertencentes ao sistema viario basico da cidade e do
municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - as faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas néo edificaveis;

Il - a localizagao aproximada dos terrenos destinados a implantacdo de areas comunitérias e de areas livers
de uso publico;

IV —a (s) zona (s) de uso predominante da area, com indicagdo dos usos compativeis.

§ 1° - O Setor de Planejamento teré o prazo de 30 (trinta) dias para cumprir o disposto neste artigo, a contar da
data da apresentagéo no protocolo da Prefeitura dos documentos mencionados no paragrafo primeiro do artigo 198.

§ 2° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano ap6s o qual o loteador devera
formular novo pedido.

Art. 200. Sempre que se fizer necessério, o Setor de Planejamento poderéa exigir a extenséo do levantamento
altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da &rea a parcelar, até o espigao ou o talvegue de maior proximidade.

Art. 201. Quando o interessado for proprietario de area maior que aquela a ser loteada, o Setor de
Planejamento podera exigir que a planta abranja a totalidade do imével.

Art. 202. Orientado pelas diretrizes oficiais expedidas pelo Setor de Planejamento, o interessado apresentaré o
projeto juntamente com os seguintes documentos:

| — copia autenticada da planta de diretrizes;
Il - titulo de propriedade do imével;
Il - certiddo de 6nus reais que pesem sobre o imovel;
IV — certiddes negativas de tributos municipais e estaduais relativos ao imével;
V - planta do imdvel a parcelar, em 3 (trés) vias, contendo:
a) asubdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensées € numeragdes.
b) Os afastamentos exigidos, devidamente cotados.
c) O sistema de vais com a respectiva hierarquia.
d) As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais da vias em curva.
e) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pragas.
f) A indicagcdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas.
g) Aindicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais
VI - memorial descritivo em 3 (trés) vias, contendo:
1. adenominagao do loteamento.
2. Afixacdo da (s) zona (s) de uso predominante.
3. Alocalizacdo e area total do imdvel com descrigao das linhas de divisa, nome dos confrontantes
e demais dados que caracterizem mais detalhadamente a gleba a ser loteada.
4. As condi¢des urbanisticas do lolteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daqueles constantes das diretrizes fixadas.
5. Aindicagéo das areas publicas que passaréo ao dominio do municipio no ato do registro do
loteamento.
6. A enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica, j& existentes no loteamento e adjacéncias.
VIl - projeto da rede de distribuicdo de agua, com indicagdo da fonte de abastecimento, exame biofisioquimico,
volume de descarga por hora, sistema de tratamento, didmetro das canalizagdes, classe dos materiais
empregados e demais detalhes necessarios.
VIII - projeto da rede de esgoto pluvial, com a diametragem das canalizagdes, especificagdo dos materiais
empregados e demais detalhes;
IX — projeto da rede de iluminag&o plblica e particular, de acordo com a normatizagéo da CELESC;
X - projeto de pavimentagao com os calculos respectivos e classe dos materiais a serem empregados;
Xl - projeto paisagistico das pragas, parques, canteiros e demais, com a indicagéo do tipo de pavimentacao,
arborizagdo empregada e demais detalhes;
Xl - orcamento detalhado com a relagé@o de materiais dos projetos apresentados.



Paragrafo Unico — A escala das plantas que instruirem o processo desde a fase preliminar até a aprovacao
final, sera de 1.500 devendo as pranchas do projeto obedecer normatizagao da ABNT (Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas).

Art. 203. Todas as pegas do projeto de loteamento serdo assinadas pelo proprietario ou representante legal, e
por responsavel técnico legalmente habilitado com indicacdo do respectivo registro no CREA desta regido e na
Prefeitura, devendo ser apresentada a guia de Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) dos projetos e execucdo
das obras.

Art. 204. A Prefeitura Municipal podera exigir ainda, além dos documentos mencionados no artigo 202, a
apresentacdo de outras plantas, desenhos, calculos, documentos e detalhes que julgar necessarios ao esclarecimento
e com andamento do processo.

§ 1° - Salvo motivo justificado e devidamente comprovado, devera o interessado atender no prazo de 20 (vinte)
dias qualquer pedido de esclarecimento ou de apresentagdo de documentos elucidativos formulados pelo Setor de
Planejamento.

§ 2° - O néo atendimento do pedido na forma do artigo precedente implicaré no arquivamento do processo, por
abandono, mediante parecer do Setor de Planejamento.

§ 3° - O reinicio do andamento do processo somente sera permitido com autorizagdo do Prefeito Municipal,
mediante juntada ao processo dos elementos que haviam sido solicitadas, pagas novamente as respectivas taxas
regulatérias.

Art. 205. Para aprovagéo do projeto de desmembramento, o interessado apresentara a Prefeitura Municipal,
juntando:

| - Titulo de propriedade do imdvel a desmembrar ou remembrar;
Il - Planta do imével em 3 (trés) vias, em escala 1.500, contendo:

a) aindicagao das vias existentes e loteamentos confrontantes com o imével;

b) aindicagao da divisa de lotes pretendida no imovel contendo medidas de cada divisa e area de cada

parcela de terreno resultante;

¢) aindicagdo do tipo de uso predominante no local.
Il — Memorial descritivo do projeto em 3 (irés) vias, indicando as caracteristicas do terreno, limites e
confrontagbes area total e area dos lotes, construgdes existentes e demais dados necessarios a perfeita
compreenséo do projeto apresentado.

Art. 206. Aprovacdo do projeto pela Prefeitura Municipal, sera necessaria ainda que se frate de
desmembramento de pequena faixa de terrenos e sua anexagao a outro lote adjacente.

Art. 207. As pegas do projeto de desmembramento deveréo obedecer ao disposto no artigo 202.

Art. 208. Os lotes resultantes de desmembramentos, ndo poderdo ser inferiores ao lote minimo previsto na Lei
Municipal de Zoneamento, conforme a zona em que se situem, observadas, entretanto, as dimensdes minimas
estabelecidas no Anexo 30 desta lei.

Paragrafo Unico — as partes restantes dos terrenos, remanescentes de desmembramentos, sujeitam-se
igualmente ao disposto no presente artigo.

Art. 209. Quando o desmembramento decorrer da subdivisdo de lotes pertencentes a loteamento nos quais a
destinagéo de area publica tenha sido inferior a minima prevista no artigo 173 desta Lei e o total da area desmembrada
for superior a 10.000m2 (dez mil) metros quadrados destinar-se-a 10% (dez por cento) da rea ao Poder Publico, que a
recebera com um dos encargos previstos nos incisos do artigo supra mencionado.

Art. 210. A construcdo de mais de uma unidade de um mesmo lote, nos casos permitidos nesta lei, ndo
constituira desmembramento.



Art. 211. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o
loteamento, em especial o artigo 172, paragrafo unico, e ao processo de aprovagéo dos projetos de desmembramentos
e remembramento, no que for aplicavel, as disposicoes relativas aos loteamentos.

Secao VI
APROVAGAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 212. Apresentando o projeto definitivo de loteamento ou desmembramento com todos os elementos de
ordem técnica e legal exigidos, terd a Prefeitura Municipal o prazo de 30 (trinta) dias e 40 (quarenta) dias
respectivamente, para decidir sobre sua aprovagao ou rejeigao.

§ 1°- Os prazos a que este artigo se refere, terdo como termo inicial a data de apresentagéo no protocolo da
Prefeitura dos documentos mencionados nos artigos 202 e 203.

§ 2° - Quando a Prefeitura Municipal solicitar esclarecimentos elucidativos ou fizer exigéncias no sentido de
garantir o bom andamento do processo, 0s prazos aqui mencionados suspender-se-80 até o respectivo atendimento
pelo interessado.

Art. 213. Quando o loteamento ou desmembramento se situar dentre um dos casos previstos no artigo 13 da
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a aprovagéo pelo Municipio dependera de exame e prévia anuéncia
do Governo do Estado, através do Orgéo responsavel pelo Desenvolvimento Regional.

Art. 214. Em areas onde houver uso programado pelo planejamento regional ou urbano, nenhum loteamento
poderd ser admitido sem prévia audiéncia do érgdo competente.

Art. 215. Na aprovagao do projeto de loteamento ou desmembramento observar-se-do ainda as exigéncias
expressas em Legislacdo Federal e Estadual pertinente, em especial Lei n® 4.771, de 15 de setembro de 1965 — Codigo
Florestal, e Decreto n°® 24.643, de 10 de julho de 1934 — Cddigo de Aguas.

Art. 216. Os projetos de loteamentos e desmembramentos poderdo a qualquer tempo ser alterados, total ou
parcialmente, mediante proposta do interessado e aprovagdo da Prefeitura, ficando estas alteragdes entretanto, sujeitas
as exigéncias desta Lei, sem prejuizo dos lotes comprometidos ou adquiridos, cuja relagdo devera ser fornecida com a
resposta.

Paragrafo unico — Se a alteragédo pretendida vier a atingir lotes j& vendidos ou prometidos a venda, o
interessado devera juntar ao processo, declaragao firmada pelos respectivos proprietarios ou promitentes compradores
de que concordam com a respectiva alteragéo.

Art. 217. A Prefeitura Municipal ndo expedira alvaras para construir, demolir, reconstruir, reformar ou ampliar
construcdo em terrenos resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados ou cujas obras nao tenham
sido vistoriadas e aprovadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 218. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terrenos desmembrados ou loteados
sem prévia aprovacdo do Setor de Planejamento.

Art. 219. Nas desapropriagdes ndo serdo indenizadas as benfeitorias ou construgdes realizadas em lotes ou
loteamentos irregulares nem serdo considerados terrenos loteados para fins de indenizagdo, as glebas que forem
desmembradas ou loteadas sem aprovacdo da Prefeitura Municipal.

Art. 220. Constitui condi¢éo essencial a aprovagédo de qualquer loteamento, a execugdo das seguintes obras e
benfeitorias pelo interessado ap6s a aprovacéo do respectivo projeto.

| - Sistema de escoamento das &guas pluviais;

Il - Rede de distribuicao de agua;

[l - Rede de iluminagao publica e particular;

IV — Demarcagéo dos lotes, quadras e logradouros;

V - Execucdo das vais de circulacdo, incluindo calgamento e colocagdo de meio-fio.



Paragrafo Unico - O Setor de Planejamento promovera vistoria no local, e, desde que seja constatado o
cumprimento do disposto no presente artigo, expedira Termo de Verificagao.

Art. 221. Concluida a execugao, sem énus para a Prefeitura, das obras relacionadas no artigo procedente, o
interessado poderé requerer a aprovagédo do loteamento, aceitacdo e entrega das vias e logradouros ao uso publico.

Art. 222. Quando a execuc&o total do projeto de loteamento, n&do for imediata, o proprietario do loteamento
firmard compromisso com a Prefeitura Municipal de executar as obras e benfeitorias nele inclusas mediante cronograma
de obras, prestando caug&o real correspondente ao valor da obra a ser executada.

§ 1°- O loteador prestara caugéo real, mediante hipoteca de um nimero de lotes correspondentes ao valor das
obras e benfeitorias a que se obrigou quando da prestagéo do projeto de loteamento mais 20% (vinte) por cento a titulo
de administragao da obra que podera ser executada pela Prefeitura ou por empresa particular.

§ 2° - A avaliagéo das obras e benfeitorias a serem executadas pelo loteador, sera procedida pela Prefeitura,
que de comum acordo com o proprietario definira os lotes a serem hipotecados, e que juntos deverdo perfazer o
montante avaliado para execugao das obras e benfeitorias, conforme o disposto no paragrafo anterior.

Art. 223. Findo o prazo para a execugdo das obras e benfeitorias, e nao tendo o loteador cumprido o disposto
no artigo 221, a Prefeitura executara os iméveis dados em garantia e com o valor levantado cumprira as obrigacdes do
loteador inadimplente.

Art. 224, Realizadas pelo interessado as obras e benfeitorias exigidas podera ser requerida a liberagdo da area
caucionada, procedendo-se conforme o disposto nos artigos 220 e 221.

Segéo VIl
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 225. Apbs a aprovagéo de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera proceder o respectivo
registro imobiliario, na forma da Legislagdo Federal dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacao.

Art. 226. Desde a data da inscrigdo do loteamento no Registro de Iméveis, passam a integrar 0 dominio do
Municipio, as vias as pragas, 0s espagos livres, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos
e/ou comunitarios, constantes do projeto e do memorial descritivo, podendo o 6rgdo municipal competente requerer a
respectiva averbagao.

Art. 227. O proprietario de imovel em processo de parcelamento, devera informar aos compradores de lotes
sobre as restrigdes e obrigagdes a que os mesmos estejam sujeitos pelos dispositivos desta lei.

Paragrafo tnico — A Prefeitura Municipal podera exigir, a qualquer tempo, a comprovagéo do cumprimento do
disposto neste artigo, aplicando as san¢des, quando for o caso.

Art. 228. Os projetos de desmembramento protocolados, ou néo nesta Prefeitura, a data de aprovagdo do
Plano Diretor e que sigam a legislacdo em vigor na época, poderéo ser aprovados nesta Prefeitura.

Art. 229. Constitui crime contra a administragéo Publica, nos termos do artigo 50 da Lei Federal n° 6.766 de 19
de dezembro de 1979, dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo pra fins
urbanos, sem autorizagéo da Prefeitura Municipal, em desacordo com as disposicdes desta lei.

CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO

Art. 230. As novas vias a serem implantadas no Municipio, devem respeitar as diretrizes estabelecidas pela
presente Lei, bem como as exigéncias do Codigo Brasileiro de Transito.



Paragrafo Unico - As vias abertas a circulagéo, de acordo com sua utilizagéo, classificam-se em:

| - Via Arterial - destinada a atender com prioridade ao tréfego de passagem e secundariamente ao local,
servindo altos volumes de tréfego;

Il - Via Coletora - destinada tanto ao trafego de passagem como ao trafego local, funcionando
normalmente como liga¢&o entre as vias arteriais e locais;

Il - Via Local - destinada ao tréfego local, permitindo acesso direto aos iméveis lindeiros, onde o trafego
de passagem deve ser desestimulado;

IV - Via Projetada - via prevista para ampliacdo do sistema viario, podendo ser uma via arterial, coletora
ou local.

V - Via Beco - via particular do tipo servidéo.

Art. 231. As vias arteriais e coletoras compdem o Sistema Viario Basico do Municipio por serem os principais
corredores de transporte, recebendo tratamento diferenciado das vias locais.

Art. 232. A transicdo minima entre 0 Acesso Expresso da SC 491 e as vias marginais para talude, seguranga
e/ou alargamento futuro das pistas é de 4,00m (quatro metros).

Art. 233. As vias existentes implantadas tem gabarito variado.

~§1° - O gabarito aprovado das vias existentes podera ser alterado quando impraticavel em campo, a
critério dos Orgdos Municipais de Planejamento Urbano, ouvido Nucleo Gestor de Planejamento Territorial.

Art. 234. Os gabaritos das novas vias, criadas a partir de parcelamento da terra ou da implantagéo das Vias
Projetadas, esto fixados nos Anexos 16 a 21 desta lei.

§ 1° - O gabarito aprovado de uma nova via, independentemente da sua extens&o, que constituir-se
prolongamento de outra via existente ou prevista em projeto aprovado pelo Municipio, ndo podera ter largura inferior a
esta Ultima, devendo respeitar o gabarito fixado nos Anexos 16 a 21, desta lei .

§ 2° - As vias sem saida, sdo vias do parcelamento que néo se interligam diretamente com o sistema
viario existente.

| - Via Sem Saida é aquela interligada somente num extremo com outra via, ndo podendo apresentar outras
vias se ramificando a partir dela.

§ 3° - As novas vias criadas a partir do parcelamento da terra ou da implantagéo das Vias Projetadas, em
funcdo de sua localizacdo e/ou importancia, ficaréo a critério do Orgdo Municipal de Planejamento e do NGPT, que
exigira se necessario:

| - gabarito especifico diferente, independentemente da extenséo da nova(s) via(s);

Il - interligagdo de nova(s) via(s) em mais pontos do sistema viario existente para melhorar a integragao do
sistema;

Il - a ndo interligagao de nova(s) via(s) em certas vias do sistema viario existente para minimizar o impacto do
fluxo de veiculos;

IV - término de nova(s) via(s) na divisa do terreno desmembrado, com praga de retorno, para permitir futuras
interligagdes.

Art. 235. Nos casos em que na area onde se desenvolve o parcelamento da terra haja uma via projetada, o
Orgéo Municipal de Planejamento Urbano podera:

| - permitir que a(s) via(s) projetada(s) integre(m) o arruamento do parcelamento;

Il - alterar o tragado da(s) via(s) projetada(s) ou adequa-lo(s) de forma a favorecer o arruamento do
parcelamento;

IIl - exigir a implantagdo da(s) via(s) projetada(s) de acordo com seu gabarito oficial;

IV - permitir que somente se reserve a area necessaria a futura implantagéo da(s) via(s) projetada(s) de acordo
com seu gabarito oficial;



V - permitir que se implante nova(s) via(s) com tracado coincidente com a(s) via(s) projetada(s), mas
reservando a area necessaria para o futuro alargamento da via de acordo com o gabarito oficial da(s) via(s)
projetada(s).

Art. 236. Havendo plantio de arvores, colocagdo de mobilidrio urbano, canteiros centrais e outros
equipamentos, os passeios e pistas e conseqlientemente os gabaritos de novas vias, poderéo ter largura superior ao
fixado, desde que devidamente justificado e aprovado pelo Orgao Municipais de Planejamento Urbano e pelo NGPT.

Art. 237. Nas novas vias, sem saida, devera ser construido no seu término uma praga de retorno que permita a
inscricdo de um circulo, com raio interno igual a 7,00m (sete metros), de passeio com a mesma largura do passeio da
via em todo contorno da praga, sendo a praga de retorno facultativa quando a(s) via(s) sem saida servir(em) somente a
lotes que tenham confrontagdo com outra via.

Art. 238. Para reduzir a velocidade dos veiculos devera ser implantada nas novas vias com extensdo maior
que 300,00m (trezentos metros) rétulas ou curvas, com angulo central com minimo de 45° (quarenta e cinco graus) e
com raio de meio-fio interno minimo de 15,00m (quinze metros), de modo que cada segmento de via tenha no maximo
200,00m (duzentos metros) lineares.

§ 1°- Arétula, central ou excéntrica, ou outra configuragéo desde que devidamente justificada e aprovada
pelo Orgdo Municipal de Planejamento Urbano e pelo NGPT, acompanhada de sinalizagdo horizontal e vertical, onde o
raio interno da ilha central (a qual podera ser alongada terminando em semi-circulos) devera ser projetada respeitando
0 Cédigo Nacional de trénsito, devendo o passeio, na continuidade do passeio da via, ter a mesma largura em todo o
contorno da rétula.

§ 2° - No projeto das novas vias, criadas a partir de parcelamento de terra, da implantagédo das Vias
Projetadas, bem como no caso de vias locais existentes, fica permitida a implantagdo de avangos redutores, com
sinalizacdo, para reduzir a velocidade dos veiculos, desde que haja acordo entre os proprietarios e obedecidas as
normas técnicas e diretrizes do Orgdo Municipal de Planejamento Urbano e aprovado pelo NGPT.

Art. 239. Quando da ocupagéo de terrenos lindeiros, as vias do Sistema Viario, com previséo de alargamento,
devera ser observado o nivel do pavimento futuro da via para definicdo dos acessos da edificagdo, uma vez que estes
néo poder&o ter rampas ou escadas dentro da area de alargamento da via.

Art. 240. A colocagdo de postes, caixas de passagem de tubos, fiagbes, etc., e a plantacdo de arvores no
passeio de vias com previsdo de alargamento deverdo ocorrer fora da area de alargamento da via, sempre que viavel,
ficando assim localizadas dentro do passeio oficial previsto para a via.

Art. 241. Os gabaritos de todas as vias serdo marcados simetricamente a partir do eixo da via.

§ 1° - Quando a largura atual da pista de uma via j& é maior que a oficial definida para esta via, a pista
atual deve ser mantida e o recuo predial a partir do meio fio seguir o recuo predominante dos trechos onde a pista sera
alargada.

§ 2° - Quando a largura total da via € maior que o gabarito oficial definido para esta via, esta largura
devera ser mantida, mesmo que o passeio venha a ficar maior que o definido no gabarito oficial da via.

§ 3° - Muros e cercas poderdo ser construidos no alinhamento antigo, a critério do Orgéo Municipal de
Controle Arquiteténico e Urbanistico, em casos especiais, em carater provisorio € sem 6nus para 0 Municipio quando da
necessidade de demolicao para alargamento da via.

Art. 242, As vias cujos gabaritos oficiais ainda ndo estiverem implantados, poderédo ter os passeios com
dimensGes superiores as estabelecidas em lei, enquanto n&o for definitivamente implantada a faixa de rolamento de
veiculos com a devida metragem.

§ 1° - Nestes casos, sera permitida a implantagdo de recuos, ou de jardins contiguos a pista de
rolamento, devendo o passeio remanescente ficar igual ao estabelecido no gabarito oficial da via, continuo ao passeio
existente e paralelo ao novo meio fio.



§ 2° - Na érea remanescente entre a pista e o passeio oficial da via poderdo ser implantados:

| - jardins com gramados e plantas decorativas, sendo vetado o plantio de arvores;
Il - &reas para estacionamento de veiculos, paralelas ao meio fio, com largura de no minimo 2,50m (dois
metros e cinqiienta centimetros), conforme o gabarito da rua o permitir.

§ 3°- A execugao de areas para estacionamento de veiculos, devera:

| - garantir uma concordancia de 45° no meio fio, permanecendo o passeio na area de transigdo, com largura
nao inferior a 2,00m (dois metros) ou igual ao passeio existente nas divisas, para manter a continuidade do
passeio;

Il - ser implantada pelo requerente, com recursos proprios, inclusive despesas com a pavimentagao do recuo
com 0 mesmo material empregado na via, com a remog&o de postes e com a relocacao do meio-fio, caixas de
inspegdo da Prefeitura Municipal, CASAN, CELESC e TELESC, além de equipamentos urbanos de uso
coletivo, e ainda adaptagao de bocas de lobo para um perfeito escoamento das aguas pluviais, respeitando-se
ainclinagéo do pavimento.

§ 4° - Para a remog&o ou relocagé@o de quaisquer dos elementos relacionados no inciso I, é essencial a
autorizacdo expressa e assinada pelo érgéo ou concessionaria competente.

§ 5° - Tendo sido implantada pelo requerente, a area de estacionamento passara aoc dominio publico de
imediato, inexistindo direito a exclusividade no uso da mesma, estando sujeita as normas de transito do DENATRAN
(Departamento Nacional de Transito) e da Prefeitura.

Art. 243. Nas vias onde o gabarito oficial ja estiver implantado somente sera permitida implantagéo de recuos
com desvio no passeio, tornando desalinhado o meio fio da via, para implantagdo de paradas de dnibus, devidamente
aprovado pelo Orgéo Municipal de Planejamento com parecer favoravel do NGPT, sempre mantendo-se a continuidade
do passeio com sua largura oficial, paralelo ao recuo que devera ter raios de concordancia apropriados em ambas as
transigdes do recuo.

Art. 244, Os raios de curva do alinhamento predial e/ou muro na intersecgao entre vias locais € vias do Sistema
Viario Basico séo fornecidos pelo Orgdo Municipal de Controle Arquitetonico e Urbanistico ou adotado os estabelecidos
pelo loteamento ou desmembramento com raio de meio-fio minimo de 6,00m (seis metros).

Paragrafo Unico - Para definicdo do raio de meio-fio toma-se o raio do alinhamento predial acrescido da
largura do passeio menor.

§ 1° - Os pontos do Sistema Viario com previsao de interse¢do especial (em nivel ou desnivel) ou com
possibilidade de ampliagéo de trevos existentes ou ainda, trechos com necessidade de correc¢do de tragado, poderéo
requerer variagao de gabarito e/ou raio de curva.

§ 2° - O tragado definitivo das vias projetadas do Sistema Viario podera ser alterado pela Prefeitura,
quando da execugao dos projetos de engenharia, desde que nao altere a estrutura do Sistema Viario.

Art, 245, A Secretaria de Planejamento, dependendo do porte e da localizagdo do empreendimento ou do
loteamento, em relagdo ao sistema viario, podera exigir sistema especial de acesso (com interse¢do em nivel ou
desnivel, com ou sem canteiros e ilhas canalizadoras e de refligio para pedestres, e/ou sinalizagao horizontal, vertical e
semaforica).

Secao |
DO GABARITO DAS VIAS

Art. 246. As novas vias publicas nas areas urbanas deverdo ter no minimo as seguintes medidas:



| — para aquelas classificadas como Via Arterial, a faixa de dominio total devera ser de 22,00 metros na
area urbana e rural e 30,00 metros na SC491, com passeio minimo de 2,00 metros em cada lado, conforme Anexo 17
desta Lei;

Il — para aquelas classificadas como Via Coletora, a faixa de dominio total devera ser de 16,00 metros na
area urbana e na area rural, com passeio minimo de 2,00 metros em cada lado, conforme Anexo 18 desta Lei;

Il — para aquelas classificadas como Via Local, a faixa de dominio total devera ser de 13,50 metros na
area urbana e na area rural, com passeio minimo de 2,00 metros em cada lado, conforme Anexo 16 desta Lei;

IV — para aquelas classificadas como Via Tipo Beco, de acordo com os Anexos 19, 20 e 21, deveré&o ter
tratamento especifico e liberado somente quando o entorno do lote estiver consolidado, ndo sendo possivel a abertura
de uma nova via de acordo com os Anexos 16, 17 e 18.

§ 1° - A classificacdo das vias e a definicdo de seus gabaritos sdo de competéncia do Orgdo de
Planejamento da Prefeitura, mediante aprovagéo do Nucleo Gestor de Planejamento Territorial.

§ 2° - As vias rurais terdo suas faixas de dominio fixadas através de estudos especificos, ndo podendo
seu gabarito total ser inferior a 13,50 metros.

Art. 247. A classificacdo das vias sera estabelecida pelo 6rgao municipal de planejamento do municipio e deve
ser respeitada quando da elaboragéo dos novos projetos de loteamentos.

Art. 248. Nas vias existentes, até receberem o gabarito oficial, poderdo ser liberados os usos das testadas dos
lotes para fins ndo permanentes, excluindo-se os reflorestamentos, fixados em:

| — para aquelas classificadas como Via Arterial, a faixa de dominio minima de 14,00 metros, conforme
Anexo 17 desta Lei;

Il — para aquelas classificadas como Via Coletora, a faixa de dominio minima de 14,00 metros, conforme
Anexo 18 desta Lei;

lIl - para aquelas classificadas como Via Local, a faixa de dominio minima de 9,00 metros, conforme
Anexo 16 desta Lei;

Secao ll
DO TRANSPORTE COLETIVO

Art. 249. O sistema a ser criado, incentivara o desenvolvimento de centros de servigo, comércio, lazer e
recreacdo junto aos terminais para diminuir a dependéncia do centro da cidade e o carregamento dos corredores de
transporte.

Art. 250. O Sistema Integrado de Transporte Urbano de Passageiros ao ser criado, devera estabelecer
terminais de integragdo nas localidades, criando roteiros basicos e atendendo a todos os centros de Localidades do
municipio.

Paragrafo Unico - Nas adjacéncias dos terminais, devera ser previsto parques de estacionamento para
automaéveis, motocicletas e bicicletas para permitir o intercdmbio modal, incentivando o uso do transporte coletivo.

Secaol lll
DAS CICLOVIAS

Art. 251. O Sistema Cicloviario devera ser criado e sera implantado em areas ndo edificaveis, de menor
impacto ambiental e ao longo de determinadas vias, podendo ser prolongado até outras cidades da regiéo.

Art. 252. Parques de estacionamentos de bicicletas deveréo ser projetados nas adjacéncias dos Terminais de
Integrag@o de Transporte Coletivo e em pontos estratégicos que facilitem o uso da bicicleta para os diversos fins.

Art. 253. A largura minima de cada ciclovia devera ser de 1,60m (um metro e sessenta centimetros).

Art. 254. A localizac&o e trajeto das ciclovias deve evitar ao maximo o cruzamento de bicicletas com veiculos
acessando estabelecimentos lindeiros e/ou vias transversais.



§ 1° - As ciclofaixas (junto a pistas de rolamento de veiculos) e ciclovias (separadas fisicamente das
pistas de rolamento de veiculos) serdo acompanhadas de coerente sinalizagdo horizontal, vertical e semaférica, se
necessario.

§ 2° - Os trechos de ciclovias e/ou ciclofaixas devem ser integrados para permitir a circulagdo direta de
bicicletas entre os bairros da cidade.

Art. 255. Fica a critério do Orgdo Municipal de Planejamento o detalhamento do Sistema Cicloviario.
Secao IV
DOS PASSEIOS
Art. 256. Os passeios publicos a serem implantados nas vias publicas deverdo obedecer as medidas minimas

estabelecidas no Anexo 13.

Art. 257. As espécies vegetais a serem plantadas nos passeios deverdo ter a anuéncia do Setor de
Planejamento.

§ 1°- O plantio das espécies deverao ter apoio técnico de profissional da area florestal.

Art. 258. Os rebaixos em passeios para acesso de veiculos deverao obedecer o minimo fixado no Anexo 14,
ficando o departamento de Obras da Prefeitura Municipal responsavel pelo rebaixo do meio fio existente.

Art. 259. A execugao dos passeios e seus rebaixos sdo de responsabilidade do proprietério do lote que tiver
sua testada para a via publica.

Art. 260. O alinhamento para meio fio sera fornecido pelo setor de Planejamento do Municipio assim como
cabe a este setor comunicar sobre a padronizagao ou nao do revestimento a ser implantado.

Art. 261. Todos os Passeios deverdo ser providos de acessibilidade, de acordo com a NBR 9050 e suas
complementacoes.

Paragrafo Unico — Sera proibido o uso dos passeios para exploragdo, comercializagdo e expositores,
devendo p mesmo se manter livre para uso do transeunte.

CAPITULO VIl ,
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

Secao |
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE

Art. 262. Os Instrumentos Juridicos-Urbanisticos a serem utilizados no Municipio visam promover uma melhor
utilizagao do solo e induzir a ocupagédo de areas ja dotadas de infra-estrutura e de equipamentos sociais, aptas para
urbanizar, evitando a expanséo desnecessaria do perimetro urbano para regides néo servidas de infra-estrutura ou
aquelas consideradas frageis sob o ponto de vista ambiental, de forma a garantir a fungdo social da cidade e da
propriedade.

Paragrafo Unico — Os instrumentos juridicos e urbanisticos previstos na presente Lei e no Estatuto da
Cidade, somente poderao ser aplicados ap6s regulamentagéo especifica a ser aprovada através de Lei Complementar
Municipal.

Art. 263. Consideram-se instrumentos da politica municipal, que reger-se-&o por legislagao propria, quando for
0 caso, observando, no que couber , o disposto nesta lei:

| - instrumentos de planejamento:



a) plano plurianual;

b) lei de diretrizes orcamentarias;

c) lei de orcamento anual;

d) lei de uso e ocupagéo do solo;

e) lei de parcelamento do solo;

f) lei de sistema de circulacéo;

g) planos de desenvolvimento econémico e social;

h) planos, programas e projetos setoriais;

i) programas e projetos especiais de urbanizagéo;

j) instituicdo de unidades de conservagao;

l) instituicdo de unidades de preservagéo de bens de interesse do patrimdnio historico, arquitetdnico,
cultural e paisagistico;

m) Programas, Projetos e Planos Especiais de Urbanizagéo e de Habitagao;
n) demais legislagdes que tenham compatibilidade com o Plano Diretor.

Il -instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsérios;

b) IPTU progressivo no tempo;

c) desapropria¢do com pagamento em titulos da divida publica;
d) consorcio imobiliario;

e) direito de preempgao;

f) outorga onerosa do direito de construir e alteragéo de uso;
g) transferéncia do potencial construtivo;

h) operagdes urbanas consorciadas;

i) direito de superficie;

j) estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

k) tombamento;

) desapropriacao;

m) EIA-RIMA;

n) zona especial de interesse social (ZEIS);

Il - instrumentos de regularizagao fundiaria:

a) usucapido especial, coletiva e individual de imével urbano;

b) concessao de uso especial para fins de moradia;

¢) concessao de direito real de uso;

d) zonas especial de interesse social;

€) usucapido.

f) programas, convénios, parcerias e projetos especiais de fiscalizagdo das atividades ilegais de
ocupagao do solo urbano.

[V - instrumentos tributarios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) tarifas, taxas e pregos publicos;

¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
d) dagéo de imovel em pagamento da divida;
e) contribuicdo de melhorias;

f) impostos municipais diversos;

g) fundo municipal de desenvolvimento local.
V - instrumentos juridico-administrativos:

a) servidao administrativa e limitagdes administrativas;
b) concesséo, permissao ou autorizagéo de uso de bens publicos municipais;



c) contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;
e) termo administrativo de ajustamento de conduta;

f) dacdo de imdveis em pagamento da divida.

VI - instrumentos de democratiza¢do da gestao municipal:

a) Conselho Municipal do Plano Diretor;
b) debates, audiéncias e consultas publicas;
¢) conferéncias municipais/ou regionais;
d) conselhos;

e) gestdo orgamentaria participativa;

f) projetos e programas especificos;

g) iniciativa popular de projeto de lei;

h) referendo;

j) plebiscito;

) fundos municipais;

m) audiéncias e consultas publicas;

Paragrafo Unico - Os instrumentos juridicos-urbanisticos previstos no inciso I, do caput deste artigo, para
sua efetiva implementagdo, deverdo ser regulamentados através de lei municipal especifica, ouvido o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e sempre que necessario, com realizagao de Audiéncia Publica a ser convocada
pelo Executivo ou pela Camara Municipal.

§ 1° Outros instrumentos de desenvolvimento, ndo mencionados nesta Lei, poderéo ser utilizados, desde
que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais Legislagdes e normas do Municipio.

§ 2° Definicdo de objetivos de expansdo de atendimento da rede municipal de agua e esgoto como
elemento essencial do contrato com a concessionaria publica municipal desses servigos publicos;

Subsecéo | i )
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 264. O parcelamento, a edificacéo e a utilizagdo compulséria do solo urbano visam, complementarmente,
garantir o cumprimento da fung&o social da cidade e da propriedade, por meio da indugéo da ocupacdo de areas nao
edificada e n&o utilizada, onde for considerada prioritaria, na forma de Lei especifica que dispora sobre a matéria.

Paragrafo Unico. Compreende-se como:

| - imbvel sub-utilizado: aquele com edificagéo cuja area da edificada ndo atingir 10% (dez por cento) do
menor coeficiente de aproveitamento estabelecido no Plano Diretor;

Il - imével ndo utilizado; aquele cuja edificagdo encontra-se sem uso, abandonada ou paralisada;

Il - imdvel ndo edificado: aquele que ndo possua qualquer tipo de edificacao.

a. A implementagdo do parcelamento, da edificacdo e da utilizagdo compulséria do solo urbano
objetiva:

| - otimizar a ocupag&o nas regides da cidade dotadas de infra-estrutura e equipamentos urbanos;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana de José Boiteux;
[l - combater o processo de periferizagao;

IV - combater a retencao especulativa de imével urbano;

V - inibir a expansao urbana nas areas nao dotadas de infra-estrutura e ambientalmente frageis.
Art. 265. E dever do Poder Piblico Municipal exigir do proprietario do imével urbano ndo edificado,

subutilizado, e ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsoria.



Art. 266. O parcelamento, a edificagéo e a utilizagdo compulséria serdo aplicados na area de consolidagéo, no
setor especial, nas areas indutoras de desenvolvimento definidas no Codigo de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do
Solo.

Paragrafo Unico. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis localizados nas areas prioritarias, de que
trata este artigo, propor, ao Executivo, o estabelecimento do Consércio Imobiliario.

Art. 267. Estdo sujeitos ao parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulsorios:

| - 0s imdveis nao edificados com area igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

Il - conjunto de imdveis urbanos contiguos ou néo, de um Unico proprietario, ndo edificado, cuja somatoria
das areas registradas seja superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

II - imével urbano cujo coeficiente de aproveitamento o caracterize como sub-utilizado, conforme inciso |
do paragrafo Unico do Art. 264 desta Lei Complementar;

IV - edificagdo desocupada ha mais de 5 (cinco) anos, independente da area construida.

Art. 268. Os imdveis nas condigdes a que se refere o Art. 246 desta Lei serdo identificados e seus proprietarios
notificados:

| - por servidor do 6rgdo competente do Executivo, por carta pessoal registrada com aviso de
recebimento;
Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagao;

§ 1° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 18 meses, a partir do recebimento da
notificacdo apresentar o projeto a aprovagéo e no prazo maximo de 24 meses finalizar a execugao;

§ 2° As edificagbes enquadradas no inciso V do Art. 267 desta Lei deverdo estar ocupadas no prazo
méaximo de um ano a partir do recebimento da notificagéo.

§ 3° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou “‘causa mortis”, posterior a data da notificagéo,
transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo previstas neste artigo, sem interrupgéo de quaisquer
prazos aos herdeiros ou sucessores.

Subsecao Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 269. Em caso de descumprimento do Art. 268 desta Lei, devera o Poder Publico Municipal, exigir do
proprietario do solo urbano ndo parcelado, ndo edificado, sub-utilizado ou n&o utilizado, o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo - IPTU Progressivo.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera de 1% (um por cento) e ndo excedera a duas
vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° E vedada a concesséo de isencdes ou de anistias relativas & tributacéo progressiva de que trata este
artigo.

Art. 270. A aplicagéo do IPTU Progressivo no tempo, objetiva:

| - cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade por meio da indugdo da ocupacgéo de areas
vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar prioritario;

Il - fazer cumprir o disposto no capitulo que trata do parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulséria;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana;

IV - combater o processo de periferizagao;

V - inibir o processo de retengao especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nao
utilizagao.



Art. 271. O IPTU Progressivo no Tempo devera ser aplicado na area de consolidacdo, no setor especial e no
setor indutor de desenvolvimento.

) Subsecaolll ] ]
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 272. A desapropriagdo com titulos da divida publica visa aplicar uma san¢ao ao proprietario do imével
urbano, para garantir o cumprimento da fun¢do social da cidade e da propriedade urbana nos termos deste Plano
Diretor, tendo como objetivos:

| - promover a reforma urbana;

Il - combater o processo de periferizacao;

Il - inibir 0 processo de retencéo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua sub-utilizagdo ou nao
utilizagao;

Art. 273. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo adequada, proceder a
desapropriacdo do imdvel, com pagamento de titulos da divida pablica, os quais deverao ter sua emissao previamente
aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizag&o e os juros legais.

§ 1° O valor real da indenizagdo ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 3° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir do pagamento do imdvel.

§ 4° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por
meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 5° Ficam mantidas, para o adquirente de imdvel, nos termos do § 4° deste artigo, as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizago previstas no Capitulo Ill, se¢do | desta Lei.

SubsegaolV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 274. O Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperagéo entre o Poder Publico Municipal e a
iniciativa privada, para fins de realizar urbanizagao em areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos.

§ 1° Como forma de viabilizagdo do Consorcio Imobiliario, o proprietario devera transferir ao Poder
Publico Municipal o seu imével, recebendo como pagamento, apds a realizagdo das obras, percentual de unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O Poder Publico Municipal devera promover o aproveitamento do imoével que receber por
transferéncia nos termos do caput deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra forma
de contratagao.

§ 3° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario seré correspondente ao valor de
mercado do imével antes da execugéo das obras.

§ 4° Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por contrato e registrado no Oficio de Registro
de Imoveis.



Art. 275. O Poder Publico Municipal podera facultar, ao proprietario de imével enquadrado nos casos
estabelecidos na Subsegéo Ill, Secao lll, do Capitulo V (dos limites e ocupacdo do solo), a requerimento deste, o
estabelecimento de Consércio Imobiliério como forma de viabilizagéo financeira do aproveitamento do imével.

Subse¢ao V )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 276. O Direito de Preempcao confere ao Poder Executivo Municipal a preferéncia para a aquisigdo de
imével urbano objeto de alienag¢do onerosa entre particulares e serd exercido sempre que o Municipio necessitar de
areas para:

| - regularizac&o fundiaria;

Il - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;

V - implantagao de equipamento urbano e comunitario;

VI - criagéo de espago publico de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. O Municipio devera publicar em jornal de grande circulagdo ou nofificar via carta
registrada com aviso de recebimento a preferéncia na aquisicao do imovel.

Art. 277. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével, para que o Municipio no prazo
méaximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

Subsecao VI )
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E ALTERAGAO DE USO DO SOLO

Art. 278. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir e alteragdo de uso do solo a faculdade
concedida pelo poder publico ao proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida, possa construir acima
do coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido
para a zona onde esta localizado o imével ou utilizar de uso diferente do permitido para o local, mediante escritura
publica, dentro dos parametros determinados em legislacao prépria, desde que venha atender ao interesse publico com
relacdo a programas e projetos habitacionais de interesse social, implantacdo de equipamento urbano e comunitario,
criagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental e prote¢do de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Art. 279. O Poder Executivo podera outorgar onerosamente o direito de construir ou a alteragdo de uso do solo,
mediante contrapartida do beneficiario, de acordo com critérios e procedimentos definidos em legislagdo propria,
determinando no minimo:

[ - a férmula de célculo;
Il - a contrapartida;
Il - os procedimentos administrativos necessarios.

§ 1° A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da alteracdo de uso do solo podera ser
negada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, caso se verifique possibilidade de impacto néo suportavel pela infra-
estrutura ou o risco de comprometimento do meio ambiente e da paisagem urbana.

§ 2° Podera ser permitida a utilizago da outorga ou da alteracdo de uso do solo, sem contrapartida, para
a producdo de Habitagdo de Interesse Social que tenha parceria com o Municipio e para hospitais que atendam os
requisitos do CNAS para a isengao de cota patronal.

Art. 280. A outorga onerosa e a alteragdo de uso do solo poderdo ocorrer no Setor Indutor de
Desenvolvimento, no Setor Habitacional e no Setor Especial.



§ 1° No setor Habitacional a outorga do direito de construir e da alteracdo de uso do solo, somente
podera ser permitida com a anuéncia do Conselho.

§ 2° No setor Especial fica proibido a outorga onerosa do direito de construir e da alteragéo de uso do
solo, nas:

I- Zona de Protegdo Ambiental;

Il - Areas de Preservagdo Permanente;
Il - Unidade de Conservagdo Ambiental;
IV- Area nao Edificavel e ndo Aterravel;

Art. 281. Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir e alteragéo de uso do
solo irdo para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e seréo utilizados conforme lei especifica.

Art. 282. A outorga onerosa do direito de construir e alteragdo do uso do solo sé sera autorizado pelo Poder
Executivo Municipal se o imével gerador deste direito estiver livre e desembaragado de qualquer dnus.

Art. 283. O impacto da outorga onerosa do direito de construir e alteragdo do uso do solo devera ser
controlado, permanentemente, pelo érgao municipal de Planejamento Urbano.

~ Subsecao VI
DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 284. O direito de construir do proprietario de imovel é limitado aos indices urbanisticos estabelecidos
Codigo de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, pelas determinagbes do Plano Diretor e pelas demais legislagdes
urbanisticas.

Art. 285. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imdvel, privado ou publico, a exercer
em outro local, ou alienar mediante escritura publica o direito de construir, quando o referido imével for necessario para
fins de:

- implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

Il - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa
renda e habitag&o de interesse social;

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imével, ou
parte dele, para fins previstos nos incisos | ao lll do caput deste artigo.

§ 2° A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser autorizada pelo Poder
Executivo Municipal, como forma de indenizagdo, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriagdes destinadas
a melhoramentos viarios.

§ 3° O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicacdo da Transferéncia
de Potencial Construtivo serdo definidos no Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupagédo do Solo, observando-se o
coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido e a equivaléncia de valor de
mercado dos imoveis.

Art. 286. O direito de transferir o potencial construtivo s6 sera autorizado pelo Poder Executivo Municipal se o
imdvel gerador deste direito estiver livre e desembaragado de qualquer énus.

Art. 287. O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado permanentemente pelo
6rgdo municipal de Planejamento Urbano.



_ Subsegao VIl
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 288. Compreende-se como Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de intervengbes e medidas,
coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participagao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar, em uma area, transformacfes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizacao ambiental.

Paragrafo Unico. Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo e subsolo, bem como
alteragdes de normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas decorrentes;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com a legislacéo
vigente.

Art. 289. Da lei especifica que aprovar a Operagao Urbana Consorciada constara o plano de operagéo urbana
consorciada, contendo, no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - programa basico de ocupacéo da area;

Il - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente afetada pela operagéo;

IV - finalidades da operagao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungéo da
utilizagao dos beneficios previstos nos Artigos 262 e 263 desta Lei;

VII - forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com representagao da sociedade civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo seréo aplicados
exclusivamente na prépria operagéo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovagao da lei especifica de que trata o caput do Art. 273, s&o nulas as licengas e
autorizagbes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana
consorciada.

Art. 290. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissao, pelo Municipio,
de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de constru¢do, que serdo alienados em leildo ou
utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas conversiveis
em direito de construir, unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de construgao que supere os padrdes estabelecidos pela legislagéo de uso e ocupacgéo do solo, até
o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.

Subsecdo IX
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 291, O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartorio de registro de imdveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou o espago aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo que rege a matéria.

§ 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.



§ 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficiéria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagéo efetiva, com 0s encargos e tributos sobre a
area objeto da concessao do direito de superficie, salvo disposi¢do em contrario do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.
§ 5° Por morte do superficiério, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

§ 6° O Poder Publico Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em carater transitério para remogao
temporaria de moradores de nlcleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durarem as obras de urbanizagao.

Art. 292. caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio e o proprietario,
respectivamente, teréo direito de preferéncia, em igualdade de condigbes a oferta de terceiros.

Art. 293. Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo;
Il - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 294, O Poder Publico Municipal podera conceder, onerosamente, o Direito de Superficie do solo, subsolo
OU espago aéreo, nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio, para exploragao por parte das concessionarias ou
permissionarias de servigos publicos, mediante contratos especificamente fixados para tanto.

) Subsecao X
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 295. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sera executado pelo empreendedor, por solicitagdo do
Poder Executivo, para os empreendimentos e atividades publicas ou privadas que interfiram na qualidade de vida da
populagéo residente ou usuaria da area e suas proximidades, quando houver impacto, incluindo a analise, no minimo,
das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupagao do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V - geracdo de trafego e demanda de transporte;

VI - ventilagdo, insolagéo e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Gnico. Deverd o Orgdo Municipal competente, apds apreciacdo dos demais Orgdos
relacionados ao assunto motivo do EIV, encaminhar ao Conselho Municipal do Plano Diretor parecer para sua
apreciacao e aprovagao.

Art. 296. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, devera solicitar, a0 empreendedor, como condigdo para aprovagdo do projeto, a execugdo ou
melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios.

§ 1° As exigéncias previstas no caput deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessado, em arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagdo dos
impactos decorrentes da implantagcdo do empreendimento e as demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.



§ 3° O Certificado de Conclus&o da Obra efou o Alvara de Funcionamento s serdo emitidos mediante
comprovacao do cumprimento do Termo de Compromisso.

Art. 297. A elaboragao do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacéo
ambiental.
Art. 298. Dar-se-a obrigatoria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para

consulta publica, no 6rgédo municipal competente e no endereco eletrdnico do Municipio, para qualquer interessado.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal, antes da decisdo sobre o projeto, deverd realizar
audiéncia publica com os moradores da area afetada de conformidade com legislagdo propria.

Art. 299. Poderéo fazer parte dos estudos os Usos Geradores de Incomodidades.

1. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com as condicionantes locais,
passivel de acarretar prejuizo a saude e mediante comprovagéo dos potenciais de insalubridade.

2. A analise técnica do nivel de incomodidade n&do dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanga e o
licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

Art. 300. Poderao fazer parte dos estudos os Usos Geradores de Interferéncia no Trafego.

1. Para os fins desta Lei Complementar s&o considerados Usos Geradores de Interferéncia no Trafego as
atividades:

. geradoras de carga e descarga;

Il. geradoras de embarque e desembarque;

IIl. geradoras de trafego de pedestres;

IV. caracterizadas como P6los Geradores de Trafego.
2. A andlise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego seré feita pelo 6rgdo municipal competente, com
parecer conjunto do NGPT.
3., A andlise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego ndo dispensa o Estudo de Impacto de
Vizinhanga e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

Paragrafo Unico - Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de Interferéncia no Trafego e
as exigéncias da analise técnica serdo definidos pela legislagdo municipal.

Art. 301. Sé&o considerados, para efeito desta Lei Complementar, Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga
aquilo que possa vir causar alteragao significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infra-estrutura basica instalada em empreendimentos publicos ou privados.

Art. 302. Séo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da area construida:

. centros comerciais € de servigos;

Il. centrais de carga;

[Il. centrais de abastecimento;

IV. terminais de transporte;

V. garagens de veiculos de transporte de passageiros;
VI. cemitérios;

VII. presidios;

VIII. postos de servigo com venda de combustivel;
IX. depésitos de gas liquefeito de petréleo (GLP);
X. depésitos de inflamaveis, tdxicos e equiparaveis;
XI. supermercados e hipermercados;

XIl. PCHs



CAPITULOIX
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Secao | )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO

Art. 303. Art. - A regularizagao fundiaria compreende um processo de intervengao publica, sob os aspectos
juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de areas urbanas ocupadas em
desconformidade com a lei, para fins de habita¢do, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, no
resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagéo beneficiaria.

Paragrafo Unico - O Municipio, deverd proceder agdes efetivas para regularizar os loteamentos
considerados clandestinos ou ilegais, de forma a dar seguranga juridica aos moradores desses assentamentos, bem
como providenciar melhorias urbanisticas nessas areas.

Art. 304. A regularizag&o fundiéria pode ser efetivada através dos seguintes instrumentos:

| - concesséo de direito real de uso, de acordo com o estabelecido em legislagdo federal pertinente;

1. A Concesséo do Direito Real de Uso seré aplicada em programas e projetos habitacionais de
interesse social, desenvolvidos por 6rgéos ou entidades da Administragdo Publica com atuagao especifica
nessa area, que constituirdo titulo de aceitagdo obrigatdria em garantia de contrato de financiamentos
habitacionais.

2. A Concessao do Direito Real de Uso rege-se pela legislagao que Ihe é prépria.

Il - concessao de uso especial para fins de moradia, regulamentada por legislacéo federal;

1. Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicdo, até duzentos e cinqlienta metros quadrados de imovel publico situado em area urbana,
utilizando-0 para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessdo de uso especial para fins de
moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imével urbano ou rural - nos termos da Medida Proviséria n® 2.220, de 04 de setembro de 2001.

a. O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera concedido somente aqueles que
nao sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

Il - da cess&o de posse para fins de moradia, nos termos da legislacéo federal;

IV - do usucapido especial de imdvel urbano;

1. Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos e cingiienta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que n&o seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

a. O ftitulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

b. O direito de que frata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

c. Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de
seu antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucesséo.

2. As areas urbanas com mais de duzentos e cinglienta metros quadrados, ocupadas por
populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢éo, onde néo for
possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas
coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural.

a. O possuidor pode, para o fim de contar o0 prazo exigido por este artigo, acrescentar
sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

b. A usucapido especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo juiz, mediante
sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartorio de registro de iméveis.

c. Na sentenga, o juiz atribuird igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimens&o do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito
entre os conddminos, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.



d. O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extingéo,
salvo deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois ter¢cos dos conddminos, no caso de
execucao de urbanizagéo posterior a constituicdo do condominio.

e. As deliberagdes relativas a administracdo do condominio especial serdo tomadas por
maioria de votos dos conddminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

3. S0 partes legitimas para a propositura da agao de usucapido especial urbana:

a. o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;

b. os possuidores, em estado de composse;

c. como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.

4. Na agéo de usucapiéo especial urbana é obrigatéria a intervenc¢do do Ministério Publico.
5. O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o
cartdrio de registro de imoveis.

V - direito de preempgao;
VI - direito de superficie.

_ Segaoll
DAS ACOES GOVERNAMENTAIS

Art. 305. O Poder Executivo Municipal deverd articular os diversos agentes envolvidos no processo de
regularizagdo, como representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciario, do Cartério de Registro de Iméveis, do
Governo Estadual, bem como dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar 0s processos de
regularizagdo fundiaria.

§ 1° - E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concessao de uso especial para
fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, na hipétese de
ocupagao do imével:

| - localizado em area de risco, cuja condi¢do ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e outras
intervencdes;

Il - bem de uso comum do povo;

Il - localizado em area destinada a projeto de urbanizacao;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protegdo dos
ecossistemas naturais;

V - reservado a construgao de represas e obras congéneres;

VI - situado em via de comunicagao.

§ 2° - Extinta a concessao de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico recuperara o dominio
pleno do imovel.

§ 3° - E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizagdo nas 4reas onde foi obtido titulo de
concessao de uso especial para fins de moradia.

Art. 306. O Executivo podera promover plano de urbanizacdo com a participagdo dos moradores de areas
usucapidas coletivamente para fins de moradia, para a melhoria das condigdes habitacionais e de saneamento
ambiental nas areas habitadas por populacdo de baixa renda, nos termos da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

CAPITULO X ,
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Secao |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO



Art. 307. O Municipio deve implantar uma estrutura interna de Planejamento e de Gestéo, Urbana, pautada por
procedimentos técnicos, democraticos e participativos que permitam o desenvolvimento de um processo continuo,
dindmico e flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 308. Séo objetivos fundamentais do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo:

| - criar canais de participacdo da sociedade na gestao municipal da politica urbana;

Il - garantir eficiéncia e eficacia & gestéo, visando a melhoria da qualidade de vida;

Il - instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagdo e reviséo do Plano
Diretor.

Art. 309. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo deve atuar nos seguintes niveis:
| - nivel de formulagéo de estratégias, das politicas e de atualizagdo do Plano Diretor;

Il - nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formula¢&o e aprovacdo dos programas e projetos para a
sua implementagao;

Il - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.

Art. 310. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo devera ser composto pelos seguintes 6rgéos e
instrumentos de planejamento:

| — Nucleo Gestor de Planejamento Territorial;

Il - Cadastro Técnico Municipal;

Il - Conferéncia Municipal ou Regional das Cidades;

[V - Audiéncias Publicas;

V - Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
VI - Plebiscito e referendo popular;

VII - Outros Conselhos Municipais.

Paragrafo Unico - Devera ser assegurada a participagdo da populagéo em todas as fases do processo de
gestdo democratica da politica urbana.

Secao ll
DO SISTEMA DE GESTAO DOS SERVIGOS MUNICIPAIS

Art. 311. O Sistema de Gestéo dos Servigos Municipais deve ter como objetivo fornecer informagdes para o
planejamento, 0 monitoramento, a implementagéo e a avaliagao da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes
ao longo do processo.

§ 1° - O Sistema de Gestdo dos Servicos Municipais devera conter € manter atualizados dados,
informagdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,
inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 2° - Para implementagdo do Sistema de Gestdo dos Servicos Municipais devera ser implantado o
Cadastro de Iméveis Municipal.

Art. 312. O Sistema de Gestéo dos Servicos Municipais devera obedecer aos seguintes principios:

| - simplificag&o, economia, eficacia, clareza, precisao e seguranca, a fim de evitar a duplicagdo de meios
e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizagéo, publicidade e disponibilidade das informagdes, em especial daquelas relativas ao
processo de implementacao, controle e avaliagdo do Plano Diretor;

Il - garantir mecanismos de monitoramento e gestéo do Plano Diretor, na formulagéo e aprovagéo dos
programas e projetos para sua implementagao e na indicacdo das necessidades de seu detalhamento, atualizagéo e
revisao;



IV - garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o planejamento e gestdo da
politica urbana, de forma continuada, permanente e dinédmica.

Secao IV
NUCLEO GESTOR DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL

Art. 313. O Nucleo gestor de Planejamento territorial € o 6rgdo consultivo e deliberativo em matéria de
natureza urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do Poder Publico e da sociedade civil, de
acordo com a minuta de Lei estabelecida e proposta pela AMAVI..

Art. 314. As atividades realizadas pelos membros do Nucleo Gestor de planejamento territorial ndo serao
remuneradas, a qualquer titulo, sendo consideradas de relevancia social para o Municipio.

Secao V
DA CONFERENCIA DA CIDADE

Art. 315. A Conferéncia da Cidade ocorrera ordinariamente a cada 02 (dois) anos, sempre que precedendo a
Conferéncia Estadual e/ou Nacional, sendo sua convocagéo, organizagdo e coordenagdo realizada por iniciativa do
Poder Executivo, com excegao das realizadas em carater extraordinario, quando ent&o seréo convocadas, organizadas
e coordenadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ou por 6rgéo semelhante.

§ 1° - A Conferéncia de que trata o caput do artigo, podera ser realizada de forma regionalizada, em
parceria com outros 6rgdos e municipios da regido e tera a mesma validade, sendo aberta a participacdo de todos os
cidadaos interessados.

§ 2° - No caso da Conferéncia ser feita regionalmente, a AMAVI devera ser o 6rgdo coordenador em
parceria com 0s municipios.

Art. 316. A Conferéncia Municipal ou Regional da Cidade devera, dentre outras atribuicdes:
| - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio e da Regido;

Il - formular propostas para os programas federais e estaduais de politica urbana;

Il - debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e sugestdes;

IV - sugerir ao Poder Executivo adequagdes nas acgles estratégicas, destinadas a implementacdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

V - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

VI - sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de sua
modificagéo ou reviso;

VIl - eleger, se for o caso, os membros do Conselho da Cidade.

CAPITULO XI
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 317. Para contribuir com o financiamento da gestdo planejada do desenvolvimento sustentavel do
municipio, sera criado no prazo de 90 dias o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

Art. 318. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial sera coordenado pelo Nucleo Gestor de
Planejamento Territorial, que encaminhara suas decisdes para apreciagao do senhor Prefeito.
Art. 319. O Fundo sera constituido de receitas provenientes:

. da aplicagdo dos instrumentos de planejamento, inclusive os previstos nesta Lei Complementar como
“‘concessdo onerosa da Licenca de Construgéo”, contribuicdo de melhoria;



Art. 320.

Art. 321.

II. do or¢gamento municipal;

Ill. do ressarcimento dos custos de infra-estrutura;

IV. de rendas provenientes da aplicacio de seus proprios recursos;

V. de doagdes, empréstimos ou outras operagdes financeiras;

VI. multas;

VII. de recursos provenientes da alienagédo de areas publicas habitacionais e industriais; e,
VIII. de quaisquer outros recursos ou rendas que Ihe sejam destinados.

Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial serdo aplicados em:

|. projetos habitacionais;

Il. execucao das diretrizes e estratégias pautadas na elaboragao do presente plano;

IIl. recuperacéo de areas degradadas;

IV. preservagao e conservagao ambiental;

V. implantagao de programa e projetos, de desenvolvimento econdmico, social e tecnoldgico;
VI. sistema de drenagem urbana;

VII. melhoria da gestéo do ciclo urbano das aguas;

VIII. obras viarias e de transporte; e.

IX. obras comunitérias em geral.

_ CAPITULOXI
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

A contar da data de entrada em vigor do presente Plano Diretor, o Executivo Municipal devera, no
prazo de 01 (um) ano, encaminhar para a Camara de Vereadores, Projetos de Lei contendo a revisdo ou

implementagao das seguintes leis:

Codigo de Obras e Edificacoes;

Codigo de Posturas;

Lei de Delimitagdo do Perimetro Urbano;

Mapeamento e Cadastro das Areas de Interesse Especial;

o=

Empreendimentos — COE;
Elaborar o Plano Municipal de Saneamento e Infra-estrutura e
7. Elaborar o Plano Viario Municipal.

o

Elaborar o Plano Municipal de Habitagdo de acordo com o Caderno de Orientagdo de

Paragrafo Unico - Havendo necessidade, o Poder Executivo podera encaminhar outros Projetos de Lei

que regulamentem dispositivos e instrumentos legais integrantes do presente Plano Diretor.
Art. 322. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

Anexo 1 a 12 — apoio aos indices urbanisticos;
Anexo 13 e 14 — passeios e rebaixos;

Anexo 15 — tipos de estacionamentos;

Anexo 16 a 22 — gabarito de vias publicas;
Anexo 23 — recuos de cursos d’agua;

Anexo 24 — movimentagdes de terra;

Anexo 25 - Mapa de Macrozoneamento urbano e rural;
Anexo 26 - Mapa de Macrozoneamento especial;
Anexo 27 — Mapa do Sistema Viario Municipal;
Anexo 28 — Mapa do Sistema Viario Urbano;
Anexo 29 — Mapa de Expansé&o Urbana;

Anexo 30 - Tabela de indices Urbanisticos:
Anexo 31 - Tabela de Estacionamentos;
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Art. 323. Fica o Executivo Municipal autorizado a regulamentar a legislagao urbanistica do Municipio de José
Boiteux, sem alteragdo de matéria substantiva, bem como efetuar o detalhamento e os ajustes nos mapas em escalas
ampliadas, quando for o caso.

Art. 324. Os alvaras e licengas concedidos anteriormente a publicacdo desta Lei terdo validade de até 06 (seis)
meses, a partir de sua concesséo, findo o prazo deverdo ser renovados, caso a obra ainda ndo tenha iniciado,
adaptando-se a nova legislag&o.

Art. 325. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 326. Esta Lei entra em vigor apés a data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de José Boiteux, em 12 de dezembro de 2008.

José Luiz Lopes
Prefeito Municipal



