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[IlLinha de crédito para a producao de

unidades habitacionails, com
financiamento direto as pessoas

icas com interveniéncia de Entidade

ganizadora/ Poder PuUublico/COHAB

0rgaos assemelhados.




CAI'A

Pessoas com renda familiar bruta entre R$
150,00 e R$ 740,00:

-que ndo sejam proprietarias de imovel
residencial em qualquer localidade do Pais;

-que nao possuam qualquer tipo de
financiamento imobiliario;

-que nao tenham recebido beneficios da mesma
natureza oriundos de recursos orcamentarios

da Uniao.
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LIFinanciamento :
-FGTS

[JSubsidios:
-STN
- MINISTERIO DAS CIDADES
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- Os subsidios disponibilizados para o

programa destinam-se:

a) equilibrio econdmico-financeiro
das operacdes
b) complementacao da capacidade

financeira do beneficiario

- O subsidio € pessoal e intransferivel
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-Subsidio Complemento Capacidade de

Pagamento:

- Visacomplementar eventual diferenca entre a

apacidade tedérica maxima de financiamento do

beneficiario, em funcao de sua renda familiar, e o
alor necessario a aquisicao ou a producao do
imovel.

O subsidio é limitado a R$6.000,00, no caso de
inanciamento realizado em municipio
pertencente aregiao metropolitana, e R$4.500,00

para as demais regioes.
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-Subsidio Complemento Capacidade de

Pagamento:

- Importante frisar que conforme definido nas

formulas para calculo do subsidio complemento,
Portaria Conjuntan.°1 de 05/09/2003, quando o VI
for superior a R$8.930,25 (regido nao
metropolitana), ou R$12.930,25 (regiao
metropolitana), o valor do subsidio complemento
é reduzido independentemente da

renda familiar.



BSIDIOS *

REGIAO NAO METROPOLITANA

'RENDA [PRESTACAO [FINANCIAMENTO 7
-17200,00 40,00 41350 A.500,00
240,00 48,00 .896,30 A.500,00
m m 620,38 050,909
350,00 70,00 4773, 510,00
400,00 80,00 4.827, .059,9C
450,00 90,00 230,56 510,00
500,00 100,00 5.033,96 159,99
550,00 110,00 5.637, 710,00
600,00 120,00 240, 250,00
"~ 650,00 130,00 SAA 17 370,00

00,00 20,00 BAZTHA 359,99
740,00 143,00 3.930, 0,00

VI SUPERIOR A R$8.930,25 REDUZ
O SUBSIDIO

T S —
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BSIDIOS

[ REGIAO METROPOLITANA
"RENDA [PRESTACAO [FINANCTAMENTO VA
200,00 40,00 2.413.50[ 6.000,00
240,00 50,00 -806,30 5.000,00
300,00 60,00 620,38 -760,00
350,00 70,00 4. 560,00
400,00 80,00 4.8 360,00
450,00 90,00 430,56 160,00
_Sm 1m 0.033,90 4.960,00
m 11m 0.0 4. /00,00
600,00 120,00 240, 1.560,00
~ 650,00 130,00 7.844. 141 4.360,00
00,00 20,00 8447541 4.160,00
740,00 148,00 3.930, A.000,00

VI SUPERIOR A R$ 12.930,25 DIMINUI
O SUBSIDIO
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- Limitado a R$ 8.930,25.

- Prazo de Amortizacao de 72 meses.
- Taxa de Juros de 6% a.a.
- Comprometimento de renda 20% da renda bruta mensal.

- E obrigatoria a abertura de conta de depositos em nome dos
rios, caso este ndo possua conta de depositos/movimentacao na
ando-se preferéncia a Conta CAIXA Aqui — OP 023.

atoriedade visa permitir aos beneficiarios a utilizacao dos
ernativos de atendimento para pagamento das prestacoes
o financiamento ou marcacao do contrato para quitacao da
via débito em conta de depositos.
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A producéo das unidades habitacionais - UH, podera ser realizada na
formade:

- Imével na Planta o financiamento destinado a producéo de
empreendimento localizado na area urbana, em que as UH situam-se em lotes
' da subdivisao da gleba seja por meio de loteamento,

amento ou condominio.

| o financiamento destinado a aquisicao de UH pronta localizada
bana, mesmo

ginarias de empreendimento, conforme item anterior, ou

nto para aquisicéo de material de construcao destinado a producéao
ridos na malha urbana ou rural.
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Observacao:

dentemente do enquadramento do

mento como Imodével na Planta ou Individual -
ndimento ou individual/unidade isolada, o

é tratado e analisado como um todo,como se

seum empreendimento.
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- Aquisicao de UH Nova ou Usada;

- Aquisicao de Material de Construcéao;

- Construcao de UH em terreno proprio;

- Aquisicao de terreno e construcéo de UH;

- Construcao de UH emterreno de terceiros
ocupado ha mais de 05 anos;

- Construcao de UH em terreno do PP ocupado
ha mais de 05 anos;

- Construcao de UH em terreno em
desapropriacédo pelo Poder Publico com Auto
de Imissao na Posse;

- Construcao de UH em terreno de propriedade
do Poder Publico;

- Doacéo de Terreno pelo PP e Financiamento
para Construcéao de UH
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- Nos casos da modalidade Construcédo de UH

em terrenos ocupados, € necessario

declaracao da Prefeitura:

[Ide que o terreno se localiza em areade uso
residencial;

[Jque o prazo de ocupacao é superior a 05
(cinco) anos;

[Jgue serao envidados esforcos para
legalizacao da situacao dos ocupantes (Lei
n®10.257/01 e Medida Provisoria n®2.220/01).
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- As operagcOes do PSH, obrigatoriamente, sao
formalizadas em parceriacom o PP, Empresas
Estaduais e Municipais de Habitacao e
Assemelhadas, responsaveis pelarealizacao de
aporte financeiro, sob aforma de caucéao, destinado a
garantir o valor dos financiamentos concedidos aos
beneficiarios, bem como a dar contrapartida

necessaria paracompor o VI.
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- A Caucéao tem como objetivo garantir o
pagamento/quitacdo das prestacdes mensais do
financiamento (a+j), e seu valor corresponde ao
VF concedido pela CAIXA ao beneficiario.

Caucéo érealizada por meio de crédito do VF,
recursos do FGTS, devidamente autorizado

0 beneficiario/devedor, em conta a ser indicada

o PP/PARCEIRO, e, mediante autorizacao deste

Imo, concomitantemente, transferido para

ta grafica - caucao, sob gestéao da area

anceira da CAIXA.
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- A conta caucao néao esta disponivel ao
PP/PARCEIRO para movimentacao, exceto ao
final do prazo dos contratos vinculados ao
empreendimento, quando eventual saldo credor
sera entdo transferido para conta de livre
iImentacao.

P/PARCEIRO se compromete a aplicar, se ja
o fez, no processo de producao da UH,

rsos financeiros, bens e/ou servigcos
nomicamente mensuraveis, em valor

lvalente ao VF concedido ao
eficiario/devedor.



calxA  EEEEE

- Os recursos referentes ao Subsidio, guando a
operacao destinar-se a producéao de
mpreendimento/UH, somente serédo liberados
pos acomprovacao de aplicacado na obra, pelo
P/PARCEIRO, de recursos financeiros, bens e/ou
ervicos equivalentes ao valor de financiamento
oncedido pela CAIXA.
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- O financiamento € destinado a projetos inseridos ou
contiguos a malha urbana, com infra-estrutura
basica de agua, energia elétrica, solucdes de
esgotamento sanitario e servigcos publicos essenciais

e transporte e coleta de lixo.

permitida intervencdes para producéo de imovel rural, ou seja, aquele
uado na zona/arearural.

s intervencoOes para producédo de imovel rural sdo enquadradas,
clusivamente, na modalidade de
anciamento para Aquisicao de Material de Construcao.
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- E permitida a utilizacdo dos seguintes regimes construtivos no PSH:
- Administracao direta;

- Empreitada Global;
- Mutirdo assistido;
Auto-construcao assistida.

0s regimes de mutirdo assistida e autoconstrucao assistida, € necessaria
dministracéo de canteiro

pecializada, com mestre-de-obras, encarregado, e assisténciatécnicae
pervisao do responsavel técnico da obra.
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- O valor de avaliacao da UH é limitado a R$ 16.000,00 para municipios
localizados em Regides ndo Metropolitanas e R$ 21.000,00 para
municipios Regides Metropolitanas.

- O valor disponivel para pagamento das
despesas para execucao do empreendimento &

espondente ao valor do subsidio da
idade financeira do mutuario somado ao
integralizado na CAIXA pela EO/Poder

0, quando a contrapartida for financeira,
do, se for o caso, o valor complementar

ra ser de responsabilidade do Poder
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- Se oterreno for doado ou ja ocupado, o valor de

pagamento do terreno compde o valor de
avaliacdo da unidade.

- O prazo de construcao é limitado a 12 meses para empreendimento
uadrado em individual e 24 meses para empreendimento enquadrado
iImovel na planta.

prazo parainicio das obras é até 03 meses ap0s a contratacao com 0s
eficiarios.

erreno deve estar parcelado/loteado.
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- A operacao pode ou nao ter participacao de

construtora.

- A apresentacao de Responsavel Técnico é
obrigatoria quando a EO/Poder Publico for
responsavel diretamente pela construcédo do

empreendimento.

E admitido construcdo por regime de mutirdo e
auto-construcéo desde que haja administracéao

de canteiro especializada.




edificacao proposta deve atender a padroes minimos
salubridade, habitabilidade e seguranca,
nforme posturas municipais.




CAIXA V78

- Podem compor o Valor do Investimento as

seguintes despesas realizadas na fase de

execucao do empreendimento:
[ Custos diretos — terreno, projeto, construcao

e infra- estrutura basica
[ Custos indiretos — legalizacao e

acompanhamento daobra

- Quando o terreno e ainfra-estrutura forem
doados, seus respectivos valores

compdem o valor do investimento.
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Para formalizacao da proposta sdo necessarios:

- Formulario de Consulta Prévia;

- Assinatura Termo de Cooperacao e Parceria;

- Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO;

- Lei de Responsabilidade Fiscal - LRF;

- Lei Orcamentaria Anual - LOA,;

- Lel Autorizativa,

- Apresentacao da documentacéao para analise
do empreendimento;

- Documentacéao para analise de desempenho
técnico da EO/Poder Publico/Responsavel
Técnico;
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- Documentacao para analises juridicas do

terreno,do empreendimento e do PP/
Parceiro;
- Apresentacao do projeto de Trabalho Técnico
Social;
Relacdo e documentacao dos beneficiarios
paracomprovacao de renda;
Nas propostas onde o responsavel pela
construcdo sejaumaconstrutora, esta e
contratada diretamente pelo PP/PARCEIRO,
nao eximindo-o daresponsabilidade pela

conclusao das obras.
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Em qualquer regime de construcdo adotado é

obrigatoria a apresentacao do ART de:

Execucao da obra—-sempre o RT pela
onstrucado (PP/PARCEIRO ou Construtora);

Fiscalizacdao da obra—-—sempre o RT do PP.




