LETI COMPLEMENTAR N°. 016, de 06 de Setembro de 2012.
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
PETROLANDIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ERIMAR JOSE SENEN, Prefeito do Municipio de Petrolandia, no uso de suas
atribuicdes que |he sdo conferidas por Lei. FACO saber a todos os habitantes deste
municipio, que a Camara de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Petroldndia serd
regido por esta Lei Complementar, que complementa o Plano Diretor Participativo e cuja
execugdo dependerd sempre de prévia licenga e fiscalizagdo municipal, obedecidas as normas
e diretrizes estabelecidas nesta lei, em complementagdo as legislagdes federais e estaduais.

Art. 2°. As disposicbes desta lei obrigam ndo sé os loteamentos, desmembramentos
ou aditamentos realizados para a venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como também
aqueles efetuados em inventdrio, divisdo amigdvel ou judicial para extingdo da comunhdo de
bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 3°. Para os efeitos desta lei considera-se:

I - Loteamento: a divisdo de imével em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes.

IT - Desmembramento: a divisdo de imdvel em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos jd
existentes.

ITI - Remembramento/Aditamento: ato ou efeito de aditar dreas e/ou medidas em
titulo de propriedade.

IV - Condominio Horizontal: aquele onde hd a divisdo do imdvel em unidades
autdnomas destinadas a edificagdo, ds quais correspondem fragdes ideais das dreas de uso
comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de ruas de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro.

V - Gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;



VI - Lote: a unidade imobilidria resultante de loteamento ou desmembramento;

VII - Unidade Aut6énoma: a uhidade imobilidria de uso privativo resultante de
condominio horizontal;

VIII - Infraestrutura bdsica: os equipamentos pulblicos de coleta de dguas
pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel,
energia elétrica domiciliar e as vias de circulagdo.

IX - Equipamentos Comunitdrios: os equipamentos de uso publico de educagdo, salde,
cultura, esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando
pertencentes ao Poder Publico.

Art. 4°. Os loteamentos sdo divididos em categorias segundo a sua finalidade
prevista:

I - Loteamento Residencial: aquele destinado ao uso residencial predominante, onde a
implantagdo das demais atividades é definida pelo Plano Diretor Participativo, conforme o
zoneamento onde o lote estiver inserido;

IT - Loteamento Industrial: aquele destinado exclusivamente ao uso industrial e/ou
suas atividades complementares;

ITT - Loteamento de Interesse Social: aquele destinado d produgdo de lotes
urbanizados com caracteristicas e indices especiais, destinados a populagdo de baixa renda,
incluidos em programas vinculados a politica habitacional municipal, estadual e federal.

CAPITULO II
DA APROVACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 5°. Todo processo de parcelamento do solo, seja loteamento, desmembramento
ou aditamento, deverd seguir os seguintes procedimentos administrativos:

I - consulta de viabilidade;
IT - andlise prévia do processo;
IIT - emissdo do alvard de parcelamento do solo;

§1°. Para a aprovagdo de loteamentos caberd ainda os seguintes procedimentos
administrativos, apés os citados acima:

I - fiscalizagdo e vistoria;
IT - aceitagdo ou recusa do loteamento.

§2°. Nenhum projeto de parcelamento do solo poderd ser aprovado no Municipio sem
a devida apresentagdo da Anotagdo de Responsabilidade Téchica - ART, assihada por



profissional habilitado pelo Sistema CREA/CONFEA.

Art. 6°. Compete ao Estado proceder ao exame e dar anuéncia prévia, para posterior
aprovagdo pelo Municipio, em projetos de parcelamento, quando:

I - localizados em dreas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou pela
Unido;

IT - localizados em dreas limitrofes do municipio, assim considerado até a distancia
de 01 km (um quilémetro) da linha diviséria ou que pertenga a mais de um municipio;

ITT - nas regides metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas, definidas em lei
estadual ou federal;

IV - quando o loteamento abranger drea superior a 1.000.000,0m? (um milhdo de
metros quadrados).

§1°. Para o cumprimento do disposto neste artigo, a parte interessada deverd
instruir seu processo de loteamento com projetos, desenho, memorial descritivo, planta do
imével, titulo de propriedade e certiddo de negativa de Imposto Territorial Rural/ITR no
caso de imdveis rurais e Certiddo negativa de Imposto Territorial Urbano/IPTU.

§2°. Depende de anuéncia do Estado o cancelamento de registro de loteamento em
dreas especiais de sua competéncia.

Segdo I
Da Consulta de Viabilidade

Art. 7°. A Consulta de Viabilidade configura pedido de informagdo sobre a
possibilidade de ser admitido o parcelamento do solo e quais os pardmetros urbanisticos a
serem seguidos e respeitados para a elaboragdo dos projetos, e se dard através de:

I - preenchimento de formuldrio préprio a ser protocolado na Prefeitura, onde o
interessado demonstrard através de croqui, a situagdo do imével a ser parcelado, contendo
todas as suas dimensdes, nome da rua mais préxima, distdncia até a rua transversal mais
préxima, diregdo norte e a indicagdo de quaisquer dguas correntes ou dormentes e talvegues
existentes no terreno;

IT - anexar copia atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartdrio de
Registro de Iméveis.

Art. 8°. O Orgdo Municipal de Planejamento, na resposta de consulta de viabilidade
indicard:

I - zona a que pertence o imével, com indicagdo dos usos compativeis;



IT - dimensdes minimas permitidas para os lotes;
IIT - indicagdo das vias de circulagdo projetadas;
IV - largura das faixas de dreas ndo edificaveis;
V - o0 gabarito das ruas.

§1°. O profissional responsdvel pela resposta de viabilidade indicard as legislagdes
que fundamentaram o parecer.

§2°. A Resposta de Consulta de Viabilidade serd emitida num prazo mdximo de 15
(quinze) dias Uteis apds a data do protocolo e terd validade por 6 (seis) meses a contar da
data de sua expedigdo.

Secgado IT
Da Andlise Prévia do Processo

Art. 9°. Havendo viabilidade para o parcelamento, para dar continuidade ao
processo, o requerente deve apresentar requerimento e a seguinte documentagdo para a
andlise prévia do processo:

I - consulta de viabilidade deferida;

IT - copia atualizada da matricula imobilidria do imdvel, expedida pelo Cartério de
Registro de Imodveis competente, com relagdo cronoldgica dos titulos devidamente
transcritos na forma da legislagdo federal;

ITT - 1 (uma) cépia da planta do imdvel a ser parcelado;

IV -1 (uma) cépia do memorial descritivo;

V - 1 (uma) copia dos projetos complementares, quando for loteamento;

VI - consulta de viabilidade das concessiondrias, no que tange a garantia de
suprimento de energia elétrica e dgua quanto a execugdo do empreendimento, quando for
loteamento;

VIT - cronograma de execugdo das obras, quando for loteamento;

VIIT - exemplar do confrato-padrdo de promessa de venda, de cessdo ou de
promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas pela
legislagdo federal de parcelamento do solo, quando for loteamento.

§1°. O Municipio terd o prazo mdximo de 30 (trinta) dias para a Andlise Prévia do

Processo, a contar da data de entrada do requerimento no Protocolo na Prefeitura ou de
cada andlise posterior, anexado ao mesmo nimero de protocolo da Consulta de Viabilidade.



§2°. O Municipio apés a andlise do projeto emitird a Resposta de Andlise Prévia
definindo o processo como deferido ou indeferido.

§3°. Se apds a andlise prévia o processo for indeferido, o mesmo deverd retornar
juntamente com o processo corrigido para a reandlise.

§4°. A Andlise Prévia terd validade de 6 (seis) meses, sendo que este poderd ser
prorrogado por mais 6 (seis) meses a pedido da parte interessada, observando-se a
legislagdo vigente na data da prorrogagdo.

Art. 10. Para a andlise, a planta do imdvel a ser parcelado deve conter no minimo:

I - a localizagdo do imével a ser parcelado dentro do perimetro urbano, indicando
pontos de amarragdo ou de referéncia;

IT - a indicagdo do norte;
ITI - as divisdes pretendidas para a gleba a ser loteada, com as respectivas
medidas de cada divisa, confrontantes, numeragdo e drea de cada parcela de terreno

resultante;

IV - as dimensdes angulares do lote, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
dngulos;

V - a altimetria do lote, com curvas de nivel equidistantes 1,00m (um metro) entre si,
que deverd abranger a totalidade do imdvel, mesmo que o requerente se disponha a parcelar

apenas parte do mesmo;

VI - a localizagdo de cursos d'dgua (dormentes e correntes), nascentes, mananciais,
vegetagdo expressiva e outras indicagdes topogrdficas relevantes;

VII - indicacdo de faixas ndo edificdveis existentes, devidamente cotadas, conforme
estabelecidas pela legislagdo vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de transmissdo de
energia de alta tensdo, dreas de preservagdo permanente, faixas sanitdrias);

VIIT - alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

IX - edificagdes existentes no imével, com as respectivas distancias entre estas e as
divisas do lote projetado;

§1°. Para aprovagdo dos projetos de loteamentos, os desenhos devem conter ainda,
além dos especificados acima:

I - o sistema de vias existente e proposto com a respectiva hierarquia e gabarito;



IT - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas
publicas;

IIT - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de
curvas e vias projetadas;

IV - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas
pluviais ou faixas sanitdrias;

V - a indicagdo das dreas publicas que passardo ao domihio do Municipio no ato de
registro do loteamento;

VI - proposta de tratamento da cobertura vegetal do terreno, contengdo de encostas
e demais elementos técnicos necessdrios a perfeita compreensdo do projeto;

VII - quadro resumo das diversas dreas indicadas ho projeto com as proporgdes
exigidas (drea total do imdvel, drea total dos lotes, drea verde, drea de equipamentos
comunitdrios, drea destinada a circulagdo, dreas remanescentes, entre outras coisas do
género).

§2°. O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - a localizagdo e o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

IT - a descri¢do das medidas das linhas de divisa, nome dos confrontantes e demais
dados que caracterizem mais detalhadamente a gleba a ser loteada.

IIT - descrigdo da forma de drenagem pluvial, escoamento sanitdrio, abastecimento
de dgua e energia elétrica, com a indicagdo das responsabilidades, quando for loteamento;

IV - a descrigdo das dreas a serem transferidas ao dominio do Municipio, quando for
loteamento;

V - a denominagdo e uma descrigdo sucinta do parcelamento, quando for loteamento.

§3°. Sempre que se fizer necessdrio, poderd ser exigida a extensdo do levantamento
planialtimétrico ao longo de uma ou mais divisas das dreas a parcelar, a critério do drgdo
municipal competente.

§4°. Os projetos apresentados deverdo vir assinados pelo proprietdrio ou
representante legal e por responsdvel técnico legalmente habilitado, com a indicagdo do

respectivo registro no CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

§5°. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada



como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagSes cartordrias do
tempo da sua apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto das aprovagdes
consequentes.

§6°. No caso de haver divergéncias entre a drea real e a drea escriturada do lote,
para fins de andlise e aprovagdo de projetos serd considerada a drea e confrontagdes reais,
desde que configurada em projeto e assinada por responsdvel técnico.

Art. 11. Para a andlise do processo de loteamento, devem ser apresentados os
seguintes Projetos Complementares:

I - projeto da rede de escoamento das dguas pluviais, dimensionada conforme cdlculo
de vazdo do trecho ou bacia contribuinte;

IT - projeto da rede de distribuigdo de dgua, com indicagdo da fonte de
abastecimento;

IIT - projeto da rede de iluminagdo pulblica e particular, de acordo com a
normatizacdo da concessiondria do servico;

IV - projetos de obras de arte necessdrias (pontes, pontilhdes, muros de arrimo,
entre outras do género), quando for o caso.

§1°. Os Projetos Complementares deverdo obedecer ds normas da ABNT e demais
legislagdes e normas técnicas pertinentes.

§2°. Caberd ao empreendedor a responsabilidade de consultar as concessiondrias
plblicas e privadas, responsdveis pelas infraestruturas bdsicas, externas ao
empreendimento, quanto a viabilidade de sua implementagdo.

§3°. No caso de insuficiéncia ou inexisténcia de infraestrutura bdsica, esta poderd
ser efetuada pelo empreendedor ou em parceria com a concessiondria, desde que haja
conveniéncia por parte desta.

Art. 12. O Municipio poderd exigir ainda, além dos documentos mencionados nesta
segdo, a apresentagdo de outras plantas, desenhos, cdlculos, documentos e detalhes que
julgar necessdrios ao esclarecimento do processo.

§1°. O interessado deverd atender no prazo de 20 (vinte) dias Uteis os pedidos de
esclarecimentos ou de apresentacdo de elementos elucidativos, formulado pelo drgdo
competente, no curso do processo, salvo prorrogagdo concedida por motivo justificado.

§2°. O ndo atendimento do pedido a que se refere o pardgrafo anterior, importard no
arquivamento do processo por abandono.



§3°. O reinicio do andamento do processo somente serd permitido com autorizagdo
do Prefeito Municipal, mediante juntada ao processo dos elementos que haviam sido
solicitadas e pagas novamente as respectivas taxas regulatdrias.

Art. 13. Os Projetos apresentados para andlise somente serdo aceitos quando
legiveis, na escala que se fizer necessdria para a perfeita compreensdo do Projeto e de
acordo com as normas usuais de desenho arquitetdnico, estabelecidas pela ABNT.

§1°. As folhas do Projeto deverdo seguir as hormas da ABNT quanto aos tamanhos
escolhidos, sendo apresentadas em copias dobradas, tfomando-se por tamanho padrdo um
retdngulo de 21,0 cm x 29,7 cm (tamanho A4).

§2°. No canto inferior direito da(s) folha(s) do Projeto deverad constar ho minimo:

I - selo especificando:

a) uso pretendido do parcelamento;

b) referéncia da folha (planta, cortes, etc.);

c) tipo de Projeto (urbanistico, abastecimento de dgua, drenagem, entre outros.);

d) indicagdo do nome e assinatura do requerente e do autor do Projeto sendo este
Gltimo, com indicagdo do Registro no CREA;

e) data e escala;
f) tdbua de revisdo.

IT - espago reservado a Prefeitura e demais drgdos competentes para aprovagdo,
observagdes e anotagdes, com dimensdes minimas de 17,5 cm de largura e 15,0 cm de altura.

Art. 14. O projeto serd apresentado sem rasuras ou emendas ndo ressalvadas. A
retificagdo ou corregdo dos projetos poderd ser feita por meio de ressalvas com tinta
vermelha, rubricado pelo autor do projeto.

Segdo III
Do Alvara de Parcelamento

Art. 15. Apés o deferimento da Andlise Prévia do Projeto, o interessado devera
protocolar requerimento solicitando o Alvard de Parcelamento, juntamente com a seguinte

documentagdo:

I - Resposta de Andlise Prévia do Processo deferida;



IT - Cépia atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

IIT - 3 (trés) cépias da planta do imdvel a ser parcelado aprovadas;

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - A.R.T. (original) do parcelamento e dos
projetos complementares;

V - 3 (trés) copias do Memorial Descritivo;
VI - certiddo negativa de tributos municipais;

VII - 3 (trés) cépias dos projetos complementares aprovados pela concessiondria do
servigo, quando for loteamento;

VIIT - Licenga Ambiental emitida pelo drgdo ambiental pertinente, quando for
loteamento;

IX -1 (uma) copia do cronograma de execugdo de obras, quando for loteamento;

X - exemplar do contrato-padrdo de promessa de venda, de cessdo ou de promessa de
cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas pela legislagdo federal de
parcelamento, quando for loteamento;

XI - termos de doagdo das dreas publicas, quando for loteamento;

XIT - termo de compromisso de execugdo do loteamento.

Pardgrafo Unico. 01 (uma) via dos projetos aprovados serd arquivada no drgdo
competente do Municipio e 02 (duas) vias serdo devolvidas ao requerente, contendo em todas
as folhas carimbos de aprovagdo e as rubricas dos funciondrios responsdveis pela aprovagado.

Art. 16. Apresentada a documentagdo exigida, o Municipio terd o prazo de 15
(quinze) dias para decidir sobre sua aprovagdo ou rejeigdo e expedir o Alvard de

Parcelamento.

§1°. Os prazos a que este artigo se refere, terdo como termo inicial a data de
apresentagdo no protocolo da Prefeitura dos documentos mencionados no artigo anterior.

§2°. Quando a Prefeitura Municipal solicitar esclarecimentos elucidativos ou fizer
exigéncias no sentido de garantir o bom andamento do processo, os prazos aqui mencionados

suspender-se-do até o respectivo atendimento pelo interessado.

Art. 17. Deverd constar no Alvard de Parcelamento:



I - nome do proprietdrio do imével;
ITI - nimero do protocolo solicitando a aprovagdo do parcelamento;

IIT - descrigdo sumdria do parcelamento, com indicagdo do nimero e da drea dos
lotes;

IV - finalidade do parcelamento;
V - nome do profissional técnico responsdvel;
VI - prazo para a execugdo das obras, ou a validade do Alvard;

VII - nome e assinatura do responsdvel pela aprovagdo do parcelamento, assim como
qualquer outra indicagdo que for julgada necessdria.

Art. 18. O Alvard de Parcelamento terd validade de 02 (dois) anos a partir da data
de sua emissdo, podendo ser prorrogado por igual periodo.

Art. 19. A aprovagdo do projeto do loteamento dd ao loteador direito de executar
as obras e servigos previstos nesta lei, mas a aprovagdo definitiva do loteamento se dard
somente apds vistoria e se concluidas as obras e servigos previstos.

Pardgrafo Unico. Ndo poderd ser liberado o alvard para implantagdo de infra-
estrutura de loteamento pertencente a loteador que possua outro processo de parcelamento
irregular.

Art. 20. Depois de aprovado o processo e expedido o Alvard de Parcelamento, se
houverem alteragdes, o interessado deverd requerer nova aprovagdo, ficando as alteragdes,
sujeitas as exigéncias desta Lei, sem prejuizo dos lotes comprometidos ou adquiridos.

Pardgrafo Unico. Se a alteractio pretendida vier a atingir lotes jd vendidos ou
prometidos a venda, o interessado deverd juntar ao processo, declaragdo firmada pelos
respectivos proprietdrios ou promitentes compradores de que concordam com a respectiva
alteragdo.

CAPITULO IIT
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O PARCELAMENTO

Art. 21. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo Plano
Diretor Participativo ou aprovadas por lei municipal especifica.



Pardgrafo Unico. Os parcelamentos do solo de iméveis localizados fora do
perimetro urbano devem atender as instrugdes normativas do INCRA - Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agrdria e a legislagdo estadual e federal vigente.

Art. 22. Ndo € permitido o parcelamento do solo:

I - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (frinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IT - em terrenos onde as condigSes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;

ITT - em dreas de preservagdo historica, ecoldgica ou paisagistica, assim definidas em
lei;

IV - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

V - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica ou
naqueles onde a poluigdo impega condigdes sanitdrias suportdveis, sem que sejam
previamente saneados.

Pardgrafo Unico. Nos casos previstos nos incisos IV e V deste artigo, poderd ser
aprovado o parcelamento do solo apés a execugdo efetiva de obras de saneamento, sob a
responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado pelo CREA e aprovado pelo (s)
orgdo(s) competente(s).

Art. 23. Os parcelamentos deverdo ser projetados de modo a se obter conjuntos
urbanos com a melhor disposigdo para os logradouros publicos, estradas, avenidas, ruas,
pragas, jardins e parques em fungdo da sua localizagdo, destino e uso, harmonizando-se com a
topografia e conforme as exigéncias do Plano Diretor Participativo e desta Lei
Complementar.

Pardgrafo Unico. Poderd o Executivo Municipal, tendo em vista as diretrizes bdsicas
do Plano Diretor, as conveniéncias de circulagdo e desenvolvimento provdvel da regido
interessada, impor exigéncias no sentido de adequar o parcelamento e interligar vias que
venham interessar ao sistema vidrio.

Art. 24. Em todos os parcelamentos do solo que forem projetados no Municipio, os
lotes deverdo possuir as dimensdes minimas estabelecidas pelo Plano Diretor Participativo,
conforme o zoneamento da gleba a ser parcelada.

§1°. As dreas remanescentes dos parcelamentos, sujeitam-se igualmente ao disposto
no presente artigo, ndo podendo fter nem drea minima, nem testada minima inferior a aquelas
definidas no Plano Diretor Participativo, conforme a zona em que se situem.



§2°. Quando o terreno possuir declividade entre 20% (vinte) e 30% (trinta) por
cento, o lote ndo poderd ter drea inferior a 450,0m2 (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados) e testada minima de 15,0m (quinze metros).

§3°. Os lotes de esquina, tanto para loteamentos como para desmembramentos
deverdo ter sua drea minima acrescida em 20% (vinte por cento) em relagdo ao minimo
exigido para a zona em que se localiza.

§4°. A profundidade minima adotada para os lotes urbanos, independente da zona
onde estiver inserido, serd de 20,00m (vinte metros), considerando-se essa medida como a

menor distdncia linear a partir do alinhamento, em ambos os lados do lote. (texto alterado pela
L.C. n°036 14 de Agosto de 2018).

§5°. Todos os lotes devem ter acesso para via publica, hdo sendo permitida a criagdo
de lotes encravados.

§6°. Em caso de lote em formato triangular, deverd ser inscrito ho mesmo um retdngulo
com frente minima de 12,00m (doze metros) e profundidade minima de 20,00m (vinte metros),
desde que a drea minima seja igual ou superior a 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados). (texto acrescido pela L.C. n°036 14 de Agosto de 2018).

§7°. Lotes com formato de poligonos irregulares resultantes de desmembramentos
existentes ou na regularizagdo fundidria de dreas antigas, que ndo estejam em acordo com
o disposto no § 6°., mas que possuam drea igual ou superior a 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), serdo encaminhamos para andlise e parecer do Nicleo Gestor de
Planejamento Territorial - NGPT. (texto acrescido pela L.C. n°036 14 de Agosto de 2018).

Art. 25. A critério do ér‘g&o Municipal de Planejamento pode ser admitido o acesso
particular com testada minima de 5,00m (cinco metros) de largura, para fins de
desmembramento urbano, quando atender apenas a um lote.

§1°. Em cada desmembramento, serd admitido no mdximo 1 (um) lote nesta situagdo.

§2°. A drea do acesso particular ndo serd computada no tamanho minimo do lote
previsto para a zona em que se situa.

§3°. O acesso particular ndo servird para futuros desmembramentos.
§4°. Serd de responsabilidade do proprietdrio do lote a que serve o acesso

particular, a implantagdo de sua infraestrutura, sendo que deverd receber fechamento
frontal no seu alinhamento com a via piblica.



Art. 26. Os parcelamentos devem sempre respeitar as dreas ndo edificdveis
previstas em legislagdo vigente, e as mesmas ndo serdo computadas no cdlculo da drea minima
do lote.

Art. 27. Serd exigida do loteador a implantagdo da seguinte infraestrutura bdsica
para a aceitagdo de loteamento:

I - abertura de todas as vias de circulagdo previstas;

IT - colocagdo de meio fio e aplicagdo de revestimento primdrio em todas as vias de
circulagdo;

IIT - demarcagdo dos lotes com marcos;
IV - rede de drenagem das dguas pluviais;

V - rede de distribuigdo de dgua tratada, aprovada pela concessiondria que presta o
servico;

VI - rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo com a
normatizagdo da concessiondria que presta o servigo;

VII - solugSes para o escoamento sanitdrio;

VIIT - obras de consolidagdo e arrimo, pontes, pontilhdes e qualquer obra de arte
necessdria a conservagdo das ruas e lotes.

Art. 28. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

§1°. Respeitar o percentual de dreas publicas estabelecido no artigo 37 e destinado
ao sistema de circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios e a espago
livre para uso publico.

§2°. Na elaboragdo do projeto de loteamentos deverd sempre ser considerado, a
urbanizagdo da drea contigua ou limitrofe, devendo as vias de circulagdo previstas articular-
se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e a distribuigdo dos lotes e
quadras devem harmonizar-se com a topografia local de maneira a minimizar os efeitos das
obras de terraplanagem.

§3°. Os projetos de loteamento deverdo prever a mdxima conservagdo da cobertura
vegetal existente, a titulo de contengdo dos efeitos negativos da erosdo;

§4°. Todo projeto de loteamento, cuja drea compreenda importantes aspectos
paisagisticos ou pontos panordmicos, deverd se prever a adogdo de medidas que visem
assegurar a sua preservagdo.



Segdo I
Das Vias de Circulagdo

Art. 29. A abertura de qualquer via ou logradouro ptblico deverd obedecer as normas
desta Lei Complementar, e dependerd de aprovagdo prévia do Municipio pelos seus orgdos
competentes.

§1°. Considera-se via ou logradouro piblico para fins desta Lei, todo o espago
destinado a circulagdo ou a utilizagdo do publico.

§2°. A hierarquia das novas vias serd estabelecida pelo 6rgdo municipal de
planejamento.

Art. 30. As segdes fransversais das ruas terdo os gabaritos dimensionados
conforme especificagdes do Plano Diretor Participativo.

§1°. As intersecgdes vidrias serdo preferencialmente em 90° (noventa graus),
procurando-se evitar, quando possivel, dngulos inferiores a 70° (setenta graus).

§2°. Nos cruzamentos das vias ortogonais, os alinhamentos das bordas das pistas de
rodagem devem ser concordados por um arco de circulo de raio minimo de 5,00m (cinco
metros) para as vias classificadas como Locais, e de 9,00m (nove metros) para as demais
classificagdo de vias, que poderd variar, a critério da Municipalidade, em cruzamentos
esconsos.

Art. 31. As vias publicas guardardo entre si, considerados os alinhamentos mais
préximos, uma distancia ndo inferior a 50,0m (cinquenta metros), nem superior a 150,0m
(cento e cinquenta metros), salvo casos excepcionais de planejamento ou de ordem técnica,
que tornem impossivel obediéncia a esses limites.

Art. 32. Todas as ruas deverdo ter a inclinagdo longitudinal minima de 0,5% (zero
virgula cinco por cento) e maxima de 20% (vinte por cento), bem como inclinagdo transversal
minima de 0,5% (zero virgula cinco por cento) e mdxima de 3% (trés por cento).

§1°. Em casos excepcionais de planejamento ou de ordem técnica, poderdo ser
aprovadas ruas com inclinagdo longitudinal acima de 20% (vinte por cento), desde que
analisadas e aprovadas pelo Nucleo Gestor de Planejamento Territorial - NGPT municipal.

§2°. A inclinagdo transversal poderd ser do centro da caixa da rua para as
extremidades, e de uma extremidade para outra.

Art. 33. Nos movimentos de terras ocasionados pela implantagdo das vias e nas
dreas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente devem ser
previstas obras e tratamentos da superficie para conter a erosdo.



Art. 34. As vias que por suas caracteristicas ndo permitem sua ligagdo com outras
vias, nem tenham previsdo de prolongamento, devem ser arrematadas com pragas de retorno.

§1°. As pragas de retorno a que se refere o caput deste artigo devem ter no minimo
um didmetro igual a duas vezes a largura de caixa de rolamento da via considerada,
juntamente com passeio da mesma largura do exigido para a via, em fodo o contorno na
praga.

§2°. As vias de circulagdo poderdo terminar, sem praga de retorno, nos limites das
divisas da gleba a lotear, quando seu prolongamento estiver previsto no Plano Diretor
Participativo, ou quando a juizo do Orgdo Municipal de Planejamento interessar ao
desenvolvimento urbano do municipio.

Art. 35. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou
constante de plano de loteamento jd aprovado pela Prefeitura, ndo poderd ser inferior a
largura desta, ainda que pela fungdo caracteristica possa ser considerada de categoria
inferior.

Art. 36. A identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagdo
oficial, sé podera ser feita por meio de nimeros e letras.

Secgdo IT
Das Areas Publicas

Art. 37. Serd reservada e entregue ao Municipio, sem 6nus para este, porgdo nhdo
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada, destinada a sistema de
circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como espagos livres
para uso publico.

§1°. A drea publica a ser entregue ao Municipio, deduzidas as dreas destinadas ao
sistema de circulagdo, terd 50% da drea resultante reservada a espagos livres para uso
plblico, e os outros 50% de drea reservada a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios.

§2°. As dreas reservadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios
devem:

I - obedecer ao tamanho do lote minimo exigido para a zona onde se situa;

IT - ter, preferencialmente, localizagdo em posigdo central no parcelamento, quando
destinadas a pragas, parques e/ou ao lazer;



III - tratando-se de outra drea de mesma natureza em parcelamentos adjacentes,
ambas serdo localizadas de forma a que fiquem contiguas, quando possivel;

IV - no mesmo parcelamento, ndo serd permitida a soma de parcelas menores
separadas para compor as citadas dreas, devendo as mesmas serem Unicas;

V - considerar-se-4, para efeito de «cdlculo, a drea total parcelada,
independentemente do nimero de titulos imobilidrios que a compde.

§3°. Fardo parte integrante do sistema de circulagdo as ilhas, canteiros e avangos
redutores de velocidade.

Art. 38. O Municipio poderd definir a localizagdo das dreas publicas, de modo a
integrd-la harmonicamente a estrutura urbana, considerado os seguintes fatores:

I - acessibilidade da drea em relagdo ao conjunto, ao sistema vidrio projetado e
existente, bem como ds atividades existentes e/ou previstas nas dreas contiguas;

IT - minimizagdo das intervengdes no meio fisico;

ITT - topografia adequada aos objetivos a que se destinam.

Art. 39. As Areas de Preservagdo Permanente - APP existentes no imdvel ndo
poderdo ser computadas no percentual de espagos livres de uso pulblico a ser entregue ao
Municipio.

Art. 40. As dreas reservadas para os equipamentos urbanos e comunitdrios deverdo
ser mantidas com a cobertura vegetal existente, até que o Municipio lhes dé destinagdo,

salvo determinagdo expressa do 6rgdo municipal competente.

Secdo ITT
Das Areas de Especial Interesse

Art. 41. Devem ser respeitadas na elaboragdo dos processos de parcelamento do
solo, as dreas consideradas de especial interesse, tais como:

I - as dreas necessdrias a preservagdo do meio ambiente;

IT - as dreas que dizem respeito a protegdo aos mananciais ou ao patriménio cultural,
artistico, histérico, paisagistico e cientifico;

IIT - as dreas reservadas para fins de planejamento regional e urbano;



IV - as dreas destinadas a instalagdo de distritos e dreas industriais;

V - os parcelamentos vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa do
Municipio, ou entidades autorizadas por lei, em especial as regularizagdes de parcelamentos
e de assentamentos;

VI - as dreas definidas como de Especial Interesse pelo Plano Diretor Participativo
ou legislagdo especifica.

Pardgrafo Unico. Na andlise dos projetos de parcelamento localizados em dreas de
especial interesse, o Municipio poderd ouvir o Nicleo Gestor de Planejamento Territorial -
NGPT e outros érgdos ou entidades da Administragdo Pdblica Municipal, em conformidade de
suas respectivas competéncias.

Secgdo IV
Dos Loteamentos Industriais

Art. 42 Somente dentro da Zona Industrial - ZI definida no Plano Diretor
Participativo poderd ser criado loteamentos industriais, que se diferenciardo dos
parcelamentos ndo industriais somente no que determina esta segdo.

Art. 43 Os lotes industriais devem seguir as dimensdes e indices urbanisticos
minimos definidos pelo Plano Diretor Participativo, conforme a zona que se situe.

Art. 44 Nos loteamentos industriais deve ser previsto isolamento das divisas através
da implantagdo de um cinturdo verde constituido de drvores e arbustos, numa faixa ndo
inferior a 10,0m (dez metros).

Pardgrafo Unico. As espécies de drvores e arbustos que irdo compor o cinturdo verde
deverdo ser previamente aprovadas pelo Orgdo Municipal de Meio Ambiente.

Art. 45 O percentual de dreas publicas para loteamentos destinados ao uso industrial
poderad ser reduzido para 25% (vinte e cinco por cento) da drea total da gleba, podendo ser
incluido neste percentual as dreas destinadas a cinturdo verde.

Art. 46 O Orgdo Municipal de Planejamento, dependendo do porte e localizacdo do
empreendimento, poderd requisitar sistema especial de acesso ao loteamento, visando a
seguranga e fluidez de trafego.

Segdo V
Dos Loteamentos de Interesse Social



Art. 47. A implantagdo de loteamento de interesse social serd permitida somente em
Areas Especiais de Interesse Social (AELS), conforme delimitagdo do Plano Diretor
Participativo ou lei especifica.

Art. 48. A infraestrutura bdsica exigida para os loteamentos de interesse social
consistird, no minimo, da mesma exigida para os demais loteamentos, conforme artigo 27.

Art. 49. Para loteamentos considerados de interesse social as dimensdes minimas
dos lotes ofertados deve ser de:

a) drea minima = 250,0 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

b) testada minima = 10,0 m (dez metros) para lotes localizados no meio de quadra,
com declividade de até 15% (quinze por cento);

c) testada minima = 12,0 m (doze metros) para lotes localizados em esquina e para
lotes com declividade acima de 15% (quinze por cento).
CAPITULO IV
DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS

Art. 50. O loteador deverd executar toda a infraestrutura bdsica constantes nos
projetos aprovados, antes de requerer a aceitagdo definitiva do loteamento ao Municipio.

Art. 51. O prazo para a execugdo das obras do loteamento serd estabelecido no
cronograma de execugdo de obras, ndo podendo ultrapassar o prazo mdximo estabelecido no
Alvard de Parcelamento.

Art. 52. Durante a execugdo da infraestrutura serd exigida a instalagdo de placa
com o nome do loteamento, da empresa executora ou responsdvel técnico e os seguintes
textos:

a) "Este empreendimento estd autorizado para a implantagdo de infraestrutura,
estando proibida a venda de lotes conforme artigos 50 e 51 da Lei Federal n°. 6.766, de
19/12/79".

b) "Consulte sempre a Prefeitura antes de comprar um lote".
Art. 53. Concluida a execugdo, sem 6nus para o Municipio, das obras previstas, o
interessado poderd requerer a aceitagdo definitiva do loteamento, apresentando a seguinte

documentagdo:

I - declaragdo de aprovagdo e conclusdo da rede de energia elétrica e iluminagdo
publica, expedida pela concessiondria;



IT - declaragdo de aprovagdo e conclusdo das redes de dgua potdvel, expedida pela
concessiondria;

Pardgrafo Unico. O Orgdo Municipal de Planejamento promoverd vistoria no local do
parcelamento e terd o prazo mdximo de 60 (sessenta) dias para a aceitagdo ou recusa
fundamentada das obras de infraestrutura executadas.

Art. 54. O Executivo Municipal poderd aprovar o projeto de loteamento com as
obras de infraestrutura incompletas, desde que o loteador oferega como hipoteca ou caugdo
a favor do Municipio, drea do terreno a ser loteado ho valor correspondente ao custo dos
trabalhos a serem realizados ou apdlice de seguro garantia em valor suficiente para suportar
os custos das obras de infraestrutura incompletas, com o prémio devidamente quitado, que
garantird o cumprimento da obrigagdo de implantar na sua totalidade as obras de
infraestrutura do loteamento.

§1°. O loteador prestard caugdo real, mediante hipoteca de um nimero de lotes
correspondentes ao valor das obras e benfeitorias a que se obrigou quando da prestagdo do
projeto de loteamento mais 20% (vinte) por cento a titulo de administragdo da obra que
poderd ser executada pelo Municipio ou por empresa particular.

§2°. A avaliagdo das obras e benfeitorias a serem executadas pelo loteador, serd
feita pelo Municipio, que de comum acordo com o proprietdrio definird quais os lotes a serem
hipotecados, e que juntos deverdo perfazer o montante avaliado para execugdo das obras e
benfeitorias, conforme o disposto no pardgrafo anterior.

§3°. Uma vez realizadas as obras e benfeitorias exigidas, o Executivo Municipal, a
requerimento do interessado e apds a aceitagdo da infraestrutura executada, fard a
liberagdo do seguro garantia ou da respectiva hipoteca ou caugdo.

§4°. Vencido o prazo estipulado e ndo tendo sido concluida a infraestrutura, serd
imediatamente executado o seguro garantia ou, no caso hipoteca ou caugdo, os bens passardo
a propriedade do Municipio, que executard as obras faltantes do loteamento no prazo
maximo de 05 (cinco) anos a partir do esgotamento do prazo do loteador.

CAPITULO V
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 55. Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o loteador deverd submeté-lo
ao Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovagado.

Pardagrafo Unico. Em caso de caducidade ou cassagdo da Certiddo de Aprovagdo do
parcelamento do solo, o interessado deverd requerer uma nova licenga junto ao Municipio.



Art. 56. No Registro de Imodveis far-se-d o registro do parcelamento, com uma
indicagdo para cada lote, a averbagdo das alteragdes, a abertura de ruas e as dreas
destinadas a espagos livres para uso publico e equipamentos urbanos e/ou comunitdrios.

Art. 57. Desde a data de registro do loteamento passam a integrar o dominio do
Municipio as vias, os espagos livres para uso piblico e as dreas destinadas a equipamentos
urbanos e/ou comunitdrios, constantes do projeto e do memorial descritivo, podendo o érgdo
municipal competente requerer a respectiva matricula.

Art. 58. O registro do parcelamento s6 poderd ser cancelado:
I - por decisdo judicial;

IT - a requerimento do loteador, com anuéncia do Municipio enquanto nenhum lote
houver sido objeto de contrato;

ITIT - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com
anuéncia do Municipio.

§1°. O Municipio sé poderd se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente
comprovado para o desenvolvimento urbano ou se jd se tiver realizado qualquer
melhoramento ha drea loteada ou adjacéncias.

§2°. Nas hipéteses dos incisos II e III, o oficial do registro de iméveis fard
publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo
de 30 (trinta) dias contados da data da Ultima publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem
impugnagdo, o processo serd remetido ao juiz competente para homologagdo do pedido de
cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§3°. A homologagdo de que trata o pardgrafo anterior serd precedida de vistoria
judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na drea loteada.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 59. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas nas legislagdes competentes, a aplicagdo de
penalidades pecunidrias, embargos administrativos e cassagdo do ato de licenga para
parcelar.

Art. 60. Consideram-se infragdes especificas as disposigdes desta Lei:

I - dar inicio a execugdo de qualquer forma de parcelamento do solo sem liberagdo da
Municipalidade;



IT - dar inicio a execugdo de qualquer forma de parcelamento do solo em desacordo
com o disposto na legislagdo pertinente;

IIT - dar inicio & execugdo de qualquer forma de parcelamento do solo em
inobservancia das diretrizes expedidas pela Municipalidade;

IV - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou em comunicagdo ao publico
ou a interessados, por qualquer meio, afirmagdo falsa sobre a legalidade do loteamento ou
anlncio de venda de lotes de parcelamento ainda ndo aprovado pela Municipalidade;

V - causar problemas ao Patrimdnio Puiblico, a vizinhos ou ao publico, decorrentes da
execugdo de obras e servigos para implantagdo do projeto de parcelamento do solo;

VI - desrespeitar atos, embargos, prazos, notificagdes, intimagdes ou comunicados
oriundos das autoridades competentes, bem como dificultar a fiscalizagdo;

VIT - executar obras e servicos de terraplenagem ou infraestrutura urbana,
abertura de ruas, canalizagdo, desassoreamento, aprofundamento, alargamento ou
retificagdo de cursos d'dgua e edificagdes sem licenga;

VIIT - vender, prometer vender, reservar parcela ou utilizar quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intengdo de vender parcela em parcelamento ndo registrado
no Registro Imobilidrio local ou ndo aprovado e licenciado pela Municipalidade;

IX - realizar os atos mencionados hos incisos precedentes sem possuir titulo legitimo
de propriedade do imdvel, ou com omissdo fraudulenta de fato a ele relativo.

Art. 61. As penalidades a serem aplicadas, inclusive cumulativamente, aos infratores
e a quem, de qualquer modo, concorrer para a prdtica das infragdes previstas no artigo
anterior, precedidas de notificagdo preliminar com prazo de 30 (frinta) dias para

regularizagdo, paralisagdo ou reversdo, sdo as seguintes:

I - parcelamento sem projeto aprovado e sem licenga e em desacordo com a
legislagdo:

a) embargo;

b) multa de 50 (cinquenta) UFMs.

IT - parcelamento em inobservancia ao projeto aprovado e d licenga:
a) embargo;

b) multa de 30 (trinta) UFMs.

ITI - publicidade ilegal:



a) apreensdo do material;
b) multa de 20 (vinte) UFMs.
IV - problemas a terceiros, multa de 30 (trinta) UFMs;

V - desrespeito a atos da autoridade e dificuldade a fiscalizagdo, multa de 30 (trinta)
UFMs;

VI - executar obras ndo autorizadas:
a) embargo;
b) multa de 40 (quarenta) UFMs.

§1°. Na hipétese de ndo atendimento ao embargo a multa serd didria e comunicar-se-
a o fato de imediato ao Ministério Publico.

§2°. O pagamento ndo isenta o infrator da obrigagdo de fazer, desfazer ou ndo
fazer e de atender ds disposicées legais pertinentes.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 62. E vedado vender ou prometer vender parcela do loteamento ndo aprovado
pelo Executivo Municipal e ndo registrado no Registro de Imoveis competente, impondo-se a
quem o fizer, as penalidades previstas nos artigos 50 e 51 da Lei Federal n°. 6.766/79, sem
prejuizo das demais cominagdes legais.

Art. 63. Regularizado o loteamento ou desmembramento pelo Municipio, o adquirente
do lote, comprovando o depésito de todas as prestagdes do prego avengado, poderd obter o
registro de propriedade do lote adquirido, valendo para fanto o compromisso de venda e
compra devidamente firmado.

Art. 64. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de
prévia anuéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrdria - INCRA e do
Municipio, segundo as exigéncias da legislagdo pertinente.

Art. 65. A aprovagdo do parcelamento ndo implica em nenhuma responsabilidade por
parte do Executivo Municipal quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensées de
quadras ou lotes, quanto a direito de terceiros em relagdo ds dreas arruadas ou loteadas,
nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de despesa para acertar o tragado de ruas que
ndo obedeceram ds disposigdes do Plano Diretor Participativo ou lei especifica.



Art. 66. A responsabilidade pelas diferengas constatadas entre as dreas existentes
nos lotes e a planta aprovada serd exclusivamente do loteador.

Art. 67. Os espagos livres para uso publico, as vias e as dreas destinadas a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, constantes do projeto e do memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do
loteamento.

Art. 68. Passando o prazo da execugdo do parcelamento e ndo tendo o requerente
dado curso & finalizagdo do processo, este serd arquivado por desinteresse ficando

revogadas as autorizagdes concedidas.

Art. 69. Nenhum beneficio do poder publico municipal serd estendido a terrenos
desmembrados ou loteados sem a prévia autorizagdo do Executivo Municipal.

Art. 70. O Municipio ndo expedird alvards para construir, demolir, reconstruir,
reformar ou ampliar construgdo em tferrenos resultantes de loteamentos ou

desmembramentos ndo aprovados ou cujas obras ndo tenham sido vistoriadas e aprovadas.

Art. 71. Fica garantido o direito de aplicagdo da Lei n°. 741/93, nos parcelamentos
para os seguintes casos:

a) consultas prévias de viabilidade técnica respondida pelo Municipio dentro do prazo
de validade;

b) projetos de loteamentos em andlise, protocolados antes da data de vigéncia da
presente Lei Complementar;

c) lofeamentos liberados para a implantagdo de infraestrutura.
Art. 72. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 73. Revogam-se as disposigdes em contrdrio, em especial a Lei n°. 741 de
05/10/1993 e suas alteragdes.

Prefeitura Municipal de Petroldndia, 06 de Setembro de 2012.
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