LEI COMPLEMENTAR N° 026, de 27 de novembro de 2009.

Institui o Cédigo de Obras e Edificacoes
do municipio de Ituporanga e da outras

providéncias.

O Prefeito do Municipio de Ituporanga, Estado de Santa Catarina, faz
saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O presente Codigo complementa o Plano Diretor Participativo e
estabelece normas de projetos, ampliagdes, reformas e construgdes no

Municipio de Ituporanga.

Art. 2°. Este Cddigo referente a Obras e Edificacdes, tem como objetivos:

I - orientar os projetos e a execucdo das obras no municipio;

II - assegurar a observancia de padrdoes minimos de seguranga,

higiene, salubridade e conforto das edificagdes.

Art. 3°. Toda construgdao, reforma, restauragao, reparo, revitalizacdao de
fachada ou ampliacdo dentro dos limites do municipio de Ituporanga,
efetuada por pessoas fisicas ou juridicas, entidades ou 6rgaos publicos é
regulada por este Codigo, obedecida as Legislacbes Federais, Estaduais ou

Municipais pertinentes a matéria.

§19. Para efeito desta lei, entende-se por:



I - Restauracdo: a recuperacao de uma edificacdo, sem acréscimo

de area e sem alteracdo de suas caracteristicas originais.

II - Reparo: obra ou servico destinado a manutencao de uma
edificacdo, sem implicar mudanca de uso, acréscimo ou supressao de area
construida, alteracdo da estrutura, da compartimentacdo horizontal ou
vertical, da volumetria e dos espacos destinados a circulagdo, iluminagao e

ventilagao.

ITI - Reforma: obra ou servigo cujo resultado implique alteracdao do
estado fisico anterior de edificagdo existente, com ou sem mudancga de uso,

podendo haver supressdo ou acréscimo de area construida.

IV - Ampliagdo: obra ou servico de alteragao da edificagdao no

sentido de torna-la maior.

V - Revitalizacdo de Fachada: a execucao de reparos e melhorias
gue nao alterem a estrutura, substituicdao dos materiais de acabamento ou
aplicacdo de elementos decorativos, em fachadas de edificagdes existentes,
visando a melhoria da aparéncia externa da edificacdo, de modo a valorizar

a paisagem da qual faz parte.

§20. Os elementos decorativos citados no inciso V do paragrafo
anterior, ndo poderdo ter espessura superior a 4% (quatro por cento) da

largura do passeio existente, quando a edificacao estiver no alinhamento.

Art. 4°, Qualquer construcao, reforma, restauragao, reparo, revitalizacao
de fachada ou ampliacdo somente podera ser executada apds a aprovacao
do projeto e concessao de Alvard de Construcdo emitido pelo Municipio e

sob responsabilidade de profissional legalmente habilitado.



§1°. Todas as obras nas areas urbanas e de expansao urbana

deverao ter Alvara de Construcao expedido pelo Municipio.

§2°. Nas areas de expansao urbana, os usos residencial e de apoio

a atividade agropecuaria serdo isentos de taxas de alvara de construcao.

§39°. Os projetos de construcao, reforma, restauragao, reparo ou
ampliacdo, deverdo ser elaborados de acordo com o presente Cdédigo, o

Plano Diretor municipal e demais normas e legislacdoes pertinentes.

§4°. As construcgoes, reformas, restauracao, reparo ou ampliagao
em desacordo com a presente lei e demais legislacao pertinente ficarao
sujeitas as penalidades previstas neste Cdédigo sem prejuizo das demais

cominagoes legais.

Art. 5°. As edificacdes existentes poderdao sofrer reforma, restauracgao,
reparo, revitalizacao de fachada ou ampliagcdo, respeitados os seguintes

parametros:

§1°. A ampliacdo de construgao existente ou reforma com
acréscimo de area, sera permitida respeitados os afastamentos e indices
urbanisticos vigentes e desde que a parte a construir respeite o novo

alinhamento definido pelo Plano Diretor Participativo.

§2°. As obras de reformas sem acréscimo de darea estdao
desobrigadas a se adequar aos afastamentos e indices urbanisticos
vigentes, mas deverao obedecer ao novo alinhamento definido pelo Plano

Diretor Participativo.

§39°. Para a execucdo de reparos ou revitalizagdo de fachada nas
edificacOes existentes ndo serd necessario obedecer ao novo alinhamento

definido pelo Plano Diretor Participativo.



§49. As edificacdes cadastradas como Areas de Especial Interesse
Historico e Cultural - AEIHC poderdo ser restauradas, ficando eximidas de
respeitar a largura obrigatéria do passeio de acordo com o gabarito oficial

definido pelo Plano Diretor Participativo.

§5°. As reformas para adaptagao da edificagdao, quando ocorrer
troca de uso no estabelecimento, deverdo ser precedidas de consulta de
viabilidade, apresentacao e aprovacdo dos projetos, para adequarem-se as

exigéncias do novo uso.

§6°. Eventuais irregularidades da edificagcdao existente poderao ser

sanadas simultaneamente a aprovacao do projeto de ampliacdo ou reforma.

§7°. A ampliacdo ou reforma de edificacdes irregulares s6 serd

permitida se forem eliminadas as causas da irregularidade.
Art. 6°. As obras que implicarem em exigéncias de outros érgaos publicos
somente serdo aprovadas pelo Municipio apds a aprovacdo da autoridade

competente para cada caso.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS

Art. 7°. Todas as obras de construgdao, ampliagao, modificacao, reforma,
demolicdo ou demais obras civis a serem executadas no Municipio de
Ituporanga, serao precedidas dos seguintes procedimentos administrativos:

I - consulta de viabilidade;

IT - analise prévia de projetos;



III - licenca para a construcao (Alvara de Construcgao);

IV - fiscalizagao e vistoria;

V - aceitagao da obra (Habite-se).

§1°. Para a aprovagao e licenciamento de obras existentes,
edificadas anteriormente a aprovacao desta Lei, os procedimentos de que
tratam os incisos II, III, IV e V poderao ser requeridos simultaneamente

devendo:

I - os projetos estarem de acordo com todas as exigéncias deste

Caodigo;

IT - caso existam irregularidades, deverdo os procedimentos serem
analisados pelo Nucleo Gestor de Planejamento Territorial - NGPT para que
seja emitido parecer de viabilidade ou outorga conforme Secdo VI deste

Capitulo.

§2°. Incluem-se no disposto neste artigo, os cortes, escavacoes,
aterros, terraplanagens e exploracbes de jazidas, que também deverao

seguir as determinacgOes deste Codigo e demais legislagdes pertinentes.

§3°. Todo o processo de aprovacao de projetos se dard em um
mesmo numero de protocolo, sendo que todos os documentos deverao ser

anexados ao processo e suas folhas humeradas.

Secao 1
Da Consulta de Viabilidade

Art. 8°. A Consulta de Viabilidade configura pedido de informagao sobre a

possibilidade de ser admitida a construgao, o uso pretendido e quais os



indices e parametros urbanisticos a serem seguidos e respeitados para a

elaboracdo dos projetos, e se dara através de:

I - preenchimento de formuldrio préprio a ser protocolado na

Prefeitura;

II - anexar copia atualizada da matricula imobilidria expedida pelo

Cartorio de Registro de Imdveis;

III - emissao de parecer do municipio frente a acdo e o uso

pretendido.

§1°, O profissional responsavel indicara as legislacbes que

fundamentaram o parecer.

§20. A Resposta de Consulta de Viabilidade sera emitida num prazo
maximo de 15 (quinze) dias Uteis apds a data do protocolo e tera validade
por 6 (seis) meses, desde que o0s projetos sejam encaminhados para a

Analise Prévia.

Secgao II

Da Analise Prévia de Projetos
Art. 9°. Apos a Consulta de Viabilidade, o requerente apresentara
requerimento e a documentacdo necessaria para a Anadlise Prévia dos
Projetos, que sdo as seguintes:

I - Consulta de Viabilidade deferida;

IT - Copia atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartdério

de Registro de Imdveis e, eventualmente:



a) se o requerente for proprietario por contrato de Compra e

Venda, anexar o mesmo registrado no Cartério de Registro de Imdveis;

b) se o requerente for usufrutuario, locatario ou familiar, anexar
autorizacdo devidamente registrado no Cartério de Titulos e Documentos

autorizando a construgao ou outro uso pretendido sobre o lote.

III - 1 (uma) cdpia do Projeto Arquitetbnico;

IV - 1 (uma) cépia da Memodria de Calculo e do detalhamento do

sistema de tratamento de esgoto.

§1°. O Municipio terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para a
Anadlise Prévia do Projeto, a contar da data de entrada do requerimento no
Protocolo da Prefeitura ou de cada andlise posterior, anexado ao mesmo

numero de protocolo da Consulta de Viabilidade.

§2°. O Municipio apds a analise do projeto emitird a Resposta de

Andlise Prévia definindo o projeto como deferido ou indeferido.

§30. Se apds a anadlise prévia o projeto for indeferido, o mesmo

devera retornar juntamente com o projeto corrigido para a reanalise.

§40. A Andlise Prévia tera validade de 4 (quatro) meses, sendo que
este podera ser prorrogado por mais 4 (quatro) meses a pedido da parte

interessada, observando a legislacao vigente na data da prorrogacao.

Subsecao I
Dos Projetos

Art. 10. Para a Anadlise Prévia, o requerente apresentard o Projeto

Arquitetdnico contendo no minimo:



I - planta de situacao do lote onde constarao:

a) orientacao do Norte;

b) indicagdo da rua e do lote na quadra, com amarragao e

respectiva distdncia a rua mais préxima ou a um ponto de referéncia.

IT - planta de locagao onde constarao:

a) as dimensdes e angulagbes do Ilote, com indicacao dos

confrontantes vizinhos;

b) projecao da edificacdo dentro do lote e os seus respectivos

afastamentos (frontal, laterais e fundos);

c) localizacdo de demais edificacdes existentes no imdvel e seus

respectivos afastamentos;

d) localizacdo de rios, tubulacdes, faixas sanitarias, faixas de
preservacdo ou outros elementos que possam orientar a decisdao das
autoridades municipais;

e) gabarito das ruas e passeios;

f) localizagdo do sistema de tratamento de esgoto;

g) localizacao da lixeira e da caixa de correspondéncia;

h) localizagdao das vagas de estacionamento;



i) detalhamento dos passeios, com indicagdo da largura e inclinagao
transversal da calcada; extensao, largura e inclinagao dos rebaixos de meio

fio e rampas; e a localizagao de muros e cercas.

III - planta baixa de cada pavimento ndao repetido, contendo no

minimo:

a) as dimensdes e areas de todos os compartimentos inclusive

dimensdes dos vaos de iluminagao, garagens e areas de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;

c) indicacao das espessuras das paredes e dimensdes internas e

externas totais da obra;

d) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

e) os equipamentos fixos de instalagdes sanitarias, cozinhas e

lavagao;

f) niveis;

g) projecao da cobertura e ou do pavimento superior (tracejado);

h) nas edificacbes de uso coletivo ou de uso publico a especificacao

do piso utilizado.

IV - planta de cobertura com indicacdao dos caimentos e materiais

utilizados;

V - cortes longitudinais e transversais na mesma escala da planta

baixa, com a indicacdo dos elementos necessarios a compreensao do



Projeto como: finalidade de cada compartimento, pé-direito, altura das
janelas e peitoris, niveis, perfis do telhado, niveis do passeio em relacdo a

edificacdo, quando esta for no alinhamento;

VI - elevacdao das fachadas voltadas para as vias publicas na

mesma escala da planta baixa.

§1°. Os Projetos deverdo ser apresentados na escala que se fizer

necessaria para a perfeita compreensdo do Projeto.

§2°. Nos projetos de acréscimos ou modificagdes ou reforma,
deverao ser apresentados desenhos indicativos da construgao com a

seguinte convengao:

I - partes existentes traco cheio preto;

IT - partes a construir ou renovar tracejado vermelho;

ITI - partes a demolir ou retirar pontilhado amarelo.

§3°. No caso de haver divergéncias entre a area real e a area
escriturada do lote, para fins de andlise e aprovacdao de projetos sera
considerada a area e confrontacdes reais, desde que configurada em projeto

e assinada por responsavel técnico.

§40. As edificacdes consideradas de valor histérico obedecerao as

normas especificas para a execucdo de obras de conservagédo e restauragao.

Art. 11. S3o considerados Projetos Complementares para atendimento
desta Lei, o Projeto Hidrossanitario, o Projeto Elétrico, o Projeto Estrutural e
o Projeto Preventivo Contra Incéndios.



§1°. Os Projetos Complementares deverdo obedecer as normas da

ABNT e demais legislagdes e normas técnicas pertinentes.

§2°. As residéncias unifamiliares ficardao isentas da apresentacao do
atestado de aprovacgao do Corpo de Bombeiros, mas deverao apresentar no
projeto arquitetonico a previsao de abrigo de gas no lado externo da
mesma, conforme padrao estabelecido pela Norma de Seguranca Contra

Incéndio do Corpo de Bombeiros.
Art. 12. Os Projetos apresentados para analise somente serdo aceitos
quando legiveis e de acordo com as normas usuais de desenho
arquitetdnico, estabelecidas pela ABNT.

§1°. As folhas do Projeto deverao seguir as normas da ABNT quanto
aos tamanhos escolhidos, sendo apresentadas em cépias dobradas,
tomando-se por tamanho padrao um retangulo de 21,0 cm x 29,7 cm

(tamanho A4).

§2°. No canto inferior direito da(s) folha(s) do Projeto deverd

constar no minimo:

I - selo especificando:

a) uso pretendido da obra;

b) referéncia da folha (planta, cortes, elevacdes, etc.);

c) tipo de Projeto (arquitetbnico, estrutural, elétrico,

hidrossanitario, etc.);

d) indicacao do nome e assinatura do requerente e do autor do

Projeto sendo este ultimo, com indicacao do Registro no CREA;



e) data e escala;

f) tdbua de revisao.

II - quadro de areas com os seguintes itens: area do lote, areas
ocupadas pela edificacdo ja existente (se houver), areas ocupadas pela
nova construcdo, reforma ou ampliagdo, descriminadas por pavimento ou

ediculas, taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento;

IIT - espago reservado a Prefeitura e demais érgdos competentes
para aprovacdo, observagoes e anotagdes, com dimensdes minimas de 17,5

cm de largura e 15,0 cm de altura.

Art. 13. O projeto serd apresentado sem rasuras ou emendas nao
ressalvadas. A retificacdo ou correcao dos projetos podera ser feita por

meio de ressalvas com tinta vermelha, rubricado pelo autor do projeto.

Secao III
Do Alvara de Construcao

Art. 14. Apds o deferimento da Andlise Prévia do Projeto, o interessado
devera protocolar requerimento solicitando o Alvara de Construcao,
anexado ao mesmo numero de protocolo da Consulta de Viabilidade e
demais documentos anexos ao processo, juntamente com a seguinte

documentacao:

I - resposta de Analise Prévia do Processo deferida;

IT - copia atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartdério

de Registro de Imdveis e, eventualmente:



c) se o requerente for proprietario por contrato de Compra e

Venda, anexar o mesmo registrado no Cartério de Registro de Imdveis;

d) se o requerente for usufrutudrio, locatario ou familiar,
anexar autorizacdo devidamente registrado no Cartério de Titulos e

Documentos autorizando a construgao ou outro uso pretendido sobre o lote.

III - 3 (trés) copias do Projeto Arquitetonico aprovado;

IV - 3 (trés) copias do Memorial de Calculo e do detalhamento do

sistema de tratamento de esgoto aprovados;

V - 1 (uma) cépia dos demais Projetos Complementares quando

solicitados na Analise Prévia;

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (A.R.T.) original de

projeto e de execucao de todos os projetos;

VII - Atestado de aprovacao do Projeto Preventivo contra Incéndio

emitido pelo Corpo de Bombeiros, exceto para edificagdes unifamiliares;

VIII - Licenca Ambiental emitida pelo érgdo ambiental pertinente,

quando for o caso;

§1°. 1 (uma) via dos projetos aprovados sera arquivada no drgao
competente da Prefeitura e 2 (duas) vias serao devolvidas ao requerente,
contendo em todas as folhas carimbos de aprovagdao e as rubricas dos

funcionarios responsaveis pela aprovacao.

§20. 1 (uma) via dos projetos aprovados, acompanhada da ART dos
profissionais envolvidos deverdo permanecer na obra, para fins de

fiscalizagao.



Art. 15. O Municipio terd o prazo maximo de 15 (quinze) dias para a
expedicdo do Alvard de Construcdo, a contar da data de entrada do

requerimento.

§1°. Os Projetos necessarios e a(s) ART(s) deverdao ser
apresentados conforme estabelecido pelo CREA, e o0s profissionais
responsaveis pelo projeto e execucdo da obra deverdo estar devidamente
inscritos no cadastro de contribuintes do municipio.

§20°. Simultaneamente a emissao do alvara, a Municipalidade
fornecera ao interessado o alinhamento predial, em consonancia com o
Plano Diretor Municipal.

§39. As solicitacdes de ligacdes provisorias e definitivas de dgua e
energia elétrica junto as concessionarias ficam condicionadas a
apresentacao do respectivo Alvara de Construcao.

Art. 16. Devera constar do Alvara de Construgao:

I - nome do proprietario;

IT - numero do protocolo solicitando aprovacdo do projeto;

ITI - descricdao sumaria da obra, com indicacao da area construida,

finalidade e natureza;

IV - local da obra e nimero da inscricdao do cadastro imobiliario;

V - nome do profissional responsavel pelo(s) Projeto(s) e pela

execucgao da obra;



VI - nome e assinatura do responsavel da Prefeitura, assim como

qualquer outra indicagdo que for julgada necessaria.

Art. 17. O Alvarad de Construcdo tera validade de 2 (dois) anos a partir da
data de sua emissdo, sendo que o prazo para inicio das obras sera de 6

(seis) meses.

§1°. Uma obra sera considerada iniciada quando suas fundagoes

estiverem concluidas.

§2°. Nao sendo respeitados os prazos do caput deste artigo, o
alvara perdera o seu valor e a obra ficara sujeita as alteragdes de legislacao

e renovacao de alvara.

Art. 18. Depois de aprovado o(s) Projeto(s) e expedido o Alvard de
Construcdo, se houverem alteracdes no Projeto, o interessado devera

requerer nova aprovagao, conforme Subsecgdo I desta Secgao.

Art. 19. A fim de comprovar o licenciamento da obra para efeito de
fiscalizacdo, o Alvara de Construcao devera ser mantido no local da obra,

juntamente com o(s) Projeto(s) aprovado(s) e respectivas ART 's.

Art. 20. E dispensdvel a apresentacdo de Projeto e requerimento para

expedicao de Alvara de Construgao, para:

I - instalagdes provisorias destinadas a depdsito de materiais
durante a execucdo de obras, que deverdo ser retiradas logo apds o término

das mesmas;

IT - obras de decoracao interna de ambientes, desde que nao sejam
executadas alteracdes e acréscimos em estruturas, fachadas, sistemas de

seguranca e sanitarias;



III - obras de paisagismo internas aos lotes e manutengao em vias
publicas, desde que ndo interfiram nos sistemas de agua, esgotos,
escoamento pluvial, energia elétrica, iluminagcao publica, telecomunicacodes,

coleta de lixo e circulacao eventual de pessoas e veiculos;

IV - limpeza, pintura, remendos e substituicao de revestimentos

internos; ou externos para as edificacdoes de até 2 (dois) pavimentos;

V - construgdo de calcadas no interior dos terrenos edificados;

VI - construgao de muros nas divisas laterais e fundos desde que

nao se tratem de arrimo e ndo excedam a altura de 3 (trés) metros;

VII - recuperagao de telhados sem alteracao de estrutura, desde

que conservando os niveis e os materiais utilizados na construgao original;

VIII - conserto de esquadrias;

IX - substituicdo de pisos e forros internos, desde que conservados

os niveis e os materiais utilizados na construcdo original.

Paragrafo 0nico. Serd exigido o licenciamento sempre que
qualquer uma das atividades citadas neste artigo necessitarem de andaimes

ou tapumes para sua execugao.

Art. 21. A construcdo dentro das especificagdes deste Cddigo, mas sem o

Alvard de Construcdo, esta sujeita as penalidades previstas nesta Lei.

Subsecao I

Das Modificacoes dos Projetos Aprovados



Art. 22. Para alteragbes em projetos aprovados, assim como para alteragao
de uso da edificacdo, os mesmos deverdao ser retificados e sera necessaria a
aprovagao do projeto modificativo, seguindo os mesmos procedimentos

para a aprovacao do projeto inicial.

§1°. No caso de obras concluidas, com a aprovacao do Projeto
modificativo serd emitido novo Alvard de Construcdo, no qual constara o

numero do Alvara anterior.

§2°. No caso de obras em andamento, no campo “Observacdes” do

Alvara de Construcdo constara a alteragcao aprovada.

Secgao IV
Da Responsabilidade Técnica

Art. 23. Para efeito deste Cddigo somente profissionais habilitados,
devidamente inscritos e quites com a Prefeitura e 6rgaos competentes

poderdo projetar, orientar, administrar e executar obras no Municipio.

Art. 24. S3o considerados legalmente habilitados para projetar, calcular,
especificar, orientar, avaliar e executar obras no municipio de Ituporanga
profissionais e empresas devidamente registradas no CREA - Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e matriculados na

municipalidade, na forma da lei.

Art. 25. S3o condicbes necessarias para matricula junto a Prefeitura

Municipal:

I - requerimento do interessado;

IT - apresentacdo da carteira profissional expedida ou vistada pelo
CREA da regiao;



III - pagamento de taxa de inscricao e dos tributos devidos ao

municipio.

§10, Tratando-se de empresa além dos requisitos dos itens I e III,
exigir-se-a a prova de sua constituicdo no registro publico competente e no
CREA da regido, além da apresentacdo da Carteira Profissional de seus

responsaveis técnicos.

§20. Serd suspensa a matricula dos que deixarem de pagar os seus
tributos incidentes sobre a atividade profissional no respectivo exercicio

financeiro, ou as multas.

Art. 26. Os profissionais responsaveis pelo Projeto e pela execucdo da obra,
deverao fixar na obra, em lugar apropriado, placa com a indicagdao dos seus
nomes, titulos e numero de registro no CREA, nas dimensdes exigidas pelas

normas legais.

Art. 27. Se no decurso da obra o responsavel técnico pela execucao for
substituido, este devera comunicar por escrito ao Municipio e apresentar

novo responsavel técnico.

Art. 28. A responsabilidade pelos Projetos, calculos e especificacdes
apresentadas cabe exclusivamente aos profissionais que tiverem assinado
como seus responsaveis, nao assumindo o Municipio, em conseqliéncia da

aprovacao, qualquer responsabilidade.

Secao V
Do Habite-se

Art. 29. Terminada a obra de construcdao, ampliacdao ou reforma, devera ser

solicitado o Habite-se ao Municipio.



§1°. O Habite-se devera ser solicitado pelo proprietario, através de
requerimento assinado por este e anexado o Atestado de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (isento para o uso residencial unifamiliar) e copia do Alvara

de Construcgao.

§2°. O Municipio tem um prazo de 15 (quinze) dias Uteis, para
vistoriar a obra e expedir o Habite-se, juntamente com a numeragdao da

edificagao.

§39. O Habite-se s6 sera expedido quando a edificacdo apresentar
condicdes de habitabilidade estando em funcionamento as instalagbes
hidrossanitarias, elétricas, prevencao de incéndio (quando for o caso) e
demais instalagdes necessarias, e em conformidade com a licenca de

construgdao concedida.

§40. A vistoria sanitaria serd realizada pelo Orgdo Municipal de
Vigilancia Sanitaria antes de lacrar o sistema de tanque séptico e filtro
anaerobio, enquanto os elementos que compde o quadro sanitario

possibilitem perfeita identificacao das solugdes propostas no projeto.

§59. As edificagdes existentes, construidas anteriormente a vigéncia
desta lei, deverao comprovar a existéncia do sistema de tratamento de

esgoto para a liberacdao do Habite-se.

Art. 30. Nenhuma edificacdo poderd ser ocupada sem que seja procedida a

vistoria e expedido o respectivo Habite-se.

Paragrafo Unico. O Municipio s6 fornecera o Habite-se as obras

regularizadas através de aprovacdo de Projeto e Alvara de Construcgao.



Art. 31. O Municipio fara a vistoria das obras requeridas, a fim de que as
mesmas estejam de acordo com disposicdes deste Cddigo, demais Leis

pertinentes e de acordo com os Projetos aprovados.

Paragrafo uanico. Os fiscais terdo ingresso a todas as obras
mediante a apresentacao de identificacdo e independentemente de qualquer
outra formalidade, podendo, observadas as formalidades legais, inspecionar
bens e papéis de qualquer natureza, desde que constituam objeto da

presente legislacao.

Art. 32. Por ocasiao da vistoria, se for constatado que a edificacao foi
construida, ampliada ou reformada em desacordo com o Projeto aprovado,
o responsavel técnico e/ou proprietario serd notificado, de acordo com as
disposicOes deste Cddigo e obrigado a regularizar o Projeto caso as
alteracdes possam ser aprovadas, ou fazer a demolicao ou as modificagdes

necessarias para regularizar a situacdo da obra.

Art. 33. O municipio expedira o Habite-se quando a obra estiver totalmente

concluida e for comprovado:

I - estar a obra conforme o projeto aprovado;

IT - aprovacao de ligacao de energia elétrica pela concessionaria de

energia elétrica, quando for o caso;

IIT - execucdo da instalacdo sanitaria, conforme exigéncias do

Municipio;

IV - ter esquadrias instaladas;

V - ter revestimentos de piso aplicado;



VI - ter reservatorio de agua em funcionamento;

VII - ter guarda-corpo nas sacadas.

§1°. A concessao do Habite-se para as residéncias multifamiliares
fica ainda sujeito a comprovacdo dos seguintes itens além dos citados no
caput deste artigo:

I - laudo de vistoria e Habite-se do Corpo de Bombeiros;

II - elevador em funcionamento para edificios com mais de 4

(quatro) pavimentos e fosso de elevador para os demais casos;

ITI - delimitagao das vagas de garagens e estacionamento;

IV - ter areas de uso comum concluidas;

V - ter local adequado para acondicionar o lixo para coleta.

§2°. A concessao do Habite-se para as edificagdes nao-residenciais

fica sujeito a comprovacao dos seguintes itens além dos citados no caput

deste artigo:

I - obedecer as vagas de estacionamento conforme o projeto;

IT - ter revestimentos externos e internos executados;

III - ter as instalagbes em geral em funcionamento;

IV - laudo de vistoria e Habite-se do Corpo de Bombeiros;

V - atendimento as condigOes de acessibilidade universal;



VI - parecer da Vigilancia Sanitaria, quando houver manipulacdao de

alimentos.

§3°. Em condominios horizontais, sé serd concedido o Habite-se,
quando concluidas todas as obras de uso comum, como as vias de
circulagao interna, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,

rede elétrica e de iluminacao.

Art. 34. Podera ser concedido o Habite-se parcial, ou seja, a autorizacao
para utilizacdo de partes concluidas de uma obra em andamento desde que

atendido o que segue:

I - que ndo haja perigo para o publico ou para os habitantes da

edificacao;

IT - quando se tratar de edificacdo composta de parte comercial e
parte residencial, e se cada uma delas puder ser utilizada independente da
outra;

III - quando se tratar de mais de uma construgao no mesmo lote.

Secao VI

Da Regularizacao das Obras Existentes
Art. 35. E passivel de regularizacdo a edificacdo existente antes da vigéncia
desta lei, sem o devido licenciamento, desde que atenda as seguintes

condicOes:

I - fazer parte de parcelamento aprovado;



IT - se a edificacdo foi concluida anteriormente a 15 de maio de

1984 a regularizagao serda nao onerosa.

III - se a edificacdo foi concluida apds 15 de maio de 1984 e antes
da vigéncia da presente lei a regularizacdo sera onerosa nos termos desta

secao.

§1°. Em caso de construcdo situada em lote nao aprovado, a
regularizacdo da edificacdo podera ser concomitante a regularizacdo do

parcelamento do solo.

§2°. A regularizacao de edificagao destinada ao uso industrial ou ao
comércio e servico de materiais perigosos ndo licenciados s6 sera permitida

mediante processo concomitante de licenciamento da atividade.

Art. 36. N3do é passivel de regularizagao, para os efeitos da aplicacao do

disposto nesta Lei, edificacao que:

I - esteja implantada em area de risco, em area considerada nao
edificavel, em area publica destinada a implantacdo de sistema viario ou em

area de especial interesse, nos termos da legislacdo urbanistica vigente;

IT - esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares,

relacionado a execugao de obras irregulares.

Art. 37. O proprietario de edificagao irregular concluida anteriormente a 15
de maio de 1984 devera protocolar requerimento ao Municipio solicitando a
Certiddo de Averbacdo da Obra, juntamente com um comprovante que a

edificacao exista anteriormente a data acima citada.

Art. 38. O proprietario de edificacdo irregular concluida entre 15 de maio

de 1984 e a vigéncia da presente lei devera protocolar requerimento ao



Municipio solicitando a regularizacdo da obra, juntamente com a seguinte

documentagao:

I - Consulta de Viabilidade deferida;

IT - Copia atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartério

de Registro de Imédveis e eventualmente:

a) se o requerente for proprietario por contrato de Compra e Venda,

anexar o mesmo registrado no Cartério de Registro de Imdveis;
b) se o requerente for usufrutuario, locatario ou familiar, anexar
autorizacdo, com firma devidamente reconhecida por tabelido, autorizando

a construcao ou outro uso pretendido sobre o lote.

IIT - comprovante que a edificacdo exista entre o periodo citado no

caput deste artigo;

IV - 2 (duas) cépias do Projeto Arquitetonico;

V - 2 (duas) copias do Memorial de Calculo e do detalhamento do

sistema de tratamento de esgoto;

VI - 1 (uma) copia dos demais Projetos Complementares quando

necessarios;

VII - Anotacao de Responsabilidade Técnica (A.R.T.) original de

projeto e de execucao de todos os projetos;

VIII - Laudo Técnico, elaborado por profissionais habilitados, que

aborde a situacdo atual da edificagao;



IX - Atestado de aprovacgao do Projeto Preventivo contra Incéndio

emitido pelo Corpo de Bombeiros, exceto para edificagdes unifamiliares;

X - Licenca Ambiental emitida pelo érgao ambiental pertinente,

quando for o caso;

§1°. Para aprovacdo das referidas edificacdes devera no selo do
projeto constar explicitamente a expressao "Edificacdo existente - projeto

para fins de regularizacao".

§2°. O Municipio terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para
analisar o processo, a contar da data de entrada do requerimento, e se o

processo foi deferido emitir o Alvara e o Habite-se simultaneos.

Art. 39. A regularizacdo de edificacdo irregular concluida entre 15 de maio
de 1984 e a vigéncia da presente lei sera onerosa quando a edificagdo nao
atender aos parametros e indices urbanisticos estabelecidos pelo Plano
Diretor Participativo e sera calculada de acordo com o tipo de irregularidade

e a classificacdo da edificacdo, como segue:

I - a construcao de area acima do permitido pelo Coeficiente de
Aproveitamento sera passivel de regularizacdo mediante o recolhimento do
valor em reais, a ser calculado da seguinte forma: 25% (vinte e cinco por
cento) do resultado da multiplicagdo da area irregular construida pelo valor

do metro quadrado do terreno.

II - o nao atendimento aos afastamentos frontal, laterais e de
fundo minimos sera passivel de regularizacdo, mediante o recolhimento do
valor em reais, a ser calculado da seguinte forma: 30% (trinta por cento)
do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo volume invadido,

em metros cubicos ou fragdo, a partir da limitacdo imposta.



III - o ndo atendimento a altura maxima na divisa sera passivel de
regularizagao, mediante o recolhimento do valor em reais, a ser calculado

da forma seguinte:

a) quando a infragdo a altura maxima na divisa resultar do avanco
da edificacdo sobre os afastamentos laterais ou de fundos, o valor sera

calculado conforme inciso II;

b) quando se tratar de muro divisério acima da altura maxima
permitida, o valor serd calculado pela multiplicacdo da area do plano
vertical excedente por 15% (quinze por cento) do valor do metro quadrado

do terreno.

IV - o ndo atendimento ao numero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos serda passivel de regularizacdo, mediante o
recolhimento do valor em reais, a ser calculado pela multiplicacdo do
numero de vagas ndo atendidas por 2 (duas) vezes o valor do metro

quadrado do terreno.

§1°. O valor a ser pago pela regularizacago da edificacao
correspondera a soma dos calculos referentes a cada tipo de irregularidade,

de acordo com os critérios definidos nesta Lei.

§2°. Para a regularizacdao de edificagao com aberturas a menos de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos,

sera necessaria anuéncia expressa do proprietario do terreno limitrofe.

§30°. A avaliacdao do imdvel, edificacdo ou terreno sera feita sequndo
os critérios de avaliacdo utilizados para calculo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, no ano em que o imédvel for

vistoriado.



§4°. O valor total a ser pago pela regularizagdao da edificagcdo nao

podera exceder a 10% (dez por cento) do valor venal do imdvel.

Art. 40. Podera ser requerida a regularizacdo nao onerosa para a edificacdo

nos seguintes casos:

I - quando a somatdria do valor venal das unidades imobilidrias

edificadas no lote for inferior a 220,0 UFMs (Unidade Fiscal Municipal);

IT - quando o uso da edificagcao for residencial ou nao residencial
permitido no local, exceto uso industrial, depdsito ou comércio de produtos

perigosos;

IIT - quando o proprietario do imdvel for possuidor de um unico

imovel no Municipio.

Art. 41. No caso de se verificar a paralisacdo de uma obra por mais de 6
(seis) meses, devera ser feito o fechamento do terreno no alinhamento, por

meio de muro ou tapume dotado de portao de entrada.

Paragrafo unico. No caso de continuar paralisada a construcdo,
depois de decorridos mais 6 (seis) meses, sera feito pelo 6rgdo competente
da Prefeitura, o exame do local, a fim de verificar se a construcao oferece
perigo e promover as providéncias julgadas convenientes, nos termos do

Capitulo VI deste Cddigo que trata das Infragdes e Penalidades.

Art. 42. As disposicdes desta Secao serao aplicadas também as
construcdes que ja se encontram paralisadas, na data da vigéncia deste
Codigo, contando-se o prazo do artigo anterior a partir da data de vigéncia

desta Lei.



Art. 43. A demolicao de qualquer edificacao, total ou parcial, sé podera ser

executada mediante licenca expedida pelo Municipio.

§1°. Devera ser apresentada Anotacdao de Responsabilidade Técnica

(ART) de profissional legalmente habilitado para a demolicao nos seguintes

casos:

I - Muros de arrimo com altura superior a 3,00 m (trés metros);

IT - Construgdes com 2 (dois) pavimentos ou mais;

III - Construgdes que tenham 8,00 m (oito metros) ou mais de
altura;

IV - Construgdes no alinhamento do logradouro ou sobre uma ou

mais divisas do lote, mesmo que seja de um soé pavimento.

§20. E dispensada a licenca para demolicdo de muros de

fechamento com até 3,00 m (trés metros) de altura.

§3°. Em qualquer demolicdo o profissional responsavel ou o
proprietario, conforme o caso providenciara todas as medidas necessarias e
possiveis para garantir a seguranca dos operarios e do publico, das
benfeitorias do logradouro publico e propriedades vizinhas, obedecendo ao

que dispOe o presente Cddigo.

§40. Sera exigida a construcdo de tapumes e outros elementos, que
de acordo com o Municipio sejam necessarios, a fim de garantir a seguranca

dos vizinhos e pedestres.



§5°. O bota-fora dos materiais e entulhos oriundos da demoligdao
deve ser realizado com destino a local a critério do Municipio, sem causar

quaisquer prejuizos a terceiros.

§6°. Qualquer edificacdo que esteja a juizo do departamento
competente da Prefeitura, ameacada de desabamento devera ser demolida
pelo proprietadrio e este se recusando a fazé-lo, o Municipio executara a
demolicao cobrando do mesmo por despesas correspondentes, acrescidas

da taxa de 20% (vinte por cento) de administragao.

Art. 44. O interessado devera protocolar requerimento solicitando o Alvara
de Demolicdo, assinado pelo profissional responsavel juntamente com o
proprietdrio e anexar a consulta de viabilidade deferida e uma copia
atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartdrio de Registro de

Imoveis.

§1°0. Se o requerente for proprietario por contrato de Compra e
Venda anexar o mesmo registrado no Cartorio de Titulos e Documentos; se
o requerente for usufrutudrio, locatario ou familiar, anexar autorizacdo,
devidamente registrada no Cartorio, autorizando a construgao ou outro uso

pretendido sobre o lote;

§2°. No pedido de licenca para a demolicao devera constar o prazo
de duracdo dos trabalhos, o qual podera ser prorrogado atendendo
solicitacao justificada do interessado e a juizo do Municipio, salvo os casos
fortuitos e de forca maior, quando o prazo sera prorrogado

automaticamente pelo tempo do evento.

§3°. Caso a demolicdo nado fique concluida dentro do prazo

prorrogado, o responsavel ficara sujeito as multas previstas neste Codigo.



§4°, O Municipio podera, sempre que julgar conveniente,
estabelecer horario dentro do qual uma demolicdo deva ou possa ser

executada.

§5°. Nas demolicdbes onde houver necessidade de uso de
explosivos, estas deverdao ser acompanhadas por profissional habilitado e

orgaos fiscalizadores, conforme legislagao pertinente.

Art. 45. Apdés a demolicdo, o proprietario devera informar o Municipio e

solicitar a emissao da Certiddao de Demoligdo.

CAPITULO III
DA EXECUGAO DA OBRA

Art. 46. A execucao de obras devera obedecer a boa técnica, as disposicoes
deste Cddigo, as Normas Técnicas e a legislacao complementar pertinente,

no sentido de garantir a seguranga de trabalho e da comunidade.

Art. 47. As obras ou servicos sO poderdao ser iniciados, segundo suas
caracteristicas, apds concedida a licenca para construgdao pelo Municipio,

conforme os termos dispostos no Capitulo II deste Cddigo.

Art. 48. Durante a execucao das obras o profissional responsavel tomara
todas as providéncias para que o leito do logradouro no trecho abrangido
pelas obras seja permanentemente mantido em perfeito estado de limpeza
e conservacao, bem como todas as medidas no sentido de evitar incomodos
para a vizinhanca pela queda de detritos nas propriedades vizinhas, pela

poeira ou ruido excessivo.

§1°. E proibido executar nas obras qualquer servico que possa
perturbar o sossego dos hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos

semelhantes situados na vizinhanga, devendo ser realizados em local



distantes, sempre que possivel, os trabalhos que possam pelo seu ruido

causar perturbacao.

§2°. Nas obras situadas nas proximidades dos estabelecimentos
referidos no paragrafo anterior e nas vizinhancas de residéncias, é proibido
executar, antes das 07h00Omin (sete horas) e depois das 19h00minhs

(dezenove horas), qualquer trabalho ou servico que produza ruido.

Art. 49. O canteiro de obras compreendera a area destinada a execucdo e
ao desenvolvimento das obras e servicos complementares e implantacdao de
instalagdes temporarias necessarias a sua execugao, tais como alojamento,

escritério de campo e depdsito de ferramentas e materiais.

§1°. Durante a execucgdo das obras sera obrigatéria a manutencao
das areas publicas desobstruidas e em perfeitas condicdes de uso sendo

vedada a sua utilizacdo como canteiro de obras ou depdsito de entulhos.

§20. A descarga de material de construgao sera feita no canteiro da
respectiva obra, admitindo-se excepcionalmente o uso do logradouro

publico para tal fim.

§3°. O responsavel pela obra devera iniciar imediatamente a
remocao do material de construcdo descarregado no logradouro publico
para o respectivo canteiro, tolerando-se prazo maximo de 24 (vinte e

guatro) horas, contadas da finalizacao da descarga, para total remocgao.

§4°. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a
arborizacdo do logradouro, a iluminagcdo publica, a visibilidade de placas,

avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.

§5°. Nao serd permitida a implantacdo elevada de alojamento e

escritério de canteiro de obras, sobre o passeio.



Art. 50. Nenhuma construcao, reforma, reparo ou demolicdo podera ser
executada no alinhamento predial, sem que esteja obrigatoriamente
protegida por tapumes de madeira, salvo quando se tratar da execucao de
muros, grades, pinturas ou pequenos reparos que nao comprometam a

seguranca dos pedestres.

§1°. O tapume deverd ser mantido enquanto perdurem as obras
que possa afetar a seguranca dos pedestres que utilizam dos passeios dos

logradouros.

§2°. O tapume de que trata este artigo devera atender as seguintes

normas.:

I - ndao poderdao ocupar mais do que a metade da largura do

passeio;

IT - a sua altura ndao podera ser inferior a 3,00m (trés metros) e

terda bom acabamento;

III - quando forem construidos em esquinas de logradouros as
placas existentes indicadoras do trafego de veiculos e outras de interesse
publico serao, mediante prévio entendimento com o érgdo competente em
matéria de transitos, transferidas para o tapume e fixadas de forma a

serem bem visiveis;

IV - nas edificacbes afastadas mais de 3,00m (trés metros) em
relacdo ao alinhamento de logradouro, o tapume ndo podera ocupar o

passeio;



V - quando os servicos na fachada se desenvolverem a altura
superior a 4,00m (quatro metros), sera obrigatéria a cobertura de protecao

aos pedestres ou galerias, com altura minima de 3,00m (trés metros).

Art. 51. Os tapumes deverao apresentar perfeitas condigdes de seguranca
em seus diversos elementos e garantir efetiva protecdo as arvores,
aparelhos de iluminacdo publica e outros dispositivos existentes sem

prejuizo da completa eficiéncia de tais aparelhos.

Art. 52. Durante a execucao da obra serd obrigatéria a colocacdo de
andaime de protecao do tipo "bandeja-salva-vidas", para edificios de trés

pavimentos ou mais.

§1°. Os andaimes deverao garantir condicdes de segurangca de
trabalho para os operarios de acordo com a legislacdo federal que trata

deste assunto.

§29. As "bandejas-salva-vidas" constardao de um estrado horizontal
de 1,20 (um metro e vinte centimetros) de largura minima com guarda-
corpo até a altura e 1,00 m (um metro), este tendo inclinagdao aproximada

de 135° (cento e trinta e cinco graus) em relagdo ao estrado horizontal.

Art. 53. No caso de emprego de andaimes mecanicos suspensos, estes
deverao ser dotados de guarda-corpo com altura de 1,20 m (um metro e

vinte centimetros).

Art. 54. Sera obrigatério o uso de tela de protecao para construgdes acima
de 02 (dois) pavimentos, quando construidas no alinhamento e/ou nas suas

divisas.

Art. 55. Deve ser observado o disposto na NBR 10.004/2004, da

Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, a respeito da



classificacdo de residuos oriundos da construcdao civil, assim como a
Resolugao 307/2002, do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA,

sobre a classificacao e gestdo dos residuos mencionados.

CAPITULO 1V
DOS COMPONENTES TECNICO-CONSTRUTIVOS DAS EDIFICACOES

Secao I
Dos Materiais Utilizados

Art. 56. Na execugao de toda e qualquer edificagao, bem como na reforma
ou ampliacdo, os materiais utilizados deverdo satisfazer as normas
compativeis com o seu uso na construcao, atendendo ao que dispde a ABNT

em relacao a cada caso.

§10. Excetuado o caso das residéncias e dos galpdes de pequeno
porte, as edificacdes serdo construidas em material incombustivel,
tolerando-se o emprego de madeira ou outro material combustivel apenas
nas esquadrias, corrimaos, parapeitos, forros, revestimentos, divisorias e

estruturas de forro e de cobertura.

§20. Para efeito deste Cddigo consideram-se materiais
incombustiveis o concreto simples ou armado, pecas metalicas, tijolos,
pedras, materiais ceramicos e outros cuja incombustibilidade seja

reconhecida pelas especificacdes da ABNT.

§3°. No caso de materiais cuja aplicacao nao esteja definitivamente
consagrada pelo uso, o Municipio poderd exigir analise e ensaios
comprobatdrios de sua adequacidade, em laboratério de comprovada

idoneidade técnica.

§40. As paredes adjacentes as divisas do lote terdo sempre



fundacdes proprias e deverdo impedir a ligacdo e continuidade dos
elementos estruturais da cobertura com os de outras ja existentes ou a

serem construidas.

Art. 57. As edificagbes serao classificadas em fungcao do material

predominante.

Art. 58. As edificacbes de madeira deverao satisfazer, além do previsto na

presente lei, ao seguinte:

I - nimero maximo 2 (dois) pavimentos;

IT - altura maxima de 7,00m (sete metros);

III - repousarao sobre baldrame de alvenaria com altura minima de

0,50m (cinquenta centimetros) do solo;

IV - afastamento minimo de 4,00m (quatro metros) de qualquer

outra edificacao;

V - as paredes das instalagdes sanitarias e cozinhas deverdo ser de
alvenaria e revestidas até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) com material impermeavel ou pintura com barra a dleo.

Secao II

Do Preparo do Terreno, das Terraplenagens e Movimentos de Terra

Art. 59. Nos terrenos acidentados, a critério do Municipio, a aprovacao de
projetos e a concessdo de alvara de construcdao dependerdo de
cumprimento, pela parte interessada, de exigéncias especiais, tais como a

construcdo de muros de arrimo e drenagem.



Art. 60. Em terrenos pantanosos ou alagadicos por lengol freatico
superficial deverdao ser executadas as necessarias obras de drenagem e

terraplenagem.

Art. 61. Nos terrenos situados ao longo de cursos d aguas, lagoas e
nascentes serd obrigatéria a reserva de faixas minimas nao edificaveis
conforme estabelecido no Plano Diretor Municipal e legislagao federal e

estadual existentes.

Art. 62. Todo e qualquer movimento de terra a ser executado no Municipio,
tais como cortes, escavacoes, aterros e terraplenagens, devera obedecer ao

disposto nesta Lei.

Art. 63. Todo movimento de terra em terrenos com inclinagao superior a
30% ou que resultarem em taludes superiores a 3 (trés) metros devera ser
precedido de projeto de terraplenagem especifico, executado por
profissional habilitado, devidamente cadastrado nos 6rgaos competentes e

submetidos a aprovacao e licenciamento do Municipio.

Paragrafo Gnico. Poderd ser exigido pelo Municipio projeto de
terraplenagem mesmo nos casos em que o terreno nao se enquadre no
especificado acima, dependendo do tamanho da area, das curvas de nivel

do terreno e da infra-estrutura local.

Art. 64. Para a analise prévia dos projetos de terraplenagem, o interessado
deverd protocolar requerimento solicitando a andlise, juntamente com a
seguinte documentacao:

I - consulta de viabilidade deferida;

IT - copia atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartério

de Registro de Imdveis e, eventualmente:



a) se o requerente for proprietario por contrato de Compra e Venda,

anexar o mesmo registrado no Cartorio de Registro de Imoveis;

b) se o requerente for usufrutuario, locatario ou familiar, anexar
autorizacdo devidamente registrado no Cartério de Titulos e Documentos

autorizando a construcao ou outro uso pretendido sobre o lote.

IIT - 01 (uma) copia do Projeto de Terraplenagem, com todas as
pecas graficas necessarias a clara compreensdao do projeto e do local no

qual se pretende licenciar o movimento de terra contendo no minimo:

a) planta de situagdo do terreno na quadra, indicando orientagao,
edificagbes, cursos d’agua, arvores de grande porte, postes e demais
elementos fisicos no raio de 10,00 m (dez metros) ao redor da area do

movimento projetado;

b) planta do terreno contendo cotas altimétricas na intersecdao das
divisas com os meios-fios e alinhamentos do terreno, delimitacdo do
perimetro externo da edificacdo, delimitacdo dos diversos platés e seus
respectivos niveis, indicacdo de muros de arrimo e taludes a serem

executados;

c) perfil longitudinal e transversal do terreno indicando os

movimentos projetados;

d) quadro com quantitativos em m3 (metros cubicos) dos

movimentos projetados;

IV - 01 (uma) via do Memorial Descritivo dos servicos de

terraplenagem, contendo no minimo o calculo de volume de corte e aterro,



cronograma de execugdo das obras e a indicacdo do local de destino do

“bota fora”, quando necessario.
§1°. O Municipio terd o prazo maximo de 15 (quinze) dias Uuteis
para a Anadlise Prévia, a contar da data de entrada do requerimento no

Protocolo da Prefeitura ou de cada analise posterior.

§2°. O Municipio apds a anadlise do processo emitird a Resposta de

Analise Prévia definindo o projeto como deferido ou indeferido.

§3°. O Projeto de Terraplenagem podera integrar o Projeto

Arquiteténico desde que sejam atendidas as determinagdes desta Secao.
Art. 65. A execucdao dos servicos dependera da emissao do Alvara de
Terraplenagem cujo pedido serd requerido ao Municipio, com a seguinte
documentacgao:

I - Resposta de Analise Prévia do Processo deferida;

IT - copia atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo Cartério

de Registro de Imdveis e, eventualmente:

a) se o requerente for proprietario por contrato de Compra e Venda,

anexar o mesmo registrado no Cartério de Registro de Imdveis;

b) se o requerente for usufrutuario, locatario ou familiar, anexar
autorizacdo devidamente registrado no Cartério de Titulos e Documentos
autorizando a construgao ou outro uso pretendido sobre o lote.

III - 3 (trés) copias do Projeto de Terraplenagem aprovado;

IV - 3 (trés) copias do Memorial Descritivo aprovado;



V - A.R.T. (Anotacdao de Responsabilidade Técnica) do Responsavel

Técnico, devidamente recolhida;

VI - nos casos em que ocorrer interferéncia nos cursos d’agua, sera

exigida a Licenca Ambiental emitida pelo érgao ambiental pertinente.

§1°. O Municipio tera o prazo maximo de 15 (quinze) dias para a
expedicao do Alvara de Terraplenagem, a contar da data de entrada do

requerimento.

§20. Aprovado o processo, 0 Municipio emitira o Alvara de

Terraplenagem que tera prazo de validade de 3 (trés) meses.

Art. 66. O Municipio deverd instituir multa e cassar o licenciamento da
terraplenagem, bem como o da pessoa fisica ou juridica que estiver
realizando o servigo, quando este for realizado em desacordo com a

aprovagao do projeto ou fora dos prazos determinados para sua execugao.

Paragrafo Unico. O projeto de terraplenagem aprovado pelo
Municipio devera obrigatoriamente ser mantido no local de execucao do

servigo.

Art. 67. Na execucao do preparo do terreno e escavagdes serao

obrigatdrias as seguintes precaucodes:

I - evitar que as terras ou outros materiais alcancem o passeio ou o

leito do logradouro;

II - o “bota fora” dos materiais escavados deve ser realizado com
destino a local a critério do Municipio, sem causar quaisquer prejuizos a

terceiros;



III - adocdo de providéncias que se fagcam necessarias para a

sustentacdo dos prédios vizinhos limitrofes.

Art. 68. Em havendo bota-fora, o interessado devera fazé-lo em veiculos

adequados, observando o disposto no Cddigo de Transito Brasileiro.

§1°. O interessado serd responsavel pela execucao e manutencao
da sinalizagdo do transito nos termos do Cdédigo de Transito Brasileiro, bem

como pela limpeza das vias e logradouros publicos utilizados pelos veiculos.

§2°. O Municipio podera executar os servicos de que trata este
artigo, mediante pagamento de preco respectivo e observando-se o0s

critérios fixados em lei especifica.

Art. 69. Os proprietdarios de terrenos ficam obrigados a fixacao,
estabilizacdo ou sustentagdo das respectivas terras ou de terceiros se
colocadas em riscos, por meio de obras e medidas de precaucdao contra
erosao do solo, desmoronamento de terras, escoamento de materiais,
detritos e lixo para as valas, sarjetas e canalizagbes, publicas ou

particulares, e logradouros publicos.

Paragrafo Gnico. O interessado na execucgdao dos servicos de que
trata esta secao é responsavel, civil e criminalmente, por todos os prejuizos
causados a bens publicos ou de terceiros, inclusive pelas despesas
eventualmente efetuadas pela Prefeitura, no interesse da preservacao de

propriedade publica ou de logradouro publico.

Art. 70. Nos movimentos de terra em que houver necessidade de
remanejamento ou modificacdo de canalizacdbes de &gua ou esgoto
existentes, retificacdo ou canalizacdo de rios ou corregos, remocao de

postes, arvores ou qualquer outro servico semelhante, as despesas



respectivas correrdo por conta do interessado, ainda que se tratem de
servicos cuja execucao possa ser feita pela Prefeitura ou através de

empresas concessionarias de servigo publico.

Art. 71. Os movimentos de terra observarao ainda o seguinte:

§1°. Os cortes e aterros com inclinagao superior a 30% (trinta por
cento) ndo terdao altura continua superior a 3,00 m (trés metros), em
qualquer ponto, exceto quando necessariamente comprovados para

execugao de:

I - garagens embutidas ou semi-embutidas;

II - embasamento com pavimento exclusivamente destinado a

estacionamento ou guarda de veiculos;

III - obras de contencdao indispensdveis a seguranca ou a

regularizagao de encostas;

§2°. Aos cortes corresponderao patamares horizontais na proporgao
de 2/1;

§39. Os cortes e aterros que resultarem inclinacao de até 30%

(trinta por cento) em relagao a horizontal deverao ter contencao vegetal;

§4°. Os cortes e aterros que resultarem inclinagao superior a 30%
(trinta por cento), serao objeto de contencao de engenharia com cortina de
pedra, concreto armado ou gabido, sendo que sua execucao devera ser

acompanhada por profissional competente da area;

§5°. Em nenhum caso os cortes e aterros ficardo a descoberto.



Art. 72. As pessoas fisicas ou juridicas, de que trata esta secdo, deverao

ter licenciamento anual do Municipio para operarem no municipio.

Art. 73. E expressamente proibida a abertura de ruas quando ndo previstas
pelo Plano Diretor Participativo ou nao pertencerem a projetos de

loteamentos aprovados pelo municipio.

Secao III

Das Fundacgoes e Estruturas

Art. 74. O projeto e a execucao das fundacgoes e estruturas, assim como as
respectivas sondagens, exames de laboratérios, provas de carga e demais
providéncias necessarias deverdo ser feitos de acordo com as normas

técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 75. As fundagOes, qualquer que seja o seu tipo, deverao ficar
inteiramente dentro dos limites do lote, ndao podendo avangar sobre o

logradouro publico ou lotes vizinhos.

Art. 76. A movimentacao dos materiais e equipamentos necessarios a
execucao da estrutura devera ser sempre feita dentro do espaco delimitado

pelas divisas do lote, ou em lote de terceiros quando por eles autorizado.

Paragrafo Unico. Na impossibilidade do cumprimento do disposto

neste artigo, o Municipio definira a solugdo mais adequada.

Secao IV

Das Paredes

Art. 77. As paredes das edificacOes deverdo observar as normas da ABNT
relativas a isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico,

resisténcia ao fogo, resisténcia mecanica e impermeabilidade.



Art. 78. Devera ser impermeabilizada a parede que estiver lateralmente em
contato direto com o solo, bem como as partes da parede que ficarem

enterradas.

Art. 79. As paredes de alvenaria de tijolos das edificacdes deverao ter as

seguintes espessuras minimas apds acabamento:

I - 0,15m (quinze centimetros) para as paredes internas e

externas;

IT - 0,20m (vinte centimetros) para paredes que constituem divisao

entre unidades distintas ou paredes de divisa do lote.

Paragrafo (nico. As espessuras poderdo ser alteradas quando
forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam
comprovadamente, no minimo, os mesmos indices de resisténcia,

impermeabilidade, isolamento térmico e acustico, conforme o caso.

Art. 80. Quando forem empregadas paredes autoportantes em uma
edificacdo, serdo obedecidas as respectivas normas da ABNT, para os

diferentes tipos de materiais utilizados.

Art. 81. As paredes de instalacdes sanitdrias, banheiros, cozinhas,
vestiarios, areas de servicos e locais para despejo de lixo deverdo ser
revestidas até a altura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) com material impermedvel com as caracteristicas de

impermeabilizacdo dos azulejos ou ladrilhos ceramicos.

Art. 82. A edificacdo de paredes cegas na divisa dos lotes serd permitida
obedecendo-se ao disposto na Tabela de Indices Urbanisticos do Plano

Diretor Participativo.



Secao V

Do Forro, Piso e Entrepiso

Art. 83. O forro das edificacdes unifamiliares caso nao seja em plano
horizontal, terda como altura média, no minimo o estabelecido no art. 103
deste Cddigo, porém a altura da parte mais baixa ndo serd menor que

2,10m (dois metros e dez centimetros).

Art. 84. Os pisos deverdao ser convenientemente pavimentados com

material adequado, segundo o caso e as prescricdes deste Codigo.

g§1°. Os pisos das instalacdes sanitarias, banheiros, cozinhas,
vestiarios, areas de servicos e locais para despejo de lixo deverdo ser
revestidos com material impermedvel com as caracteristicas de

impermeabilizagdo dos azulejos ou ladrilhos ceramicos.

§2°. Sera permitido nas garagens, depdsitos, terracos e casas de

maquinas o piso em cimento, devidamente impermeabilizado.

Art. 85. Os entrepisos das edificagdes serao incombustiveis, tolerando-se
entre pisos de madeira ou similar em edificacoes de até 2 (dois) pavimentos

unifamiliares.

Secao VI

Das Coberturas

Art. 86. As coberturas das edificacbes serdo construidas em materiais que

permitam uma perfeita impermeabilizagao.

Art. 87. As aguas pluviais provenientes das coberturas e de aparelhos de ar

condicionado deverao ser esgotadas dentro dos limites do lote, nao sendo



permitido o desaglie sobre os lotes vizinhos ou diretamente sobre o

logradouro.

Art. 88. Terracos de cobertura deverdao ter revestimento externo
impermeavel, com juntas de dilatacdo para grandes extensdes e

revestimentos superficiais rigidos.

Art. 89. Sera permitida a utilizacdo de s6tdao desde que esteja totalmente
contido no volume do telhado e caracterizado como aproveitamento deste

espaco.

Paragrafo Unico. Caso a altura do so6tdao ultrapasse 2,10m (dois

metros e dez centimetros), este sera computado como area construida.

Secao VII
Das Chaminés

Art. 90. As chaminés de qualquer espécie serao executadas de maneira que
o fumo, fuligem, odores ou residuos que possam expelir ndo incomodem a
vizinhanga ou prejudiguem o meio ambiente, devendo ser equipadas de
forma a evitar tais inconvenientes, e respeitando a altura minima de 0,50 m

(cinquenta centimetros) acima do ponto mais alto da cobertura.

Paragrafo (nico. A qualquer momento o Municipio podera
determinar a modificacdo das chaminés ou o emprego de dispositivos
fumivoros ou outros dispositivos de controle da poluicdo atmosférica, a fim

de ser cumprido o que dispde este artigo.

Art. 91. A altura das chaminés de edificacOes industriais, ndo podera ser
inferior a 5,00m (cinco metros) do ponto mais alto das coberturas

existentes num raio de 50,00m (cinquenta metros).



Paragrafo Gnico. As chaminés industriais e torres de qualquer
espécie deverdao obedecer ao afastamento das divisas em medida ndo

inferior a 1/5 (um quinto) de sua altura.

Secao VIII

Das Portas

Art. 92. As portas gerais de acesso as edificacOes terdo largura suficiente
para o escoamento dos compartimentos ou setores da edificagao a que dao

acesso, respeitando a largura minima de:

I - nas edificagdes de uso residencial unifamiliar e de prestagao de

servicos: vao livre minimo de 0,80m (oitenta centimetros).

II - nas edificacdes de uso residencial multifamiliar: vao livre

minimo de 0,90m (noventa centimetros).

IIT - nas edificagbes destinadas ao comércio em geral: vao livre
dimensionado em funcdo da soma das areas Uteis comerciais, na proporcao
de 1,10m (um metro e dez centimetros) de largura para cada 600,00m2
(seiscentos metros quadrados) de area util, sempre respeitando o minimo

de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

IV - nas edificacdes de uso coletivo: vao livre dimensionado na
proporcao de 0,01m (um centimetro) por pessoa da lotacao prevista para
0os compartimentos, respeitando o minimo de 1,20m (um metro e vinte

centimetros).

§1°. Nas portas de uso interno das edificacdes podera ser admitida

reducdo para até 0,70m (setenta centimetros).



§2°. As portas de acesso a box sanitarios, poderdo ter largura
minima de 0,60m (sessenta centimetros), desde que respeitadas as

questoes de acessibilidade.

§3°. As folhas de portas gerais de acesso as edificacdes nao

poderao abrir diretamente sobre o passeio publico.

Secgao IX
Das Circulacoes em um Mesmo Nivel

Art. 93. Os corredores e circulacdes deverao ter as seguintes dimensodes

minimas:

I - para o uso Residencial Unifamiliar e Unidades Autdbnomas de
Habitacdes Multifamiliares - largura minima de 0,90 m (noventa

centimetros);

IT - para o uso Residencial Multifamiliar - largura minima de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros), para uma extensdo maxima de 10,00 m
(dez metros). Excedido esse comprimento, havera um acréscimo de 0,05 m
(cinco centimetros) na largura, para cada metro ou fracdo de excesso.
Sendo que para as circulagdes de uso restrito podera ser admitida redugao

para até 0,90 m (noventa centimetros);

IIT - nos hotéis e motéis - largura minima sera de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) para cada extensdao de 10,00 m (dez
metros). Excedido este comprimento, havera um acréscimo de 0,10 m (dez

centimetros) na largura para cada metro ou fracao de excesso;

IV - para o uso Comercial - largura minima de 1,20 m (um metro e

vinte centimetros) para uma extensdao de até 15,00 m (quinze metros),



excedido esse comprimento havera um acréscimo de 0,10 m (dez

centimetros) na largura, para cada metro ou fracao de excesso;

V - para locais de reunidao, devera obedecer a largura minima de:

a) 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para area de até

500,00 m2 (quinhentos metros quadrados);

b) 3,00 m (trés metros) para area de 500,01 m2 a 750,00 m=2

(setecentos e cinquenta metros quadrados);

c) 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) para area de
750,01 m2 a 1.000,00 m2 (mil metros quadrados);

d) 4,00 m (quatro metros) para areas acima de 1.000,01 m2 .

VI - as galerias de lojas comerciais terdo a largura minima de 3,00
m (trés metros) para cada extensdao de no maximo 15,00 m (quinze
metros). Para cada 5,00 m (cinco metros), ou fracdo de excesso, essa

largura sera aumentada em 10% (dez por cento).

Segao X

Da Circulacao em Niveis Diferentes

Art. 94. Os elementos de circulagdao que estabelecem a ligagao de dois ou

mais niveis consecutivos sao:

I - escadas;

IT - rampas;

III - escadas rolantes;



IV - elevadores.

Art. 95. As escadas deverao obedecer as seguintes normas:

§1°. Quanto a largura minima as escadas deverao ter:

I - as escadas de uso privativo, dentro de uma unidade familiar,
terdao largura minima livre de 0,90 m (noventa centimetros), podendo ter
sua largura reduzida para 0,60 m (sessenta centimetros) quando forem de
uso nitidamente secundario e eventual, como as de adega, pequenos

depdsitos e casas de maquinas;

IT - as escadas para uso coletivo terdao largura minima livre de 1,20
m (um metro e vinte centimetros) e deverdo ser construidas com material

incombustivel;

III - nas edificagbes destinadas a locais de reunidao, o
dimensionamento das escadas devera atender ao fluxo de circulacao de
cada nivel contiguo (superior ou inferior) de maneira que no nivel de saida
do logradouro haja sempre um somatoério de fluxos correspondentes a

lotacdo total e ter largura minima de 2,00 m (dois metros);

IV - nos estadios as escadas dos diferentes niveis deverao ter
largura de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para cada 1.000

(mil) pessoas e nunca inferior a 3,00 m (trés metros).

§2°. O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a
formula 2E + P = 0,63/0,64, onde "E" é altura ou espelho do degrau, o "P"
a profundidade do piso obedecendo aos seguintes limites: altura maxima de
0,18 m (dezoito centimetros) e profundidade minima de 0,27 m (vinte e

sete centimetros);



§3°. Nas escadas de uso coletivo, sempre que o nimero de degraus
consecutivos excederem de 16 (dezesseis) sera obrigatoério intercalar um
patamar com a extensdao minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)

e com a mesma largura do degrau;

§4°. Nas escadas circulares devera ficar assegurada uma faixa de
1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura, na qual os pisos dos
degraus terdo as profundidades minimas de 0,20 m (vinte centimetros) e
0,40 m (quarenta centimetros) nos bordos internos e externos,

respectivamente;

§5°. As escadas do tipo "marinheiro", "caracol" ou "leque" sé serao
admitidas para acessos a torres, adegas, sbétdos, mezaninos, casa de

maquinas, sobrelojas ou entre pisos de uma mesma unidade residencial;

§6°. As escadas deverao oferecer passagem livre com altura nunca

inferior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

§7°. As escadas de uso coletivo terao obrigatoriamente corrimao
(mesmo entre paredes) de ambos os lados, obedecendo as Normas do

Corpo dos Bombeiros.

§8°. As escadas deverao ainda observar todas as exigéncias das

normas pertinentes ao Corpo de Bombeiros.

Art. 96. No emprego de rampas nas edificagbes aplicam-se as mesmas
exigéncias ao dimensionamento e especificacdes de materiais fixadas para

as escadas, além das seguintes normas:



I - as rampas deverao apresentar inclinagdo maxima de 25% (vinte
e cinco por cento) para uso de veiculos e de 12,5% (doze e meio por cento)

para uso de pedestres;

II - as rampas de acesso para pedestres, quando externas e se
excederem a 6% (seis por cento) terao piso revestido com material

antiderrapante;

III - as rampas para pedestres deverao possuir largura minima de
1,20 m (um metro e vinte centimetros) e possuir corrimao dos dois lados,
com 0,45 m (quarenta e cinco centimetros) de prolongamento nas

extremidades;

IV - as rampas de acesso para veiculos terdo largura minima de
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) quando retas e 3,00 m (trés
metros) quando curvas e deverao estar totalmente contidas no interior do

lote;

V - as rampas deverao observar todas as exigéncias das normas
pertinentes ao Corpo de Bombeiros, diferenciadas em funcdo do niumero de

pavimentos da edificagao.

Art. 97. Nas edificagOes de carater comercial, nos edificios multifamiliares e
locais de uso publico em geral devem se seguir os dispostos na NBR
9.077/1993, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, a
respeito das saidas de emergéncia em edificacdes, sendo a largura das
rampas e escadas calculadas em virtude de sua area e numero de

ocupantes.

Art. 98. Em edificacbes com mais de 4 (quatro) pavimentos, é obrigatdria a
instalacdo de elevadores. Nas demais edificacdes, exceto nas unifamiliares,

sera exigido o fosso de elevador a partir do segundo piso.



§1°. A existéncia de elevador numa edificacdo ndo dispensara a

construgao de escadas.

§2°. O numero minimo de elevadores e sua capacidade obedecerdo

ao disposto nas normas da ABNT.

§3°. Em qualquer caso de obrigatoriedade de instalacdo de
elevadores, devera ser satisfeito o calculo do intervalo de trafego e o
dimensionamento das cabinas, casas de maquinas e pocos, na forma

prevista pelas normas da ABNT.

Art. 99. Nas edificagbes em que forem assentadas escadas rolantes

deverdao estas, obrigatoriamente, obedecer a Norma NB-38 da ABNT.
Art. 100. Além das exigéncias deste Codigo deverdo ser respeitados os
dimensionamentos e as normas de seguranga, prevengao e protecdao contra

incéndio estabelecido pelo Corpo de Bombeiros.

Secao XI

Dos Compartimentos
Art. 101. Para efeito do presente Cddigo, o destino dos compartimentos
ndo sera considerado apenas pela denominacdo em planta, mas também

pela sua finalidade ldgica decorrente da sua disposicdo no Projeto.

Art. 102. Os compartimentos, de acordo com sua utilizagao, classificam-se

em:

I - compartimento de permanéncia prolongada;

IT - compartimento de utilizagao transitéria;



III - compartimento de utilizagao especial.

§1°, Sao considerados compartimentos de permanéncia prolongada
os dormitérios, salas em geral, dependéncias de empregadas, biblioteca,
escritérios, salas destinadas ao comercio, negdécios e atividades

profissionais, laboratoérios, enfermarias, ambulatérios e consultérios.

§20. S3ao considerados compartimentos de utilizacdo transitéria as
instalagdes sanitarias, as cozinhas e copas, despensas, area de servico,
garagens, espaco para churrasqueiras, varandas/sacadas, circulagdoes e
passagens, escadas, depositos de uso doméstico, halls, sagudo, salas de

entrada e espera, casas de maquinas, locais para lixo.

§3°. S3o considerados compartimentos de utilizacdo especial
aqueles que, pela sua destinacdo especifica dispensam aberturas para o
exterior, como cdmaras escuras, closets, adegas, estudios de gravacao de
radio e televisdao, laboratérios fotograficos, cinematograficos e de som,

frigorificos.

§40. Os compartimentos com outras destinagdes ou particularidades
especiais serdo classificadas com base na analogia com os usos listados e
observadas as exigéncias de higiene, salubridade e conforto de cada funcgao

ou atividade.

Art. 103. Os compartimentos obedecerdo aos limites minimos
dimensionados para cada tipo de utilizacdo, conforme consta na Tabela 1 e

na Tabela 2, nos seguintes termos:



TABELA 1 - Dimensodes Minimas dos Compartimentos de Permanéncia

Prolongada
Compartimentos Area de Dimensao Altura ou Pé-

Piso (m?2) Minima (m) direito (m)
1° dormitdrio ou Unico 11,00 2,40 2,70
2° dormitorio 9,00 2,40 2,70
Os demais dormitorios 8,00 2,40 2,70
Dependéncia Empregada 8,00 2,40 2,70
Sala 8,00 2,40 2,70
Lojas 25,00 3,00 Ver §5° do

art. 103

Salas Comerciais 18,00 2,80 2,80
Sobreloja 12,50 2,80 2,70

TABELA 2 - Dimensdes Minimas dos Compartimentos de Utilizacao

Transitéria
Compartimentos Area do Dimensdao Minima | Altura ou Pé-
Piso (m2) (m) direito (m)
Cozinha/copa 4,00 1,60 2,70
Banheiro 3,00 1,30 2,70
Lavabo 1,50 1,00 2,70
Area de Servico 2,25 1,50 2,70
Circulacoes - 0,90 2,70
Garagens 13,00 2,40 2,50
Closet 4,00 - 2,50

§1°. Os dormitérios ndo poderdo ter comunicacdo direta com

cozinha, dispensa ou depositos.

§3°. Os banheiros e instalagdes sanitarias ndo poderdo ter

comunicagao direta com copas, cozinhas e dispensas.




§39. As circulagdes de que trata este artigo referem-se ao uso

interno das unidades residenciais.

§4°. O pé-direito ou altura util do pavimento é a medida livre entre

0 piso e a laje/forro do compartimento.

§5° As edificagOes destinadas a lojas deverao obedecer aos

seguintes requisitos quanto ao pé-direito:

I - 3,00m (trés metros) quando a drea do compartimento estiver
entre 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados) a 75,00 m2 (setenta e

cinco metros quadrados);

IT - 3,50m (trés metros e cinqlenta centimetros) quando a area do
compartimento estiver entre 75,01 m2 a 150,00 m2 (cento e cinquenta

metros quadrados);

ITIT - 4,00m (quatro metros) quando a area do compartimento for

superior a 150,01 m=2.
Art. 104. Para kitinetes serdo observados os limites minimos
dimensionados para cada tipo de utilizacao, conforme consta da Tabela 3,

nos seguintes termos:

TABELA 3 - Dimensdes Minimas dos Compartimentos de Kitinetes

Compartimentos Area do Piso Dimensao Altura ou
(m2) Minima (m) Pé-direito
(m)
Dormitério Unico 9,00 2,40 2,70
Sala/Copa/Cozinha 16,00 2,40 2,70
(conjugado)
Banheiro/Area de Servico 4,00 1,30 2,50




(conjugado)
Banheiro 3,00 1,30 2,50
Sala/Copa (conjugado) 12,00 2,40 2,70
Cozinha/Area de Servico 4,00 1,60 2,70
(conjugado)

§10°. As kitinetes deverado ter drea maxima de 36,00m2 (trinta e seis

metros quadrados).

§20. Serao admitidos tanques de lavar roupas anexos as cozinhas
ou banheiros, desde que separados por parede com no minimo 1,20 m (um

metro e vinte centimetros) de altura.

§39. Sendo o ambiente Unico, devera ser considerado para o calculo

da drea minima a metragem do ambiente respeitando cada uso.

Art. 105. A dimensdao estabelecida como altura minima de um
compartimento, quando houver rebaixamento de forro, ou forro inclinado,
serd aquela tomada pela média da altura maxima e minima, que ndo

podera ser inferior ao estabelecido neste Cédigo.

Art. 106. A subdivisdo do compartimento, com paredes que cheguem até o
teto serd permitida quando os compartimentos resultantes atenderem, total
e simultaneamente, a todas as normas deste Codigo no que lhes forem

aplicaveis.

Secao XII
Da Iluminacao e Ventilagao

Art. 107. Todo compartimento, com excegao dos de utilizagao especial,

devera dispor de comunicacdo com o exterior, seja de forma direta através




de vaos, seja de forma indireta através de dutos para fins de iluminacao e

ventilagao.

Paragrafo (nico. Excetuam-se dessa obrigatoriedade os
corredores internos até 10,00m (dez metros) de comprimento e as escadas

em edificagdes unifamiliares.

Art. 108. N3o podera haver quaisquer aberturas em paredes levantadas
sobre a divisa ou a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)

da mesma.

§1°. As janelas cuja visao nado incida sobre a linha divisdria, bem
como as perpendiculares, nao podem ser abertas a menos de 0,75 m

(setenta e cinco centimetros) da divisa.

§20°. As edificagOes rurais devem respeitar, no minimo, 3,00 m (trés
metros) de afastamento das divisas laterais e fundos, independente da

existéncia de janelas.

§39°. As disposicoes deste artigo ndao abrangem as aberturas para
luz ou ventilacdo, nao maiores de 0,10 m (dez centimetros) de largura por
0,20 m (vinte centimetros) de comprimento e se construidas a mais de 2,00

m (dois metros) de altura de cada piso.

Art. 109. A comunicagdo com o exterior dos compartimentos de
permanéncia prolongada se fara obrigatoriamente de forma direta e o vao
de iluminagao (janelas e portas-janelas) deverao ter, para cada
compartimento, a &rea minima de 1/6 (um sexto) da area do

compartimento.



§1°, Para o uso industrial de permanéncia prolongada, a area
minima de iluminacdo deve respeitar 1/10 (um décimo) da area do

compartimento.

§2°. No minimo 50% (cinquenta por cento) da area de abertura da
iluminacdo correspondente a cada ambiente devera servir também para

ventilagao.

§3°. Os valores do caput deste artigo serao acrescidos em 20%
(vinte por cento) no caso de compartimento abrir para varandas com até
3,00m (trés metros) de profundidade.

§4°. Nao serao consideradas como aberturas para iluminacdo, as
janelas que abrirem para terracos cobertos, alpendres, varandas e
compartimentos de permanéncia transitéria com mais de 3,00m (trés
metros) de profundidade.

§50. Apenas o0s seguintes compartimentos de permanéncia
prolongada poderdo se comunicar com o exterior através de dutos com
equipamentos mecanicos de renovacdo de ar com capacidade suficiente
para renovacao de ar do ambiente:

I - auditérios e centros de convencao;

II - cinemas;

III - teatros;

IV - salas de exposicoes;

V - salas de espera;



VI - boates e saldes de dangas;

VII - bancos e lojas comerciais;

VIII - clinicas médicas, centros cirurgicos, clinicas odontoldgicas e

estabelecimentos congéneres.

Art. 110. A comunicagdao com o exterior dos compartimentos de utilizagao

transitoria devera ser feita de forma direta ou indireta.

§1°. Para a comunicacao de forma direta o vao de iluminacao e
ventilagdo devera ter, no minimo, 1/8 (um oitavo) da area do
compartimento; podera abrir diretamente para o exterior ou para outro

compartimento de permanéncia transitéria.

§2°. Para a comunicagao de forma indireta o pogo vertical de
iluminacdo e/ou ventilagdo devera ter area minima 1/8 (um oitavo) da area
do maior compartimento por ele ventilado, para o primeiro pavimento, com
acréscimo de area de 20% (vinte por cento) por pavimento, sendo que pelo

menos uma face devera ter 0,70m (setenta centimetros).

§3°. As instalacbes sanitarias, as circulacdes, os depdsitos e as
garagens poderdao se comunicar com o exterior de forma indireta através de
dutos com equipamentos mecénicos de renovagdao do ar com capacidade

suficiente para a renovacao de ar do ambiente.

§40. Aos banheiros e lavabos sera permitida a ventilacdo e

iluminacdo para area de servico.

Art. 111. A drea minima permitida para iluminacdo sera, em qualquer caso,

de 0,50m2 (meio metro quadrado).



Art. 112. Os prismas destinados a iluminacdo e ventilagdo ou sé ventilacdo
de uma edificacdo terdo secbes horizontais minimas iguais a 1/5 (um

quinto) da altura total da edificagao em metros.

Paragrafo Gnico. Os prismas a que se refere esta Secao deverao
ser constantes em toda altura da edificacao e deverao ter acesso de visita

pela base.

Secao XIII

Dos Mezaninos

Art. 113. A construcdo de mezaninos s6 sera permitida, quando satisfizer

as seguintes condicdes:

I - ndo prejudicar as condicdes de iluminagcdao e ventilagdo do
compartimento onde for construido e cuja area sera adicionada para efeito
de calculo dos vaos de iluminagdo e ventilagdo a area do pavimento inferior

(considerando-se 0 mezanino como compartimento habitavel);

IT - ocupar area de no maximo 50% (cinquenta por cento) da area

do compartimento a que serve;

IIT - ter altura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros) e deixar com essa mesma altura minima o espaco que ficar
sob sua projecao no piso do compartimento onde for construido;

IV - terem escada fixa de acesso e parapeito.

Secao XIV

Das Marquises, Balancos e Saliéncias



Art. 114. A construcao de marquises, na fachada das edificagdes obedecera

as seguintes condigdes:

I - serem em balanco;

II - a face interna do balanco devera ocupar um avanco de no
maximo 2/3 (dois tercos) da largura do passeio e no minimo de 0,75 m
(setenta e cinco centimetros) de avanco em relacdo a prumada da fachada

onde se localizar;

IIT - ter altura minima de 2,80m (dois metros e oitenta

centimetros) acima do nivel do passeio;

IV - permitir o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para
dentro dos limites do lote através de condutores e encaminhados a sarjeta

sob o passeio;

V - ndo prejudicar a arborizagcdo e iluminagao publica, assim como

nao ocultar placas de nomenclatura ou numeracgao.

Paragrafo Unico. Entende-se por marquise o avango da laje ou
elemento construtivo equivalente que cubra a parte do passeio e nao do
avanco do corpo da edificagdao, podendo sobre as mesmas ser locadas

floreiras e/ou vitrinas para exposicao comercial.

Art. 115. Serd obrigatdria a construcdo de marquises em toda a fachada da

edificacao nos seguintes casos:

I - em qualquer edificacao de mais de 1 (um) pavimento a ser
construida nos logradouros de uso predominantemente comercial, quando

no alinhamento ou dele recuado menos de 4,00 m (quatro metros);



II - nas edificacbes em que o pavimento térreo tenha uso

comercial, quando construidos no alinhamento.

Art. 116. Nas edificagdes construidas no alinhamento predial serd permitido
0 avango de terracos, sacadas e varandas, desde que respeitem uma
projecao além do alinhamento predial, de no maximo 1/4 (um quarto) da
largura do passeio, ndo podendo ultrapassar a distancia maxima de 0,75 m
(setenta e cinco centimetros) de avanco em relacdo a prumada da fachada

onde se localizar.

Paragrafo Gnico. Nestes avancos de terragos, sacadas e varanda
sobre o alinhamento predial somente sera permitido o fechamento com

vidro ou pele de vidro.

Art. 117. As fachadas dos edificios, quando construidos no alinhamento

predial, s6 poderdo ter floreiras, caixas para ar condicionado e brises, se:

I - estiverem acima da marquise;

IT - o escoamento das aguas pluviais for exclusivamente dentro dos
limites do lote através de condutores embutidos e encaminhados a sarjeta

sob o passeio;

III - respeitarem os avancos maximos definidos no artigo anterior.

Art. 118. Nos pavimentos térreos construidos no alinhamento sera
permitido o wuso transitorio de toldos protetores localizados nas
extremidades das marquises, desde que abaixo de sua extremidade inferior
se deixe espaco livre com altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte

centimetros).



Art. 119. Os edificios construidos nos cruzamentos dos logradouros
publicos, aonde ndo houver recuo frontal, o pavimento térreo devera ser de
forma chanfrada ou semicircular respeitando o raio interno de concordancia

prevista entre as vias.

Secao XV

Dos Muros, Gradis e Cercas

Art. 120. O muro situado no alinhamento frontal do terreno, construido
com material que vede a visdo, tera altura maxima de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros) em relacdo ao nivel do passeio, a excecdo do muro de
arrimo, que podera ter altura necessaria para sustentar o desnivel de terra

entre o alinhamento do logradouro e o terreno a ser edificado.

§1°. Para atingir altura superior a estabelecida no caput deste
artigo, podera ser utilizado no alinhamento de muro, material que ndo vede

a visao, como gradil e semelhantes.

§20. Para muros com altura superior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) devera ser apresentada a ART - Anotacao de

Responsabilidade Técnica.

§30. Qualquer cerca ou muro com altura inferior a 2,00m (dois

metros) ndo podera ter acabamento superior cortante ou pontiagudo.

§4°. O Municipio poderd exigir dos proprietarios a construcdao de
muros de arrimo e de protecao, sempre que o nivel do terreno for superior

ou inferior ao logradouro publico.

§5°. O Municipio podera exigir ainda do proprietario do terreno, a
construcdo de sarjetas ou drenos, para desvios de aguas pluviais ou de

infiltragdes que causem prejuizos ou danos ao logradouro publico.



Art. 121. E proibida a execucdo, na Macrozona Urbana do Municipio, de
cerca de arame farpado ou similar, a menos de 2,50m (dois metros e

cinquenta centimetros) de altura em referéncia ao nivel do passeio.

Art. 122, Os terrenos edificados, devidamente ajardinados, poderao ser

dispensados da construgao da mureta no alinhamento.

Paragrafo Unico. Em terrenos sem vedacdao, as divisas e o
alinhamento do logradouro publico deverao ser demarcados com elementos

gue permitam a identificacdao de todos os seus limites.

Art. 123. Os terrenos ndo edificados localizados em ruas pavimentadas
deverao ser fechados com muretas de alvenaria de no minimo 0,30m (trinta

centimetros).

Art. 124. Nao serdao permitidos portdes pivotantes ou basculantes que se

abram sobre o passeio.

Paragrafo Unico. Para a instalacdo dos portdes de que trata o

caput, o acesso de veiculos deve ser recuado para o interior do lote.

Art. 124-A. Os condominios horizontais com pérticos de entrada no acesso
principal devem ostentar largura minima de 3.50 m (trés metros e
cinquenta centimetros) e altura minima de 3.80 m (trés metros e oitenta
centimetros), de forma a ndo prejudicar o acesso de veiculos de socorro em
casos de urgéncia e emergéncia. (texto acrescido pela L.C. n° 079 de
09.11.18)



Secao XVI
Das Cercas Energizadas

Art. 125. Todas as cercas destinadas a protecdo de perimetros e que sejam
dotadas de corrente elétrica, serdo classificadas como energizadas, ficando
incluidas na mesma legislagao as cercas que utilizem outras denominacoes,

tais como: eletronicas, elétricas, eletrificadas e similares.

Paragrafo Gnico. Definem-se ainda como cercas energizadas,
todos os ofendiculos que sejam dotados de corrente elétrica, quando
utilizadas sobre edificacdes, muros ou outras variagoes, e as utilizadas para

controle de animais na area rural.

Art. 126. As empresas e pessoas fisicas que se dediqguem a fabricacao,
projeto, instalacdo e manutencdo de cercas energizadas deverao possuir
registro no Conselho Regional representativo correspondente e possuir

profissional habilitado na condicdo de responsavel técnico.

Art. 127. As cercas energizadas deverdao obedecer na auséncia de normas
técnicas brasileiras, as normas técnicas sobre a matéria editadas pela

Internacional Eletrotechnical Commission — IEC.

Paragrafo Gnico. A obediéncia as normas técnicas de que trata
este artigo devera ser objeto de declaracdo expressa do técnico responsavel
pela instalacdo e/ou manutencdo, que responderd por eventuais

informacdes inveridicas.

Art. 128. E proibida a instalacdo de cercas energizadas a uma distancia
vertical ou horizontal menor que 3,00m (trés metros) dos recipientes de gas

liquefeito de petrdleo.



Art. 129. E obrigatéria a instalacao de placas de identificacao, adverténcia
ou alerta em lugar visivel, inclusive com simbolos que possibilitem o
entendimento por pessoas analfabetas ou leigas ou, ainda, pessoas que sé
entendam idioma estrangeiro, contendo informagdes que alertem sobre o
perigo iminente ou préximo, devendo ser colocadas placas de adverténcia
nos portdes e/ou portas de acesso existentes ao longo da cerca e em cada

mudanca de sua diregao, sendo:

I - uma placa a cada 6 (seis) metros quando se tratar de area

urbana;

IT - uma placa a cada 50 (cinquenta) metros quando se tratar de

area rural;

IIT - O texto minimo das placas de adverténcia devera ser de:
CERCA ENERGIZADA, CERCA ELETRIFICADA ou CERCA ELETRICA.

Art. 130. Os arames utilizados para a conducao da corrente elétrica na
cerca energizada deverdao ser do tipo liso, vedada a utilizagdao de arames

farpados ou similares.

Art. 131. Sempre que a cerca energizada for instalada na parte superior de
muros, grades, telas ou outras estruturas, a altura minima do primeiro fio
energizado devera ser de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em
relacdo ao nivel do solo da parte externa do perimetro cercado se na
vertical, ou 2,20m (dois metros e vinte centimetros) do primeiro fio em
relacao ao solo se instalada inclinada em 45° (quarenta e cinco graus) para

dentro do perimetro do terreno.

Art. 132. A instalacdo de cerca eletrificada ou similar deve ainda ser feita
considerando as normas técnicas reguladoras e de seguranca, para evitar

ou minimizar a possibilidade de acidentes.



Secao XVII

Das Calgadas e Passeios

Art. 133. E obrigatéria a construcdo, reconstrucdo e manutencdo dos
passeios publicos, nos lotes que tiverem sua testada para via publica

pavimentada, edificados ou nao.

§1°. A construcao, reconstrucao e manutencao dos passeios que
trata o caput deste artigo sao de responsabilidade do proprietario do lote e

deverao ser executados em toda a extensao da(s) testada(s).

§20. Este artigo recebera regulamentacdo especifica através de ato
administrativo municipal em até 180 (cento e oitenta) dias apds a

aprovacdo deste Codigo.

Art. 134. O Municipio podera criar programas especificos para incentivar a
execucdo dos passeios publicos, e determinar, entre outras coisas, a
padronizacao do tipo de pavimento utilizado, por razées de ordem técnica e

estética.

Art. 135. A inclinacdo transversal maxima das calcadas deve ser de 2%
(dois por cento) e a inclinagao longitudinal deve acompanhar a inclinagao da

via.

Art. 136. Os passeios publicos a serem implantados nas vias publicas
deverdao obedecer as larguras minimas definida pelo Plano Diretor
Participativo do municipio, conforme a hierarquia da via onde o lote esta

inserido.

Art. 137. Todos os passeios deverao ser providos de acessibilidade, de

acordo com a NBR - 9050 e suas complementagoes.



Art. 138. Serd proibido o uso dos passeios para exploracdo,
comercializagdo, placas, painéis e expositores, devendo o mesmo se manter

livre para uso do transeunte.

Art. 139. Nas edificacdes de uso publico, quando houver desnivel entre o
passeio e o pavimento térreo, deverda obrigatoriamente existir rampa de
acesso para pedestres e pessoas portadoras de necessidades especiais,
devendo esta estar localizada a partir do alinhamento de muro, deixando o

passeio livre.

Art. 140. As espécies vegetais a serem plantadas nos passeios deverdo ter

a anuéncia do Orgdo de Planejamento.

Secao XVIII
Das Instalacoes Prediais em Geral

Art. 141. A execucao de instalagdes prediais, tais como as instalagdes
hidraulicas e sanitarias, as instalagdes de aguas pluviais e as instalagdes de
elevadores, observarao as determinagdes contidas nesta Secdao, bem como
as normas técnicas pertinentes, nao cabendo ao Municipio a

responsabilidade por estas instalagdes.

Art. 142. A instalacdo dos equipamentos de entrada e de distribuicdo
interna de energia elétrica e da rede telefonica das edificagdes, sera
projetada e executada de acordo com as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT e os regulamentos da empresa concessionaria

local.

Art. 143. Os medidores de consumo de agua e de energia elétrica deverdo

estar instalados de acordo com as exigéncias da concessionaria local, em



local visivel e de facil acesso, na parte interna da propriedade onde se

realiza o consumo, nao sendo permitido a obstrucao dos passeios.

Art. 144. A ligacao provisoéria e, ou, definitiva de agua e energia elétrica
devera ser precedida da apresentacdo do alvara de construcdo fornecido

pelo Municipio a concessionaria deste servico.

Art. 145. A instalacdo de central de Gas Liquefeito de Petrdleo - GLP, bem
como os locais de armazenamento desse material nas edificagdes, deverao

obedecer as disposicdoes da ABNT e as prescricdes do Corpo de Bombeiros.

§10., Os ambientes ou compartimentos que contiverem
equipamentos ou instalagdes com funcionamento a gds deverdao ter
ventilagdo permanente assegurada por aberturas diretas para o exterior,

atendendo as exigéncias da legislacdo de seguranca contra incéndio.

§2°. As edificagOes destinadas a abrigar habitacdes multifamiliares
e outros usos coletivos que demandem consumo significativo de gas, tais
como prestacao de servicos de saude e educacao, edificacdes destinadas a
preparo, venda e consumo de alimentos, locais de reunido, edificacdes
industriais, deverdao ser dotadas de instalacdes para uso de gds canalizado
e/ou abrigos especificos fora da edificacdo, de acordo com as Normas

Técnicas as prescricdes do Corpo de Bombeiros.

Art. 146. Independente do numero de pavimentos ou da area construida,
todas as edificacbes deverdo ter sistema de seguranca contra incéndios de
acordo com as disposicoes técnicas da ABNT e normas do Corpo de

Bombeiros, exceto as edificagdes unifamiliares.

§1°. Em qualquer caso, deverdao ser atendidos os detalhes

construtivos e colocacdo de pecas especiais do Sistema Preventivo de



incéndio de acordo com as normas e padrdes fornecidos pelo Corpo de

Bombeiros.

§2°. As instalagdes contra incéndio deverdo ser mantidas, com todo
o respectivo aparelhamento, permanentemente em rigoroso estado de
conservagao e de perfeito funcionamento, podendo o Corpo de Bombeiros,
se assim entender, fiscalizar o estado das mesmas instalacbes e submeté-

las a prova de eficiéncia em qualquer época e sem prévia autorizagao.

Art. 147. Sera obrigatoria a instalacdo de para-raios conforme as normas

estabelecidas pela ABNT e pelo Corpo de Bombeiros, além dos seguintes

casos:
I - edificagdes que relinam grande numero de pessoas;
IT - fabricas ou depdsitos de explosivos ou inflamaveis;
III - torres e chaminés elevadas em edificacbes isoladas e
expostas.

§1°. O sistema de para-raios deve ser parte integrante do projeto
das instalagdes elétricas e, ou, do projeto preventivo contra incéndio,
contendo sua especificacdo, localizacdo, area de atuagdao e sistema de

aterramento.

§2°. A anadlise do projeto e a fiscalizacdo da correta execucdo da

instalacdo dos para-raios sera feita pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 148. As instalacdes de exaustdao e condicionamento de ar deverao

obedecer as normas da ABNT.



Paragrafo Gnico. Qualquer elemento construtivo das instalacdes
de condicionamento e exaustdo de ar ndao podera alterar as caracteristicas

minimas fixadas para as edificacoes.

Art. 149, O prescrito nesta secdo aplica-se igualmente as reformas e

ampliagdes, no que couber.

Subsecao 1
Das Instalacoes Hidraulicas e Sanitarias

Art. 150. Todas as edificacdbes em lotes com frente para logradouros que
possuam rede de coleta de esgoto deverao, obrigatoriamente, servir-se

dessa rede.

Art. 151. Quando a rua ndo possuir rede de coleta de esgoto, a edificacao
devera ser dotada de sistema de tratamento individual de esgoto, composto
de tanque séptico e filtro anaerdbico dimensionados e executados de acordo
com a NBR 7.229/1993 e a NBR 13.969/1997, ambas da Associagao

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, ligada a rede de drenagem pluvial.

§10°. Para as edificacdes situadas em rua que além de ndo possuir
rede de coleta de esgoto, também ndo possua rede de drenagem pluvial, o
sistema de tratamento de esgoto deve ser ligando a sumidouros, valas de
infiltracdo, zona de raizes ou outra solugao técnica conforme orientacdes do

Municipio.

§2°. Nao sera permitida a ligacdo do sistema de tratamento de

esgoto ou de agua servidas as sarjetas ou a céu aberto.

§3°. O sistema de tratamento do esgoto ndo podera ocupar o
passeio em nenhuma hipdtese, devendo ser executado dentro dos limites

do terreno, estar situado em local de facil acesso e com possibilidade de



ligacdo ao coletor publico (rede de drenagem pluvial ou rede de coleta de

esgoto).

8§40, Antes de lacrar o sistema de tratamento de esgoto para o uso,
o proprietario devera solicitar vistoria ao fiscal da Vigilancia Sanitaria

Municipal, sob pena de nao receber o Habite-se.

§59. As edificacOes existentes, construidas anteriormente a vigéncia
desta lei, deverao comprovar a existéncia do sistema de tratamento de

esgoto para a liberacdao do Habite-se.

Art. 152. As edificagbes existentes que ndo possuirem sistema de
tratamento de esgoto terdo o prazo maximo de 6 (seis) meses para

implantar o sistema apds notificacdo da fiscalizagdo municipal.

Art. 153. A ligacao do sistema de tratamento de esgoto ao coletor publico
(rede de drenagem pluvial ou rede de coleta de esgoto) sera realizada, a
partir do alinhamento do lote até a tubulagdo, pelo Municipio ou empresa
terceirizada para este fim, mediante pagamento de taxa de execucao do

servico a ser regulamentada posteriormente.

Art. 154. Toda unidade residencial devera possuir, no minimo, um vaso
sanitario, um chuveiro, um lavatério e uma pia de cozinha, que deverao ser
ligados a rede publica passando por tratamento preliminar conforme artigos

anteriores.

§1°. Os vasos sanitarios e mictdérios serao providos de dispositivos

de lavagem para sua perfeita limpeza.

§2°. Todos os aparelhos sanitarios deverdo ter superficie lisa e

serem facilmente lavaveis.



§3°. As 4aguas provenientes das pias de cozinhas, copas e
churrasqueiras deverao antes de serem esgotadas, passar por uma caixa de
gordura dimensionada e executadas de acordo com a NBR 8160/1999 da

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 155. Os compartimentos sanitarios terdo uma caixa auto sifonada
provido de inspecdao, que recebera as aguas servidas dos lavatoérios, bidés,
banheiras e chuveiros, ndo podendo estes aparelhos ter comunicacdo com

as tubulagbes dos vasos ou mictdrios.

Paragrafo Gnico. Sera obrigatério o uso de tubo de ventilagdo nos

vasos sanitarios e mictdrios, com diametro minimo de 2" (duas polegadas).

Art. 156. Todos os encanamentos de esgoto em contato com o solo

deverao ser feitos com PVC, manilhas cerdmicas ou material equivalente.

Paragrafo Gnico. A declividade minima dos ramais de esgoto sera

de 3% (trés por cento).

Art. 157. Em edificagdes com mais de um pavimento, os ramais de esgoto

serdo ligados a rede principal por canalizacdo vertical (tubo de queda).

Paragrafo Unico. Os ramais de esgoto dos pavimentos superiores
e de tubo de queda deverdo ser de material impermeavel resistente e com
paredes internas lisas, ndao sendo permitido o emprego de manilhas

ceramicas.

Art. 158. Quando a rua nao tiver rede de abastecimento de &gua, a
edificacdo podera possuir poco adequado para seu abastecimento,

devidamente protegido contra as infiltracdes de aguas servidas.



Subsecao II

Das Instalacdes de Aguas Pluviais

Art. 159. O escoamento de aguas pluviais do lote edificado para a sarjeta

sera feito em canalizacao construida sob o passeio.

§1°. Em casos especiais de inconveniéncia ou impossibilidade de
conduzir as aguas para as galerias de aguas pluviais, essas aguas poderao
ser conduzidas para outro local adequado, apds aprovacao pelo Municipio,

de esquema grafico apresentado pelo interessado.

§20. As despesas com a execucao da ligacdo as galerias pluviais
correrdao integralmente por conta do interessado, quando existirem nas

respectivas ruas;

§3°. A ligacao sera concedida a titulo provisdrio, cancelavel a
qualquer momento pelo Municipio, caso haja qualquer prejuizo ou

inconveniéncia.

8§4°. Nos lotes devidamente registrados no Registro Imobiliario e
cujas vias publicas ja sdao patrimbénio do municipio, as despesas com

escoamento pluvial correrao por conta da Prefeitura Municipal.

Art. 160. Nas edificagdes construidas no alinhamento, as aguas pluviais
provenientes de telhado, balcOes e marquises deverdao ser captadas por

meio de calhas e condutores.

Paragrafo Gnico. Os condutores nas fachadas lindeiras a via
publica serdo embutidos até a altura minima de 2,50 m (dois metros e

cinquenta centimetros), acima do nivel do passeio.



Subsecao II1

Das Instalacoes de Elevadores

Art. 161. Qualquer edificio que contenha um nimero maior que 4 (quatro)
pavimentos, contados o pavimento térreo e mais 3 (trés) acima deste,

devera ser provido de elevadores atendendo a todos os pavimentos.

Paragrafo Unico. O térreo contara como 2 (dois) pavimentos

guando seu pé-direito for superior a 6,00 m (seis metros).

Art. 162. Nao sera considerado para efeito desta subsecdo o Uultimo
pavimento, quando este -caracterizar uma Unica unidade residencial
juntamente com o penultimo, ou quando for destinado a servir de moradia

de zelador ou servigos de prédio ou area de lazer.

Art. 163. Quando a edificacdo possuir mais de um elevador, as areas de

acesso aos mesmos devem estar interligadas em todos os pavimentos.

§19. O subsolo deve ser servido, mas nao entra no coOmputo geral.

§2°. Somente serd dado o desconto referido no paragrafo anterior a

um nivel de subsolo.

Secao XIX

Dos Depdsitos de Lixo

Art. 164. As edificacoes deverao prever local para armazenamento de lixo
no alinhamento interno ao lote, onde o0 mesmo devera permanecer até o

momento da coleta.



Art. 165. As lixeiras deverdao ser colocadas sempre dentro do lote, no

alinhamento ou em reentrancias criadas para este fim.

Paragrafo Gnico. Nao serd permitida a colocacdo de lixeira sobre

0s passeios publicos.

Art. 166. Nas edificacdes multifamiliares, comerciais e mistas havera local
fechado para depédsito de lixo situado no térreo ou no subsolo para

acondicionamento geral.

§1°. O depdsito coletor de lixo devera ter acesso direto da rua por
passagem de uso comum e ter area minima de 3,00m2 (trés metros

quadrados).

§2°. Os depdsitos de lixo deverdo ter pisos e paredes impermeaveis
e lavaveis, ser protegido contra a penetracao de animais e de facil acesso

para a retirada do lixo.

Art. 167. Nas industrias, restaurantes, lanchonete, hospitais, clinicas, casas
de saude, hotéis e motéis, tendo em vista o tipo especial de coleta, podera
ser exigido pelo érgao competente do Estado ou do Municipio um tipo

especial de instalagbes e equipamentos.

Art. 168. As instalacOes de coleta de lixo de qualquer edificacao poderao
ser interditadas pelo 6rgao municipal competente, caso nao atendam

rigorosamente a suas finalidades, ou prejudiquem a limpeza e a higiene.

Secao XX
Dos Reservatérios de Agua

Art. 169. Toda edificacdo devera possuir pelo menos um reservatorio de

agua proprio.



Paragrafo uUnico. Nas edificacbes com mais de uma unidade
independente, que tiverem reservatérios de agua comum, o0 acesso a
mesma e ao sistema de controle de distribuicdo, se fara obrigatoriamente
através de partes comuns.

Art. 170. Os reservatorios de agua serdao dimensionados pela estimativa de
consumo minimo de agua por edificacdo conforme sua utilizacdo e devera
obedecer aos seguintes indices:

I - unidade residencial - 200 litros/dia por pessoa;

II - hotéis sem cozinha, sem lavanderia - 120 litros/dia por

hospede;

ITI - estabelecimentos escolares - 50 litros/dia por aluno;

IV - estabelecimentos escolares com internatos - 150 litros/dia por

aluno;

V - estabelecimentos hospitalares - 250 litros/dia por leito;

VI - unidade de comércio, negdcios e atividades profissionais - 6

litros/dia por metro quadrado de area Uutil;

VII - cinemas, teatros e auditérios - 2 litros/dia por lugar;

VIII - garagens - 50 litros/dia por veiculos;

IX - unidades industriais em geral - 6 litros/dia por metro quadrado

de area util.



Paragrafo Gnico. Nas unidades residenciais de interesse social o

reservatorio de agua podera ser de 500 | (quinhentos litros).

Art. 171. Os reservatorios de agua deverdao ser revestidos de material
impermeavel indécuo, ndo corrosivel, de facil limpeza, permanecendo
cobertos, protegidos e vedados contra contaminagdao de qualquer natureza,

e deverao possuir:

I - torneira de bdia que regule, automaticamente, a entrada de

agua no reservatério;

II - extravasor (ladrdo) com diametro superior, ao do tubo
alimentar, com descarga em ponto visivel para a imediata verificacdo de

defeito da torneira de bodia;

IIT - canalizacdo de descarga para limpeza periddica do

reservatorio.

Art. 172. As edificacbes terdo reservatorio de agua inferior, também
conhecidos como cisternas, quando as condicdes de abastecimento do 6rgdo
distribuidor forem insuficientes para que a &gua atinja o reservatoério

superior e também para as edificacdes de 4 (quatro) ou mais pavimentos.

Paragrafo (nico. As cisternas deverdo ser construidas com
paredes impermeabilizadas e com todas as demais condigOes para evitar a

contaminacgdo da agua.

Art. 173. Quando instalados reservatérios inferior e superior o volume de
cada um serd, respectivamente, de 60% (sessenta por cento) e 40%

(quarenta por cento) do volume total calculado.



Art. 174. Os motores e ou bombas de recalque ndo poderao emanar ruidos

que prejudiquem, principalmente no horario noturno, populagées vizinhas.

Secao XXI
Dos Estacionamentos

Art. 175. Em todas as edificagdes serdao obrigatérias vagas de
estacionamento e vagas para carga e descarga em quantidade calculada

conforme exigéncias do Plano Diretor Municipal.

§19. Os casos omissos deverdo obedecer a proporgao de 01 (uma)

vaga para cada 100,00 m2 (cem metros quadrados) de area construida.

§20. Nos usos e atividades que necessitem de estacionamento frontal
dentro do imdvel, onde o zoneamento permite a edificacdo no alinhamento,

este devera respeitar as dimensdes minimas de 2,5m x 5,0m.
Art. 176. Os locais para estacionamento serao:

I - cobertos ou descobertos;

II - no interior do lote ou em terreno situado num raio de até
100,00 m (cem metros) mediante vinculagdao deste espaco com a edificacao
objeto da construcdo, no Registro de Imdveis.

§1°. As areas destinadas a garagens ou estacionamentos cobertos
nao serao computadas para efeito de cdlculo do coeficiente de

aproveitamento.

§20. As areas destinadas a garagens ou estacionamentos ndo
poderao sofrer modificagdes de uso.



Art. 177. As dependéncias destinadas a estacionamento de veiculos

deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - ter pé direito minimo livre de 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros);

II - com excecao das edificacOes residenciais unifamiliares, as
garagens ou locais para guarda de veiculos devem ter vao de entrada com a
largura minima de 3,00 m (trés metros) e o minimo de 02 (dois) vaos ou
um vao com 5,00 m (cinco metros) de largura, quando comportarem mais

de 50 (cinquenta) veiculos;

IIT - os pisos devem ser dotados de sistema que permita um

perfeito escoamento das aguas da superficie;

IV - as paredes que as delimitarem serdo incombustiveis;

V - as vagas serao do tipo livre, sendo que as vagas s6 poderdo ser

bloqueadas quando pertencerem a uma mesma unidade residencial;

VI - quando houver mais de um pavimento, serd obrigatdéria uma

interligacao para pedestres isolada dos veiculos;

VII - as rampas de acesso de veiculos deverao ser iniciadas junto

ao alinhamento, ndo sendo permitido nenhum desnivel sobre o passeio.

Subsecao 1

Das Cargas, Descarga e Manobras de Veiculos

Art. 178. As edificagcdes para fins comerciais e industriais reservarao area

para carga, descarga de veiculos conforme Plano Diretor Participativo.



Art. 179. N3o haverd comprometimento do sistema viario existente com

areas para carga, descarga e manobras.

Paragrafo Unico. Para as construgdes existentes e em desacordo
com as normas deste Cdédigo o Municipio definird local e horarios

adequados.

Art. 180. As transportadoras de mercadorias e empresas de transporte de
passageiros deverdo ter patio de estacionamento e manobras compativel

com o numero de veiculos.

CAPITULO V
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 181. Para fins deste Codigo, uma construcdo é caracterizada pela
exigéncia do conjunto de elementos construtivos continuos em suas trés
dimensdes, com um ou varios acessos as circulacdes ao nivel do pavimento

de acesso.

Art. 182. Dentro de um lote, uma construcdao ou edificacdo é considerada
isolada das divisas quando a area livre em torno do volume edificado é

continua em qualquer que seja o nivel do piso considerado.

Art. 183. Dentro de um lote, uma construcdao ou edificacdo é considerada
contigua a uma ou mais divisas, quando a area livre deixar de contornar,

continuamente, o volume edificado no nivel de qualquer piso.

Art. 184. A construcao de mais de uma edificacdo em um mesmo lote sera
permitida, desde que a mesma seja servida pelo abastecimento publico de
agua e energia elétrica e respeitando o previsto no Plano Diretor

Participativo quando ao uso e ocupacao do solo.



Art. 185. Quando num lote houver 2 (duas) ou mais edificagdes, formar-
se-a o "Grupamento de Edificacdes", que, conforme suas utilizaces, podera

ser residencial ou nao residencial, e/ou multifamiliar.

Secao I

Das Edificacoes Residenciais

Art. 186. As edificagOes residenciais segundo o tipo, subdividem-se em:

I - edificagdes residenciais unifamiliares;

IT - edificagOes residenciais multifamiliares;

III - edificagOes residenciais de Interesse Social.

Subsecao 1

Das Edificagoes Residenciais Unifamiliares

Art. 187. Uma edificacao sera considerada unifamiliar quando nela existir

uma unica unidade residencial.

§1°. Dentro de um mesmo lote, se existir mais de uma unidade
residencial unifamiliar, as mesmas devem manter um afastamento minimo

de 3,00 m (trés metros) entre si.

§2°. Caso o afastamento minimo mencionado ndo seja respeitado,

as edificagOes serao consideradas multifamiliares.

Art. 188. Toda unidade residencial unifamiliar sera constituida de no
minimo 1 (um) compartimento habitavel, 1 (um) banheiro e 1 (uma)
cozinha, perfazendo um total minimo de 20,00 m2 (vinte metros

quadrados).



Subsecao II

Das Edificagoes Residenciais Multifamiliares

Art. 189. A edificacdo é classificada como multifamiliar quando existirem 2
(duas) ou mais unidades residenciais, podendo estas ser geminadas ou

estar dispostas verticalmente em edificios de apartamentos.

§1°. As edificacdes geminadas apresentam uma ou mais paredes
contiguas as de outra edificacdo, agrupadas horizontalmente dentro do

mesmo lote ou em lotes vizinhos.

§2°. Os edificios de apartamentos apresentam 2 (duas) ou mais

unidades residenciais agrupadas verticalmente.

§39. O lote das residéncias geminadas, s6 podera ser desmembrado
quando cada unidade tiver dimensdes minimas de lote estabelecidas pelo
Codigo de Parcelamento do Solo Urbano e as residéncias, isoladamente,
estejam de acordo com este Cddigo e com o Zoneamento definido no Plano

Diretor Participativo.

Art.189-A. As edificagbes geminadas subdividem-se em: (Texto acrescido
pela L.C. n° 043 de 08.10.12).

I - edificagdes geminadas em série, paralelas ao alinhamento
frontal: sendo aquelas edificagcdes geminadas ao longo de logradouros
publicos, em regime de condominio, as quais ndo poderdao ser em numero
superior a 20 (vinte) unidades habitacionais ou ter uma extensao superior a
120,0 m (cento e vinte metros) (Texto acrescido pela L.C. n°® 043 de
08.10.12).



II - edificacbes geminadas em série, transversais ao alinhamento
frontal, sendo aquelas edificacbes geminadas contiguas em sentido
transversal ao alinhamento, em regime de condominio, cuja disposicdo
exige a abertura de corredor de acesso, ndao podendo ser superior a 20
(vinte) o numero de unidades habitacionais no mesmo alinhamento. (Texto
acrescido pela L.C. n° 043 de 08.10.12).

8§10 As edificagbes geminadas em série, transversais ao alinhamento
frontal, deverao obedecer as seguintes condicdes: (Texto acrescido pela
L.C. n° 043 de 08.10.12).

I - a testada do lote terd, no minimo 20,00 m (vinte metros);
(Texto acrescido pela L.C. n° 043 de 08.10.12).

IT - o acesso as edificacbes se fard por um corredor comum com

largura de no minimo: (Texto acrescido pela L.C. n° 043 de 08.10.12).

a) 5,00 m (cinco metros), quando as edificacdes estiverem
situadas em um so6 lado do corredor de acesso com até 10 (dez) unidades;
(Texto acrescido pela L.C. n° 043 de 08.10.12).

b) 6,00 m (seis metros), quando as edificagbes estiverem
situadas em um sé lado do corredor de acesso com mais de 10 (dez) e até
20 (vinte) unidades; (Texto acrescido pela L.C. n° 043 de 08.10.12).

c) 8,00 m (oito metros), quando as edificagOes estiverem situadas
em ambos os lados do corredor de acesso com até 20 (vinte) unidades.
(Texto acrescido pela L.C. n° 043 de 08.10.12).

§2° As edificacbes geminadas, terdo a testada minima, exclusiva de
cada unidade de 6,00 (seis metros) e area livre minima igual a projecao da
moradia. (Texto acrescido pela L.C. n° 043 de 08.10.12).



Art. 190. As edificagdes residenciais multifamiliares sao de uso permanente

e transitorio, conforme o tempo de utilizacdo de suas unidades.

§1°. Consideram-se de uso permanente os edificios de

apartamentos.

§20. Consideram-se de uso transitério os hotéis, motéis, apart-

hoteis e congéneres.

§39. Considera-se Kitinete a unidade residencial com area util

privativa maxima de 36,00m2 (trinta e seis metros quadrados).

Art. 191. As edificagbes residéncias multifamiliares permanentes e
edificacbes residenciais geminadas com mais de 06 (seis) unidades

residenciais, possuirao sempre:
I - portaria com area equivalente a 0,5% (meio por cento) da area
total construida, sendo o limite minimo de 4,00 m2 (quatro metros

quadrados), em local centralizado;

IT - local para caixa de correspondéncia, obedecendo a normas da

Empresa Brasileira de Correios;

ITI - local para coleta interna de lixo em recinto fechado;

IV - local no alinhamento frontal, porém fora do passeio, para

deposicdo do lixo visando o aguardo da coleta;

V - area de uso comum para recreacao proporcional ao nimero de

compartimentos, de acordo com o abaixo previsto:



a) proporcao minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados) por
unidade de moradia, ndo podendo ter area inferior a 40,00 m2 (quarenta

metros quadrados), exceto para casas geminadas;

b) indispensavel continuidade, ndao podendo o seu dimensionamento
ser feito por adicdo de areas parciais isoladas, exceto se as areas parciais

tiverem no minimo 40,00 m2 (quarenta metros quadrados) cada uma;

c) obrigatoriedade de existir uma porcao coberta de no minimo
20% (vinte por cento) da sua superficie até o limite maximo de 50%

(cinquenta por cento);

d) obrigatoriedade de nela inscrever uma circunferéncia com raio

minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

e) facilidade de acesso através de partes comuns afastadas dos

depositos de lixo, centrais de gas e isolados das passagens de veiculos.

Paragrafo Unico. Ficam dispensados das exigéncias dos incisos I,
II, III e V deste artigo, as edificagbes de uso residencial multifamiliar
permanente com até 06 (seis) unidades habitacionais, bem como os
conjuntos geminados em série, paralelos ao alinhamento frontal. (Texto
alterado pela L.C. n° 043 de 08.10.12).

Art. 192. Cada uma das unidades autbnomas contera, no minimo, de 1
(um) compartimento de permanéncia prolongada e 1 (um) banheiro,

perfazendo um total de 20,00 m2 (vinte metros quadrados).

Subsecao III
Das Edificacoes Residenciais de Interesse Social



Art. 193. Uma edificacdo residencial sera considerada de Interesse Social
quando for destinada ao uso residencial, estiver vinculada a programas de
acao social e tiverem como objetivo diminuirem o déficit habitacional do

municipio.

§1°. Para obtengao do alvara de licenca de construgao de edificacao
residencial de interesse social, o interessado devera apresentar a Prefeitura
Municipal além dos documentos necessarios para a aprovacao dos projetos
conforme Capitulo II do presente Cddigo, o Projeto Social aprovado por

orgdo publico competente.

§2°. O alvara de construcdo podera ser emitido em nome do
empreendedor ou em nome do beneficidrio, neste Ultimo caso, somente
com autorizagao do 6rgdo publico responsavel pelo Programa Social descrito

no inciso § 1° do presente artigo.

Art. 194. As edificagdes residenciais de interesse social inseridas em
conjuntos populares ou isoladas ndo poderdo ter area privativa superior ao

que segue:

I - 40,00 m2 (quarenta metros quadrados) quando com um

dormitorio;

ITI - 55,00 m2 (cinquenta e cinco metros quadrados) quando com

dois dormitérios;

IIT - 70,00 m2 (setenta metros quadrados) quando com trés

dormitorios.

Paragrafo Gnico. Os compartimentos das edificacdes residenciais
de interesse social obedecerdao, no minimo, as dimensdes previstas na

Tabela 4, nos seguintes termos:



TABELA 4 - Dimensodes dos compartimentos

Dimensdes Minimas dos Compartimentos em Edificacdes Residenciais de

Interesse Social

Das Edificacoes de Uso Misto

Compartimentos Area do Piso Dimensao Altura ou Pé

(m?2) Minima (m) direito (m)
1° dormitdrio ou Unico 9,00 2,40 2,60
2° dormitorio e os demais 7,00 2,40 2,60
Banheiro 2,50 1,20 2,60
Sala 8,00 2,40 2,60
Circulagao - 0,90 2,60
Cozinha 4,00 1,60 2,60
Area de Servico 2,10 1,30 2,60

Secgao II

Art. 195. As edificagdes de uso misto sao aquelas destinadas a abrigar as

atividades de diferentes usos.

Art. 196. Nas edificacoes de uso misto onde houver uso residencial serao

obedecidas as seguintes condigdes:

I - no compartimento de acesso ao nivel de cada piso as circulacdes

relativas a cada uso serao obrigatoriamente independentes entre si;

II - as vagas de estacionamento serdo computadas separadamente

conforme o uso.




Secao III
Dos Estabelecimentos de Hospedagem

Art. 197. Além das outras disposicoes deste Codigo, que lhes forem
aplicaveis, os hotéis, motéis e estabelecimentos de hospedagem deverdo

ter sempre como partes comuns obrigatérias:

I - hall de recepgao com servigo de portaria, comunicagao e sala de

estar;

IT - entrada de servico independente do acesso principal;

ITI - compartimento proprio para administracdo  do

estabelecimento;

IV - compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza

em cada pavimento;

V - acesso e condicdes de utilizacdo especial de pelo menos uma
unidade de dormitério para usuarios de cadeira de rodas, excetuando-se os

motéis;

VI - equipamentos para extingdo de incéndio, de acordo com as

normas exigidas pelo Corpo de Bombeiros e disposicdes deste Cddigo;

VII - ter piso e paredes de copas, cozinhas, despensas e instalacoes
sanitarias de uso comum, até a altura minima de 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros), revestidos com material lavavel e impermeavel;

VIII - ter vestiario e instalagdes sanitarias para o pessoal de servico

independentes dos destinados aos hdspedes;



IX - todas as demais exigéncias contidas nas legislagdes sanitarias

existentes;

X - local fechado interno ao alinhamento frontal, para depdsito de

lixo.

Art. 198. Os dormitoérios dos hotéis e estabelecimentos de hospedagem

deverao ter:

I - banheiro privativo ou sanitarios coletivos em todos os andares
na proporgao de 1 (um) vaso e 1 (um) chuveiro, em compartimentos

separados, para cada grupo de 6 (seis) leitos;

II - area minima de 12,00m2 (doze metros quadrados), quando
para 2 (dois) leitos e de 9,00 m2 (nove metros quadrados), quando para 1

(um) leito.

Art. 199. A adaptacao de qualquer edificagao para sua utilizagao como
hotel e motel terd que atender integralmente todos os dispositivos do

presente Codigo.

Art. 200. Devera ser previsto local para embarque e desembarque de
usuarios, bem como estacionamento de veiculos, observando, no que
couber, o disposto na Secdo XXI deste Cddigo e as determinacdes do Plano

Diretor Participativo.

Secao IV

Dos Asilos, Orfanatos e Congéneres

Art. 201. As edificacdes destinadas a asilos, orfanatos, internatos, quartéis,
conventos e estabelecimentos congéneres, deverdo atender aos seguintes

requisitos:



I - as instalagOes sanitarias de uso geral deverdo:

a) ser separadas por sexo, com acessos independentes;

b) conter para cada sexo, no minimo, um vaso sanitario, um

chuveiro em box e um lavatério para cada 10 (dez) leitos;

c) ter, os mictérios, quando existirem, formato de cuba ou calha, na
proporcdao de 1 (um) para cada 20 (vinte) leitos, separados uns dos outros,
por uma distancia de 0,60 m (sessenta centimetros);

d) ter instalacdes sanitdrias independentes para os funcionarios.

II - os dormitérios deverao:

a) ter area correspondente a, no minimo, 6,00 m2 (seis metros

quadrados) por leito;

b) ter no maximo 10 (dez) leitos por alojamento.

III - ter sistema de prevencao e protecdo contra incéndio;

IV - possuir instalagbes para coleta e remocao de lixo que
garantam perfeita higiene, quando a edificacdo possuir mais de 1 (um)

pavimento;

V - prever area para recreacao e lazer, ndo inferior a 10% (dez por
cento) da area edificada, devendo tal area ter espaco coberto ndo inferior a
sua quinta parte e o restante arborizado ou ajardinado, ou ainda destinado

a atividades esportivas;



VI - atender as normas regulamentares especificas sobre
estabelecimentos de ensino, se houver locais destinados as atividades

escolares.

§1°. E proibida a utilizacdo de pordes, mansardas e sobrelojas

como dormitorios.

§2°. Devem ser atendidas as condicoes estabelecidas na NBR
9.050/2004, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, em

relacdo a acessibilidade universal aos ambientes.

Art. 202. Os internatos, asilos, orfanatos, albergues e estabelecimentos
congéneres que tiverem 50 (cinquenta) leitos ou mais, deverao prever
locais apropriados para consultorios médico e odontoldgico, além de quartos

para enfermos.

Segao V
Das Edificacoes Destinadas as Atividades Comerciais e de Servigos

Art. 203. As unidades destinadas ao comércio, a prestacao de servicos e as

atividades profissionais sdo as lojas e salas sendo que:

I - entende-se por loja o espaco destinado a comercializagao de

produtos;

II - entende-se por sala o espaco destinado a prestacdo de

servigos.

Art. 204. Além das disposicdoes do presente Cdédigo que I|hes forem
aplicaveis, as edificacoes destinadas ao comércio, a prestacao de servicos e
as atividades profissionais deverao:



I - ser dotadas de reservatérios de agua de acordo com as

exigéncias do 6rgdo ou empresa encarregada do abastecimento;

IT - possuir instalagdes sanitarias, com no minimo 1 (um) lavatério

e 1(um) vaso em cada unidade autébnoma.

§1°. Se as instalagOes sanitarias forem de uso coletivo deverao ser
separadas por sexo e calculadas na razao minima de 1 (um) vaso sanitario,
1 (um) mictério e 1 (um) lavatorio para cada 150,00m2 (cento e cinquenta
metros quadrados) de area construida ou uma instalacdo para cada sexo

por pavimento.

§2°. Para efeito de célculo da razao minima, sempre que a fragao
exceder a 50% (cinquenta por cento) da d&rea minima exigida,

corresponderd sempre a mais uma unidade;

§3°. As instalacdes sanitarias citadas no §1° deverdao dispor de,
pelo menos, um banheiro acessivel para cada sexo em cada pavimento da
edificacdo, distribuindo-se seus equipamentos e acessoérios de maneira que
possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, obedecendo as normas técnicas de acessibilidade da
ABNT.

Art. 205. O hall das edificacdes comerciais observara:

I - quando houver um soé elevador, no minimo 12,00 m2 (doze

metros quadrados) e diametro minimo de 3,00 m (trés metros);

I - a area do hall aumentada em 30% (trinta por cento) por

elevador excedente;



IIT - quando os elevadores se situarem no mesmo lado do hall

didametro minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 206. As galerias comerciais, além das disposicoes do presente Cddigo

gue lhes forem aplicaveis, deverao:

I - ter pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta

centimetros);

II - o hall de elevadores que se ligar as galerias ndo deverd

interferir na circulagdo das mesmas.

Art. 207. Todas as edificagdes destinadas ao uso comercial e a prestagao
de servicos deverao ter dispositivo de prevencdo contra incéndio de

conformidade com as determinacdes deste Cddigo.

Art. 208. Nos estabelecimentos comerciais onde houver preparo,
manipulagdo ou depdsito de alimentos, além dos compartimentos
destinados a guarda de drogas, aviamentos de receitas, curativos e
aplicacdo de injecdo nas farmacias e unidades de saude, os pisos e as
paredes até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) deverdao ser
revestidos com material liso, resistente, lavavel, impermedvel e de cor

clara.

Paragrafo Gnico. Estes estabelecimentos deverdao seguir também

as normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria - ANVISA.

Art. 209. Além das disposicoes deste Cddigo que |hes forem aplicaveis, os

supermercados, lojas de departamento e centros comerciais deverao ter:

I - saidas de emergéncia e equipamentos de prevencao e protecdo

contra incéndio conforme as normas técnicas estabelecidas para este fim;



II - instalagdes sanitarias para o publico, separadas por sexo, na
razao de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um) mictério para
cada 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de d&rea construida,

descontadas as areas de estacionamento;

III - instalagbes sanitarias e vestiarios para funcionarios, separadas

por sexo;

IV - compartimento préprio para depdsito dos recipientes de lixo,
com capacidade para armazena-lo por no minimo 2 (dois) dias, localizado
na parte de servigos, com acesso facil e direto aos veiculos de coleta

publica;

V - acessos para carga e descarga independentes dos acessos

destinados ao publico;

VI - pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta

centimetros).

Secao VI

Dos Estabelecimentos de Alimentagao

Art. 210. Além de outros dispositivos deste Cdédigo que lhes forem
aplicaveis, os restaurantes, bares, lanchonete, churrascarias e

estabelecimentos congéneres deverdo ter:

I - compartimento préprio para depdsito dos recipientes de lixo,
com capacidade para armazena-lo por no minimo 2 (dois) dias, localizado
na parte de servicos, com acesso facil e direto aos veiculos de coleta

publica;



II - acessos para carga e descarga independentes dos acessos

destinados ao publico;

IIT - instalagdes sanitarias para os funcionarios, separadas por
sexo, com no minimo 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um)

mictorio.

Art. 211. Os compartimentos destinados ao trabalho, fabricagao,

manipulagdo, cozinha, despensa e/ou depdsito de alimentos deverao ter:

I - sistema de exaustao de ar para o exterior;

II - pisos, as paredes e pilares revestidos com material

impermeavel;

IIT - janelas protegidas com telas milimétricas.

Art. 212. Os compartimentos destinados a permanéncia de publico

deverao:

I - se sem aberturas externas, deverao ter ventilacdo mecénica
com uma tiragem minima de volume de ar de 45,00m3 (quarenta e cinco

metros cubicos) por hora e por pessoa;

IT - ser dotados de instalagdes sanitarias para o publico, separadas
por sexo, na razdo minima de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1
(um) mictdério para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de area

construida.

III - para efeito de cdlculo da razdo minima, sempre que a fragao
exceder a 50% (cinquenta por cento) da &rea minima exigida,

correspondera sempre a mais uma unidade;



IV - as instalacdes sanitdrias de uso coletivo deverdao dispor de,
pelo menos, um banheiro acessivel para cada sexo em cada pavimento da
edificacdo, distribuindo-se seus equipamentos e acessoérios de maneira que
possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, obedecendo as normas técnicas de acessibilidade da
ABNT.

Art. 213. As salas de refeicdes nao poderao ter ligacao direta com os

compartimentos sanitarios.

Paragrafo Gnico. Estes estabelecimentos deverdao seguir também

as normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria - ANVISA.

Secao VII
Dos Estabelecimentos de Saude

Art. 214. S3o considerados estabelecimentos de servicos de saude os
postos assistenciais, casas de saude, clinicas, hospitais, laboratérios de

analises e pesquisas e congéneres.

Art. 215. Além das normas estaduais e federais e das disposicdes deste
Codigo que lhes forem aplicaveis, as edificacdes para atividades de saude,
destinadas a prestacdao de assisténcia médico-sanitaria e odontoldgica,

deverao ter:
I - compartimento proprio para depdsito dos recipientes de lixo
comum conforme normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria -

ANVISA;

IT - locais e meios de disposicao adequada dos residuos;



IIT - acessos para carga e descarga independentes dos acessos

destinados ao publico.

Paragrafo Gnico. Os hospitais deverdo ter, ainda, instalacdes de

emergéncia para o fornecimento de energia elétrica.
Art. 216. Para os seguintes estabelecimentos de interesse de salde, cuja
andlise é de atribuicdo do municipio, os projetos deverdo seguir as
recomendacdes da Resolugao n° 50 de 21 de fevereiro de 2002 da ANVISA
e serem apresentados em 03 (trés) vias para expedicdo do alvard de
construgao:

I - laboratério clinico, intra-hospitalar;

IT - laboratério clinico, extra-hospitalar;

ITI - posto de coleta, intra-hospitalar;

IV - posto de coleta, extra-hospitalar;

V - estabelecimento de atengao ao idoso;

VI - clinica ou consultério médico com vacinagao;

VII - estabelecimentos de atencao odontoldgica: universidades,

clinicas, consultoérios e laboratérios de proteses;

VIII - servicos de fisioterapia;

IX - lavanderia de roupas de uso hospitalar - isolada do hospital;



X - estabelecimento para adultos em situagdao de risco ou
portadores de necessidades especiais: albergues, abrigos, casas de apoio,

casas, lares;

Xl - estabelecimentos de atencdo a crianca e ao adolescente

orfanato, casa de apoio, casa lar, abrigo.

Secgao VIII
Dos Estabelecimentos Escolares

Art. 217. Toda construcao e/ou reforma de edificagbes destinadas ao
ensino, no que diz respeito a orientacdao da construcao, deve ser feita de
forma que as salas de aula, sala de leitura, biblioteca e similares nao
tenham suas aberturas externas voltadas para o sul, nem situadas na face
da edificacdo que faca angulo menor que 45° (quarenta e cinco graus) com

a diregao leste-oeste.

Paragrafo Gnico. Quando as aberturas estiverem situadas entre os
rumos nordeste e noroeste deverao ser providas de elementos quebra-sol,

exceto quando o beiral avangar 1,00 m (um metro) no minimo.

Art. 218. Todo estabelecimento de ensino devera ter as paredes internas e
externas lisas, sem saliéncias contundentes, pintadas em cores claras e

foscas.

Art. 219. Todo estabelecimento de ensino deverd ter seus equipamentos,
revestimentos, instalacdes e mobilidrios de material indcuo, sem solucdo de

continuidade ou de superficie aguda cortante.

Art. 220. As edificagcdes destinadas a estabelecimentos escolares de
qualguer natureza deverdao dispor de salas destinadas as aulas que

comportardo no maximo 40 (quarenta) alunos, correspondendo a cada



aluno area nao inferior a 1,30 m2 (um metro e trinta centimetros
guadrados), sendo que a area minima ndo poderd ser inferior a 56,00 m2
(cinquenta e seis metros quadrados) e as dimensdes minimas de 7,00 m

(sete metros) por 8,00 m (oito metros).

Art. 221. O pé-direito minimo das salas de aula ndao podera ser inferior a
3,00 m (trés metros) com o minimo, em qualquer ponto, de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros), incluindo vigas ou luminarias, devendo ser
aumentado a altura sempre que as condigdes de iluminagao natural assim o

exigirem.

Art. 222. Na existéncia de salas destinadas a aula pratica, especialmente
de quimica, fisica e biologia, deverdao as mesmas possuir dispositivos

apropriados para refrigeragao, circulagao, renovacao e filtragao do ar.

Art. 223. A iluminacdao das salas de aula em geral serd sempre natural,
predominando a unilateral esquerda, ndo se dispensando a iluminacao

artificial para as condicdes climatoldgicas peculiares e para aulas noturnas.

§1°. Quando houver necessidade de iluminacdo zenital, esta devera
corresponder a 23% (vinte e trés por cento) de area do piso, devendo ser

previstos elementos que evitem o ofuscamento.

§20. As aberturas nas paredes para iluminagdo natural, devem
corresponder a uma area total minima que atinja 20% (vinte por cento) da
area do ambiente, sendo os seguintes niveis de iluminacdo considerados
suficientes: para salas de aulas 300 (trezentos) lux; para biblioteca e
laboratoério, 500 (quinhentos) lux; para setor administrativo, 250 (duzentos
e cinquenta) lux; para vestiarios, sanitarios e areas de circulagao, 100

(cem) lux.



Art. 224. Os auditérios dos estabelecimentos de ensino terdo area util nao
inferior a 0,80 m2 (oitenta centimetros quadrados) por pessoa, observando-
se ventilagao adequada e perfeita visibilidade da mesa, quadros ou telas de

projecdo, para todos os espectadores.

Art. 225. Todo estabelecimento de ensino deverd possuir acesso para
pessoas portadoras de deficiéncia conforme NBR 9050 e atender além das
demais exigéncias deste Codigo, as seguintes condicdes em relagcao a area
de circulagao geral:

I - quanto aos corredores:

a) largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)

para corredores e passagens de uso coletivo;
b) nas areas de circulacdo que servem as salas de aula devera
haver um acréscimo na largura de 0,20 m (vinte centimetros) por sala, até

o maximo de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

c) acréscimo de 0,50 m (cinquenta centimetros) por lado utilizado,

caso seja instalado armario ou vestiario.

IT - quanto as portas:

a) as portas de comunicacao dos ambientes com as circulacdes

deverdo ter largura minima de 0,90 m (noventa centimetros);

b) as aberturas de entrada e saida deverdo ter largura minima de

3,00 m (trés metros).

III - quanto as escadas:



a) terao largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta

centimetros);

b) nas areas de uso comum terdo o piso revestido com material de

natureza antiderrapante;

c) terdo corrimao intermediario para escadas com largura superior a
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), ndo ultrapassando as
subdivisdes de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de largura;

d) terao iluminagao natural, direta ou indireta;

€) nao apresentarao trechos em leques.

IV - quanto as rampas:

a) serdo construidas de material resistente e incombustivel;

b) terdo largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta

centimetros);

c) terdo piso revestido com material antiderrapante e adequado a

sua finalidade.

Art. 226. Toda construcao, adaptacao, reforma ou ampliacao de edificacao
destinada ao ensino publico ou privado de qualquer natureza, tipo ou
finalidade, devera atender as seguintes condicdes em relagao as instalacdes

sanitarias:

I - serdo separadas por sexo, com acessos independentes;



IT - ser dotada de vasos sanitarios em numero correspondente, a no
minimo 1 (um) para cada 20 (vinte) alunos e 1 (um) lavatério para cada 40

(quarenta) alunos;

III - ter, os mictdrios, forma de cuba ou calha, na proporcao de 1
(um) para cada 40 (quarenta) alunos, separados um dos outros, por uma

distancia de 0,60 m (sessenta centimetros);

IV - ter chuveiros na proporcao de 1 (um) chuveiro para cada 5
(cinco) alunos do grupo que utiliza os vestidrios simultaneamente, quando

for previsto a pratica de esportes ou educacao fisica;

V - para efeito de cdlculo da proporcdo minima, sempre que a
fracao exceder a 50% (cinquenta por cento) do numero minimo de alunos

exigido, correspondera sempre a mais uma unidade;

VI - as instalacdes sanitarias deverdao dispor de, pelo menos, um
banheiro acessivel para cada sexo em cada pavimento da edificacao,
distribuindo-se seus equipamentos e acessodrios de maneira que possam ser
utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida,

obedecendo as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

VII - os "box" sanitarios deverdo ter largura minima de 0,80 m
(oitenta centimetros) por 1,25 m (um metro e vinte e cinco centimetros) de
comprimento ou o equivalente em area para larguras maiores, com portas
de largura nao inferior a 0,60 m (sessenta centimetros) e suspensa dos
pisos deixando vaos livres de 0,15 m (quinze centimetros) de altura na

parte inferior e 0,30 m (trinta centimetros), no minimo, na parte superior;

VIII - ter paredes revestidas de material liso, impermeavel e

resistente até a altura de no minimo 2,00 m (dois metros);



IX - ter condicOes de ventilagao permanente;

X - ter pisos impermeaveis e resistentes.

Art. 227. Todas as edificacbes destinadas ao ensino publico ou privado de
qualquer natureza deverao ter instalados bebedouros na propor¢gao minima
de 1 (um) para cada 50 (cinquenta) alunos ou fragao por turno, sendo
vedado sua localizacdo em instalagcbes sanitarias, e a utilizacdo de copos ou

vasilhames, exceto os descartaveis;

Art. 228. Todo estabelecimento de ensino na parte correspondente a
cozinhas, refeitdrios, cantinas, lanchonetes e congéneres, além de atender
as disposicbes regulamentares dos decretos que dispde sobre
Estabelecimentos Industriais, Comerciais e Agropecuarios, e Alimentos e

Bebidas, deverd obedecer ao seguinte:

I - apresentar, na cozinha, as condigdes:

a) paredes revestidas com material liso, lavavel, resistente e

impermeavel, até o minimo de 2,00 m (dois metros) de altura;

b) forro de material adequado, podendo ser dispensado em casos

de cobertura que ofereca protecao suficiente;

c) piso revestido com material resistente, liso, impermeavel e

lavavel;

d) ventilacdo e iluminagdo de acordo com as normas fixadas no

presente regulamento e com aberturas com telas protetoras;

e) nao haver comunicagdo direta da cozinha com instalacdes

sanitarias e com locais insalubres ou perigosos.



II - apresentar despensa anexa a cozinha com paredes e pisos
revestidos de material impermeavel, resistente, lavavel e aberturas com

telas protetoras.

Art. 229. Todo estabelecimento de ensino devera atender as seguintes
condicdes em relacao a locais de recreio, esporte, parques infantis e

congéneres:

I - ter drea coberta para a pratica de educacao fisica e festividades
com dimensdes minimas de 10,00 m (dez metros) de largura e 3,50 m (trés

metros e cinquenta centimetros) de altura;

IT - ter area descoberta para recreio e esporte com 3,00 m2 (trés
metros quadrados) a 5,00 m2 (cinco metros quadrados) por aluno e/ou

quadra cimentada de 20,00 m (vinte metros) por 30,00 m (trinta metros);

III - ter local coberto para recreio, com area minima de 1/3 (um
terco) da soma das areas das salas de aula e descoberto, com area minima

igual a soma das areas das salas de aula;

IV - ter zonas sombreadas e ensolaradas e protegidas de ventos

frios;

V - ter quadras orientadas para norte-sul.

Art. 230. Os estabelecimentos de educacdo pré-escolar deverdo possuir
sala para atividades infantis, com area minima de 1,50 m2 (um metro e
cinquenta centimetros quadrados) por crianca e area para atividades ao ar

livre, com no minimo 4,0 m2 (quatro metros quadrados) por crianca.



Secao IX

Dos Locais de Reuniao

Art. 231. S3o considerados locais de reunido os estadios, auditérios,
gindsios esportivos, centros de convencgdo, templos religiosos, cinemas,

teatros, parques de diversao, circos, boates, saldes de danca e congéneres.

Art. 232. Além de outras disposicdes deste Cdodigo que lhes forem

aplicaveis, os locais de reunido deverdo ter:

I - lotagdo maxima fixada;

II - portas de entrada e saida independentes e com abertura para

fora;

III - instalacOes sanitarias separadas por sexo em cada pavimento
para atendimento do publico, independente daquelas destinadas aos

funcionarios, com as seguintes proporcdes minimas:

a) para o sanitario masculino, um vaso sanitario, um lavatério e um

mictorio para cada 100 (cem) lugares;

b) para o sanitario feminino, um vaso sanitario e um lavatério para

cada 100 (cem) lugares.

c) para efeito de calculo da proporcao minima, sempre que a fracao
exceder a 50% (cinquenta por cento) do numero minimo de lugares

exigido, correspondera sempre a mais uma unidade.

IV - as instalacdes sanitarias deverao dispor de, pelo menos, um

banheiro acessivel para cada sexo em cada pavimento da edificacao,



distribuindo-se seus equipamentos e acessorios de maneira que possam ser
utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida,

obedecendo as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

V - locais de espera para o publico, independentemente da

circulagao;

VI - perfeita visibilidade do espetaculo de cada assento ou lugar, o

que devera ficar demonstrado através de uma curva de visibilidade.

§10. As folhas de portas de saida ndao poderao abrir diretamente

sobre o passeio dos logradouros.

§2°. As bilheterias nao poderao ter seu balcdo de venda e portas

abrindo diretamente sobre o passeio do logradouro.

§39. Os camarins deverao ter instalagdes sanitarias privativas.

§40. Para efeito de «calculo do numero de pessoas serao
consideradas, quando ndo houver lugares fixos, a proporgcao de 1,00 m2
(um metro quadrado) por pessoa, referente a area efetivamente destinada

as mesmas.

§50°. As circulacdes internas dos auditéorios de até 100 (cem)
lugares, terdao nos seus corredores longitudinais e transversais largura
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros). Estas larguras
minimas serdao acrescidas de 0,10 m (dez centimetros) por fracdo de 50

lugares.

§6°. Nos auditorios, cinemas e teatros o espaco entre duas filas
consecutivas de assentos ndo sera inferior a 0,90 m (noventa centimetros)

de encosto a encosto, e cada série de assentos ndo podera conter mais de



15 (quinze) assentos sem intercalar entre séries um espago minimo de 1,50

m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

Art. 233. Os locais de reuniao devem atender aos preceitos das normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT referentes as saidas de
emergéncia e aparelhos de prevencdo de incéndios e da norma NBR
9.050/2004, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, no que

diz respeito a acessibilidade universal aos ambientes.

Subsecao I
Dos Circos, Parques de Diversoes, Feiras de Exposicoes e

Alojamentos Provisorios

Art. 234. Inclui-se nesta secdo qualquer alojamento ou similar, de carater

nao permanente, passivel de montagem, desmontagem e transporte.

Art. 235. A armacdao e montagem de alojamentos provisdrios para a
montagem de circos, parques de diversdes, acampamentos, feiras ou
similares deverao ser precedidas de licenca do Municipio, no qual devera

constar o prazo de sua permanéncia no local.

§1°. Findo o prazo, devera ser procedido o desmonte de todo

material e a limpeza do imdvel, a custa do proprietario do imovel.

§20. A licenca do Municipio sera emitida ap0s vistoria, em todas as
suas instalacdes, pelo érgao sanitario municipal competente, demais érgaos

municipais envolvidos e Corpo de Bombeiros.

§3°. Na montagem e desmontagem dos equipamentos, nao podera

ser utilizado o espaco do logradouro publico.



Art. 236. A lotacdo maxima de espectadores serd proporcional a 2 (duas)
pessoas por metro quadrado dos locais destinados ao publico, no caso dos

circos, ou da area livre, no caso dos parques de diversoes.

Art. 237. Os vdos de entrada e saida deverdo ser proporcionais a lotacao
maxima, devendo ter largura de 1,00m (um metro) para cada 100 (cem)

pessoas, nao podendo, todavia ser inferiores a 3,00m (trés metros).

Art. 238. As instalagdes sanitarias deverao atender no minimo:

§1°. Para atendimento do publico, as instalacdes sanitarias deverao
ser separadas por sexo, com acessos independentes e terem no minimo um
vaso sanitario, um lavatério e um mictorio para cada 100 (cem)

espectadores;

§2°. As instalagdes sanitarias destinadas aos funcionarios e/ou
moradores provisorios deverao ser separadas por sexo e conter para cada
sex0, Nno minimo, um vaso sanitario, um chuveiro e um lavatério para cada

10 (dez) pessoas;

§39. O proprietario do imovel sera o responsavel pelo destino final

dos dejetos.

Art. 239. Sera obrigatdria a implantacdo no imdvel de ligagao de agua e na
falta destes a construcdao de poco e reservatério, assim como a instalacdo
de sistema de tratamento de esgoto, conforme orientacdes do 6rgdo

municipal da vigilancia sanitaria.

Art. 240. As vagas de estacionamento deverao ser dimensionadas

conforme estabelecido no Plano Diretor Participativo municipal.



Art. 241. Os interessados deverdao apresentar ART da estrutura metdlica
quando houver, da parte elétrica e da prevencdo de incéndios para evitar
riscos a populagao.

Art. 242. Nos Parques de Diversdes em cada aparelho de recreagao devera
existir em local visivel, inscricdo indicado o limite maximo de carga e o

numero maximo de usuarios.

Secao X
Das Edificagoes Destinadas as Atividades Industriais e de Apoio

Industrial

Art. 243. Além de outros dispositivos deste Cddigo que lhes forem

aplicaveis, os estabelecimentos industriais e de apoio industrial deverao ter:
I - as fontes de calor convenientemente dotadas de isolamento
térmico e afastadas pelo menos 0,50m (cinquenta centimetros) das

paredes;

I - os depositos combustiveis em locais adequadamente

preparados;

III - instalagdes e aparelhamento preventivo contra incéndio;

IV - as paredes, quando junto as divisas, do tipo corta-fogo, duplas

e elevadas no minimo 1,00m (um metro) acima da calha ou teto;
V - as escadas e os pisos revestidos de material incombustivel.
Paragrafo Gnico. Os compartimentos sanitarios devem ocorrer em

cada pavimento e ser devidamente separados por sexo, nas seguintes

proporcoes:



I - 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) mictério, 1 (um) lavatério, 1 (um)
chuveiro para cada grupo de 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragao no

sanitario masculino;

IT - 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatoério e 1 (um) chuveiro para

cada grupo de 20 (vinte) pessoas ou fracdo no sanitario feminino;

III - vestiarios com armarios, para todos os funcionarios, em grupos

separados para cada sexo;

IV - refeitdrio, nos estabelecimentos onde trabalharem mais de 50

(cinquenta) funcionarios.

V - obedecer aos seguintes requisitos quanto ao pé-direito:

a) 3,00 m (trés metros), quando a area do compartimento nao

exceder a 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados);

b) 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) quando a area do
compartimento estiver entre 25,01 m2 a 75,00 m2 (setenta e cinco metros

quadrados);

c) 4,00 m (quatro metros) quando a area do compartimento for

superior a 75,01 m2,

Art. 244. As edificagOes destinadas ao uso industrial terdo tratamento
especial para os efluentes liguidos e gasosos, quando apresentarem
caracteristicas fisicas, quimicas e bioldgicas agressivas, obrigando-se as
industrias a esgotarem seus efluentes liquidos e/ou gasosos dentro dos

padrdes exigidos pela legislacdo municipal, estadual e federal vigente.



§1°, O tratamento de efluentes industriais mencionados neste
artigo deverd estar instalado antes das industrias novas comegarem a

operar e podera ser comum a mais de uma industria.

§20. O sistema de tratamento proposto, bem como material
descritivo, planta e relatério de eficiéncia deverao ser apresentados ao
orgao Estadual ou Federal competente para andlise e aprovacao, e
posteriormente a aprovacdao no municipio, mediante apresentacdao da

licenca ambiental prévia.

§3°. O municipio podera negar aprovacdao se entender que o

sistema serad inoperante.

8§4°. Os despejos deverao ser emitidos em regime de vazao

constante, principalmente durante o periodo de funcionamento da industria.

§59. Os residuos sdlidos serdao transportados para local designado

pelo 6rgdo de limpeza publica do Municipio.

§6°. Nas industrias a serem instaladas e nas indlstrias existentes
gue passem a possuir lancamento de efluentes industriais, este devera ser
feito a montante de captacdo de agua da prépria industria quando ambos se

derem em cursos d agua.

§7°. As industrias que lancarem seus efluentes industriais em rios,
ribeirdes ou mananciais de captacao, s6 poderao fazé-los apds tratamento a

jusante do ponto de captagao publica da agua.

Art. 245. Toda industria ja instalada em que for constatado o lancamento
de efluente liquido, sdlido e/ou gasosos com carga considerada poluente,
deverd apresentar dentro do prazo estipulado pelo Municipio uma solucdo

aos orgaos competentes que satisfaca a condicdo infringida.



Secao XI
Dos Depodsitos de Armazenagem de Mercadorias, Materiais

Reciclaveis e Sucatas

Art. 246. Quando os depdsitos de armazenagem se utilizar de galpodes,

estes deverdo satisfazer todas as condicdes estabelecidas neste Cdédigo.

Paragrafo Gnico. E obrigatéria a utilizagdo de galpdo para o

depdsito de armazenagem de ferro velho.

Art. 247. Além de outras disposicdes deste Cdodigo que I|hes forem
aplicaveis, os depdsitos de mercadorias, materiais reciclaveis ou sucatas

deverao ter, obrigatoriamente, os pisos pavimentados.

§10. Quando se tratar de materiais, que pela sua natureza possam
ser conservados ao tempo, as areas destinadas ao depdsito dos mesmos
devera ter muros com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte

centimetros), acima do nivel do logradouro publico.

§20. A carga e descarga de quaisquer mercadorias devera ser feita

no interior do lote.

Art. 248. As edificacOes para depdsito de mercadorias, materiais reciclaveis
ou sucatas deverdao ter no minimo, compartimentos, ambientes ou locais
para:

I - armazenamento;

II - instalagGes sanitarias em conformidade com as determinacdes

deste Cdodigo quanto a areas de comércio e servicos;



III - acesso e circulagao de pessoas;

IV - acesso e estacionamento de veiculos conforme disposicoes

especificas.

Secao XII
Dos Depodsitos de Inflamaveis, Explosivos e Municoes

Art. 249. Os depodsitos de materiais inflamaveis, explosivos e municdes
deverao obedecer as normas estabelecidas em regulamentacdo prépria do
Ministério do Exército e demais normas federais e estaduais referentes aos

mesmos.

§1°. Os locais para armazenagem de inflamaveis ou explosivos
deverao estar protegidos com para-raios de construcdo adequada, a juizo

da autoridade competente.

§20. As paredes, pisos, forros, cobertura e respectivo vigamento,

serdo construidos com material incombustivel.

Art. 250. Nos depdsitos de inflamaveis, a instalagao elétrica sera blindada,
devendo os focos incandescentes ser providos de globos impermeaveis ao

gas e protegidos com tela metalica.

§1°0. Nao sera permitida a existéncia de instalacdo de redes

elétricas no interior ou sobre os depdsitos de explosivos.

§20. Os depdsitos serdo providos de equipamento para prevencao e
extingdo de incéndio de acordo com as normas técnicas estabelecidas para

este fim.



Art. 251. O pedido de aprovacao do projeto deverd ser instruido com a
especificacao da instalagao, mencionando o tipo do produto, a natureza e
capacidade dos tanques ou recipientes, aparelhos de sinalizagao, assim

como todo o aparelho ou maquinario a ser empregado na instalagao.

Art. 252. S3o considerados como inflamaveis, para efeito da presente lei,
os liquidos que tenham seu ponto de fulgor abaixo de 93°C (noventa e trés
graus centigrados), entendendo-se como tal a temperatura em que o liquido
emite vapores em quantidade em que possam inflamar-se ao contato da

chama ou centelha.

Art. 253. Para efeito deste Coddigo, ndo sao considerados depdsitos de
inflamaveis os reservatérios das colunas de abastecimento de combustivel,
0os reservatorios e autoclaves empregados na fusdao de materiais
gordurosos, fabrica de velas, sabdes, limpeza a seco, bem como tanques de
gasolina, esséncia ou alcool, que fagam parte integrante de motores de
explosdo ou combustao interna, em qualquer parte em que estejam

instalados.

Art. 254. Em todas as dreas de armazenamento de recipientes
transportaveis de gas liquefeito de petrdleo - GLP deverdo ser observadas
as condicbes de seguranca da norma de seguranca contra incéndios do

Corpo de Bombeiros, normas especificas e as condigdes a seguir:

I - situar-se ao nivel do solo, podendo dispor de plataforma, para

carga e descarga de viaturas e serem cobertas ou ndo;

II - quando coberta, a cobertura terd, no minimo, 3,00m (trés
metros) de altura e devera ser sustentada por colunas de concreto armado
ou metalicas, ou paredes de alvenaria construidas em lados opostos e
dispondo de passagem ou portdo, sendo que os demais lados poderao ser

delimitados por tela de arame ou material similar;



III - toda a fiacdo elétrica existente a menos de 3,00m (trés
metros) do limite externo da area, devera estar embutida em eletrodutos e

ter os interruptores do tipo blindado;

IV - todo o espaco existente a uma distdncia de 3,00m (trés
metros) do limite externo da area devera estar livre de obstaculos naturais

ou artificiais;

V - distar, pelo menos, 6,00m (seis metros) do alinhamento de

muro;

VI - distar, pelo menos, 10,00m (dez metros) de equipamentos
e/ou aparelhos produtores de faisca, de chama ou de calor, assim como

materiais diversos;

VII - possuir o piso plano e construido de terra batida ou areia,
cascalho, pedrisco ou brita com areia em proporgdes adequadas ou

cimento;

VIII - ndo possuir, no piso, canaletas, rebaixos ou similares que

possibilitem o acimulo de GLP em caso de eventual vazamento.

Art. 255. Toda a area do depdsito de GLP devera ser delimitada por cerca

de arame ou similar ou muro.

Paragrafo Unico. Quando delimitado por muro de 2,20 m (dois
metros e vinte centimetros) de altura em todos os lados do
estabelecimento, as distancias para com o alinhamento da via publica e o

alinhamento do meio fio poderdo ser reduzidas a metade.



Secao XIII
Dos Cemitérios

Art. 256. Os cemitérios devem ser executados a uma distancia minima de
15,0 m (quinze metros) dos logradouros publicos em zonas abastecidas por
agua e de 30,0 m (trinta metros) em zonas nao providas de rede publica de
abastecimento de agua. O nivel do lencol freatico deve ficar a no minimo

2,0 m (dois metros) de profundidade.

Art. 257. A area dos cemitérios devera ser toda murada sendo ainda

exigido:

I - sanitario masculino e feminino;

IT - local para a administracdo;

ITI - torneira para procedimentos de limpeza;

IV - local para culto;

V - capela mortuaria.

Paragrafo Gnico. As sepulturas deverao ter dimensdao minima de

0,80m x 2,00m x 1,70m de profundidade para adultos e 0,80 x 2,00m x

1,50m de profundidade para criancas.

Secao XIV

Dos Postos de Abastecimento e Servicos de Veiculos

Art. 258. Nas edificacdes para postos de abastecimento e servicos de
veiculos, além das normas que |hes forem aplicaveis por este Cédigo, serdo

observadas as concernentes a legislacdo sobre inflamaveis, bem como as



disposicoes do Codigo Florestal Brasileiro, inclusive o previsto em seus
artigos 20 e 30, da Resolugao 273, de 29.11.2.000 e 001 de 16/03/1988,
do CONAMA, Portaria 062/99 da FATMA, no que couber as referentes aos
regulamentos de despejos industriais € normas da Agéncia Nacional de
Petréleo (ANP).

§1°. Constituem postos de abastecimento e servigos as instalagoes
destinadas a lavagem, lubrificacdo, troca de 6leo, polimento, abastecimento

de combustivel, borracharias e congéneres.

§2°. Serao permitidas atividades comerciais junto aos postos de

servigos e abastecimento, de acordo com o Cédigo Sanitario vigente.

Art. 259. Para a obtencdo do alvard de construcdo é necessaria a
apresentacao para a andlise prévia dos projetos, além da documentacdo
solicitada no Capitulo II deste Cddigo, a planta baixa de localizagdo dos
aparelhos e tanques reservatorios e a ART do responsavel técnico, a licenca

ambiental preliminar e a licenca do corpo de bombeiros.

Art. 260. Sera permitida a construcdo de Postos de Abastecimento e

Servicos, nas condicdes da Lei que institui o Plano Diretor Participativo.

Paragrafo Gnico. A autorizacdo para a construcdo de postos de
abastecimento e servicos sera concedida exclusivamente para os
estabelecimentos com razao social especifica para a comercializacdo de
combustiveis, derivados de petrdleo e produtos inflamaveis, observadas as

seguintes condigdes:

I - o terreno destinado a edificacao e operagao do posto quando de
esquina terd area minima de 1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros
quadrados), com uma testada minima de 30,0 m (trinta metros) lineares

para a principal via publica;



II - para terrenos de meio de quadra, a testada devera ser de no
minimo 40,0 m (quarenta metros), com area util minima de 2.000 m2 (dois

mil metros quadrados);

III - ter instalagdes sanitarias independente para cada sexo, para
uso exclusivo do publico, adaptadas as pessoas portadoras de necessidades

especiais.

IV - ter instalagOes sanitarias para uso dos empregados, separadas

das destinadas ao publico, dotadas de vestiario e chuveiros.

Art. 261. Fica proibida a construcao de postos de abastecimento de
combustiveis e servicos em terrenos préximos as areas que venham a ser

consideradas como de risco.

Art. 262. As edificacdes necessarias ao funcionamento dos postos
obedecerdao ao recuo minimo frontal de 5,00m (cinco metros) e deverdo
estar dispostas de maneira a ndo impedir a visibilidade, tanto de pedestres

quanto de usuarios.

§1°. As colunas para abastecimento deverdo ficar recuadas, no
minimo, 6,00m (seis metros) do alinhamento da via publica e afastadas, no

minimo, 7,00m (sete metros) das divisas laterais e fundos.

§20. Os reservatorios serdo subterraneos, hermeticamente fechados
e com capacidade maxima unitaria de 20.000 | (vinte mil litros), devendo,
ainda, distar, no minimo, 3,00m (trés metros) de quaisquer paredes de

edificacao e 6,00m (seis metros) das divisas laterais e de fundos.

§3°. A capacidade maxima instalada ndo poderad ultrapassar
120.000 | (cento e vinte mil litros);



8§40, O tanque subterraneo, destinado exclusivamente a armazenar
oleo lubrificante usado, ndao computado no cdlculo de armazenagem
maxima, podera ter capacidade unitaria inferior a 10.000 | (dez mil litros)

respeitadas as demais condigdes deste artigo;

§59. A cobertura das colunas de abastecimento deverd respeitar o
alinhamento predial e ter pé direito minimo de 5,00 m (cinco metros) na

area de abastecimento.

Art. 263. A drea nao edificada dos postos devera ser pavimentada em
concreto, asfalto, paralelepipedo ou material equivalente e drenada de

maneira a impedir o escoamento das aguas de lavagem para a via publica.

Paragrafo Gnico. Os pisos, cobertos ou descobertos, terdo as
declividades suficientes para o escoamento das aguas e nao excedentes a

3% (trés por cento).

Art. 264. O rebaixamento dos meios-fios para o acesso aos postos sera

executado obedecidas as seguintes condigOes:

I - em postos de meio de quadra, o rebaixamento sera feito no
meio-fio, em dois trechos de no maximo 10,00m (dez metros) cada, com no

minimo 5,00m (cinco metros) entre eles;

IT - em postos situados nas esquinas, podera haver dois trechos de
no maximo 10,00m (dez metros) cada, rebaixado no meio-fio, por rua, com
no minimo 5,00m (cinco metros) entre eles, ndao podendo ser rebaixado o

meio-fio no trecho correspondente a curva de concordancia das duas ruas.

Paragrafo uUnico. O alinhamento dos logradouros deverad ser

avivado por uma mureta com altura minima de 0,30 m (trinta centimetros),



com excecdo das partes reservadas ao acesso e a saida dos veiculos, os

quais deverao ficar inteiramente livres.

Art. 265. Os compartimentos destinados a lavagem de veiculos deverdo

obedecer aos seguintes requisitos:

I - quando abertos e/ou descobertos nao poderao estar localizados

a menos de 3,00 m (trés metros) das divisas do lote;

II - quando cobertos e fechados poderdao estar localizados nas

divisas do lote, respeitando no minimo:

a) pé-direito minimo de 4,50 m (quatro metros e cinquenta

centimetros);

b) as paredes serdo revestidas, até a altura minima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros), de material impermeavel, liso e resistente

a frequentes lavagens.

Art. 266. Os boxes de lavagem de veiculos e lubrificacdo deverao possuir
caixas de retencao de residuos de areia, Oleos e graxas, pelas quais
deverdo passar as aguas de lavagem antes de serem lancadas a rede
publica, conforme padrao estabelecido pelas normas da Associacao

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 267. Os pisos das areas de abastecimento e descarga, lavagem e troca
de dleo deverdo ter revestimento impermeavel, com sistema de drenagem
independente do da drenagem pluvial e/ou de &guas servidas, para
escoamento das aguas residuarias, as quais deverao passar por caixas
separadoras de residuos de combustiveis antes da disposicdo na rede de

aguas pluviais.



Art. 268. Os postos de abastecimento e servicos existentes antes da
vigéncia desta lei poderdo sofrer reforma e ampliacdo desde que atendidas
as disposicoes deste Cddigo, salvo aquelas previstas nos incisos I e II, do

paragrafo unico, do art. 260.

Art. 269. As medidas de protecao ambiental para armazenagem de
combustiveis liquidos estabelecidas neste Cddigo, aplicam-se a todas as

atividades que possuam estocagem subterranea de combustiveis.

Paragrafo Unico. A construcao ou instalagdao de qualquer depdsito
de armazenagem de combustivel no territério do Municipio fica sujeita a
prévia autorizacdao dos d6rgaos competentes (FATMA, Prefeitura Municipal,

Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos competentes).

Art. 270. Ao aprovar a localizacdo dos postos de servicos, lavagem e
abastecimento, o Municipio poderd impor regulamentacdo para a sua
operacdo, de maneira a defender o sossego da vizinhanga, o aspecto

estético da zona urbana, e evitar conflitos para o trafego.

Secao XV
Das Oficinas Mecanicas, Borracharias, Latuarias, Ferros-velhos e

Congéneres

Art. 271. As edificacdes destinadas a oficinas mecanicas, borracharias,
latuarias, ferros-velhos e congéneres deverdo obedecer as seguintes

condicOes:

I - ter area, coberta ou ndo, capaz de comportar os veiculos em

reparo;

II - ter pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta

centimetros), inclusive nas partes inferiores dos mezaninos;



III - ter compartimentos sanitdrios e demais dependéncias
destinadas aos empregados, de conformidade com as determinagdes deste

Codigo quanto a areas de comércio e servigos;

IV - ter acessos e saidas devidamente sinalizados e sem barreiras

visuais;

V - possui sistema preventivo contra incéndio;

VI - ter local para depdsito do lixo no interior do lote;

VII - ter areas laterais fechadas com muros.
Art. 272. Nas edificacbes onde houver producdo de ruidos intensos, estes
deverdao ser tecnicamente isolados ndao podendo haver propagacao de ruidos
para o exterior.
Art. 273. Todas as atividades de lavacao de veiculos, ainda que nos
comércios de veiculos, deverdo ter escoamento para caixas de retencao de
residuos, de areias e 6leos separadas das aguas pluviais e servidas.
Art. 274. Os estabelecimentos em funcionamento em desacordo com os
dispositivos deste Cddigo deverdao se adaptar aos mesmos no prazo de 1

(um) ano.

Secao XVI

Das Piscinas Publicas

Art. 275. No projeto e construcdao de piscinas publicas serdo observadas

condigdes que assegurem:



I - facilidade de limpeza;

II - distribuicao e circulacdo satisfatoria de agua;

III - impedimento de refluxo das aguas de piscinas para a rede de

abastecimento e quando houver calhas, destas para o interior da piscina;

IV - instalacdo completa de tratamento de agua (correcao do Ph e

desinfeccao);

V - ducha para banho préxima ao acesso da piscina;

VI - existéncia de sanitarios e vestiarios masculinos e femininos na

proporcao conforme art. 225 deste Codigo;

VII - existéncia de lava-pés.

Paragrafo tnico. O ndo cumprimento do que especifica este artigo

implica na ndo liberagao do alvara de funcionamento.

Art. 276. As piscinas destinadas ao uso publico mesmo que de propriedade

particular estdo sujeitas ao que especifica o artigo anterior.

Paragrafo Gnico. Das exigéncias desta Secao ficam excluidas as
piscinas das residéncias particulares, quando para uso exclusivo de seus

proprietarios e pessoas de suas relagoes.

Secao XVII
Dos Edificios Garagem



Art. 277. Considera-se edificio garagem a edificacdo que possuir mais que
2 (dois) pavimentos e tiver 80% (oitenta por cento) ou mais de sua area

destinada a estacionamento, para sua instalagao deverao possuir:

I - compartimentos para administragcao e espera;

II - vestiario;

IIT - instalagbes sanitarias independentes para empregados e

usuarios;

IV - a entrada sera localizada antes dos servicos de controle e
recepcao e terd de ser reservada area destinada a acumulagao de veiculos

correspondente a 5% (cinco por cento) no minimo, da area total de vagas;

V - a entrada e saida deverdao ser feitas por dois vaos, no minimo,
com largura minima de 3,00 m (trés metros) cada um, tolerando-se a

existéncia de um unico vao com largura minima de 6,00 m (seis metros);

VI - quando houver vaos de entrada e saida voltados cada um para
logradouros diferentes, tera de haver no pavimento de acesso passagem

para pedestres;

VII - as pistas de circulacdo de veiculos deverao ter largura minima
de 3,00 m (trés metros) quando de mao Unica ou 5,00 m (cinco metros)
gquando de mado dupla, ou 3,00m (trés metros) se utilizar sistema de
sinalizacao ligado ao sistema de iluminacdao de emergéncia aprovado pelo

Corpo de Bombeiros;

VIII - pé direito minimo livre de 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros);



IX - acesso com sistema de sinalizagao ligado ao sistema de

iluminacdo de emergéncia aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

X - quando possuirem mais de 04 (quatro) pavimentos, devera ter
além da escada, pelo menos, um elevador com capacidade minima para

cinco passageiros;

XI - nos projetos terdo de constar obrigatoriamente, as indicacdes
graficas referentes as localizagdes de cada veiculo e dos esquemas de
circulacdo das areas necessarias aos locais de estacionamento, as rampas,

passagens e circulacdo;

XII - locais de estacionamento para cada carro, com largura minima
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e comprimento minimo de

5,00 m (cinco metros);

XIII - a capacidade maxima de estacionamento terd de constar

obrigatoriamente, dos projetos e alvaras de obras e localizagao;

XIV - nao serdao permitidas residéncias em edificio garagem,

ressalvando-se as instalacdes destinadas a seguranca e zeladoria.

Paragrafo (nico. Para edificios garagens ou patios de
estacionamento serd permitido estacionar um veiculo atrds de outro,

obstruindo a passagem.

Secao XVIII

Dos Edificios Publicos

Art. 278. As obras de qualquer natureza a serem realizadas por instituicoes
publicas municipais, estaduais ou federais, ndo poderao ser executadas sem

os respectivos alvaras de construcdo expedidos pelo Municipio, devendo ser



obedecidas em tais obras as determinacdes deste Codigo e das demais

legislacdes aplicaveis.

§1°. Os projetos deverao ser assinados por profissional legalmente

habilitado e um responsavel do érgdo solicitante.

§20. Aprovado o projeto, a licenca sera gratuita, devendo ser

expedido o respectivo alvara independentemente de qualquer pagamento.

§39. As instituicdes publicas ficam sujeitas as multas estabelecidas

por este Cddigo, no caso de se verificar qualquer infracdo.

Art. 279. Construcao, ampliacdo ou reforma de edificios publicos deverao
ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis as pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida. Deverao ser
observados, pelo menos, o0os seguintes requisitos de acessibilidade, de
acordo com a Lei n® 10.098 de 2000:

I - nas areas destinadas a garagem ou estacionamento de uso
publico, deverdo ser reservadas vagas proximas dos acessos de circulagao
de pedestres, devidamente sinalizadas, para veiculos que transportem

pessoas portadoras de deficiéncia;

II - pelo menos um dos acessos ao interior da edificacdo devera
estar livre de barreiras arquitetdonicas e de obstaculos que impecam ou
dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com

mobilidade reduzida;

ITII - pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e
verticalmente todas as dependéncias e servicos do edificio, entre si e com o
exterior, devera cumprir os requisitos de acessibilidade de que trata esta

lei;



IV - os edificios deverdao dispor, pelo menos, de um banheiro
acessivel, distribuindo-se seus equipamentos e acessérios de maneira que
possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou mobilidade

reduzida.

Secao XIX

Das Torres de Transmissao

Art. 280. Para a instalacdo de quaisquer sistemas transmissores,
independentemente do material construtivo utilizado, sera necessaria a

obtencado de licenga de construcao, nos termos deste Cddigo.

§1°. O pedido de licenciamento devera ser instruido na forma deste

Cddigo, e ainda com os seguintes documentos:

I - Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART de profissional
habilitado;

IT - Licenca Ambiental Prévia - LAP.
§2°. A obtencao da licenga de construgao a que se refere o caput
deste artigo ndo dara direito a operadora de colocar o sistema transmissor

em funcionamento.

Art. 281. Excetuam-se do estabelecido no caput deste artigo os sistemas

transmissores associados a:



I - radares militares e civis, com propdsito de defesa ou controle de
trafego aéreo;

IT - radiocomunicadores de uso exclusivo das policias militar, civil e
municipal, corpo de bombeiros, defesa civil, controle de trafego,

ambulancias e similares;

III - radiocomunicadores instalados em veiculos terrestres,

aquaticos ou aéreos;

IV - bens de consumo, tais como aparelhos de radio e televisdo,
computadores, fornos de microondas, telefones celulares, brinquedos de

controle remoto e outros similares.

Art. 282. A instalacdo de torres de comunicacdo devera estar de acordo

com a Lei Estadual 12.864/2004, ou outra que a suceder.
Art. 283 - Deverd ser mantida, no imdvel onde estiver instalado o sistema
transmissor, em local que permita a leitura natural a partir da rua, placa de
identificacgdo da antena e da torre de sustentacdao, com as seguintes
informacgoes:

I - nome da operadora, com seu endereco e telefone;

IT - nome do responsavel técnico.

Paragrafo Unico. Os sistemas j& implantados terdo o prazo de 180

(cento e oitenta) dias para adequacao as normas deste Cddigo.

Art. 284. Para a instalacdo de antenas no topo de edificios deverdo ser

obedecidos os seguintes procedimentos:



I - ser requerida a autorizacdo dos proprietarios;

IT - respeitar os recuos exigidos;

III - verificar o ndo direcionamento de ondas ao interior da

edificacao;

IV - garantir condicdes de seguranca para acesso ao topo do
edificio.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 285. As infracdes contra as disposicoes deste Codigo, serdo punidas

com as seguintes penalidades:

I - interdigao;

IT - notificagao;

III - embargo da obra;

IV - multa;

V - demolicdo compulséria.

Paragrafo Unico. A aplicacdo de uma das penas previstas neste

artigo, ndo prejudica a de outra se cabivel.

Art. 286. Os autos relativos as infracdes de dispositivos legais de ordem

técnica previstos neste Capitulo, serdo lavrados, por técnicos da



Municipalidade, ou funcionarios cuja competéncia para tanto, esteja definida

em leis, regulamentos e regimentos préprios.

Art. 287. Denuncias de irregularidades e violacdes a este Cdédigo deverao
ser feitas por escrito relatando o fato ocorrido, assinada e protocolada no
protocolo geral do municipio, que o encaminhard ao setor municipal

competente.

Secao I
Da Interdicao

Art. 288. A obra, edificacdo, ou qualquer de suas dependéncias podera ser
interditada a qualquer tempo pelo Municipio com impedimento de sua

ocupacao, provisoria ou definitivamente, quando:

I - oferecer iminente ameaca a seguranca, salubridade e
estabilidade das suas instalacdes e estruturas e/ou as construgdes

proximas;

IT - oferecer risco para o publico ou para o pessoal da obra.

§1°. A interdicdo somente sera ordenada mediante laudo ou
parecer técnico emitido apds vistoria efetuada por profissional técnico
competente, e consistird na lavratura de Auto de Interdicdo em 2 (duas)
vias, no qual se especificard as causas da medida e as exigéncias que

devem ser observadas para sanar o problema.

§2°. Ao ser interditado, o imovel sera lacrado e isolado seu entorno,

dando-se ciéncia imediata ao proprietario e aos seus ocupantes.



§3°. Uma das vias do Auto de Interdicdo devera ser entregue ao
proprietdrio do imodvel, obra ou construcdo interditada ou ao seu
representante legal, ou afixado em lugar publico, se este ndo for

encontrado.

Art. 289. Verificado o desrespeito a interdicdo, o Municipio requisitara
auxilio policial para a manutencdo da interdicao e demais medidas cabiveis
de responsabilidade do infrator, eximindo-se o Poder Publico de

responsabilidade decorrente de eventual conseqliéncia grave.

Secao II

Da Notificacao

Art. 290. A notificacdo ao proprietario, responsavel técnico ou empresa
construtora deverd ser aplicada pelo Municipio através de Auto de

Notificagdao, quando:

I - modificar o projeto aprovado, introduzindo alteragdes contrarias

aos dispositivos deste Cédigo;

II - iniciar ou executar obras sem o devido licenciamento, desde
que estejam respeitados os alinhamentos e indices urbanisticos
estabelecidos, do contrdrio ndo caberd notificacdo, acarretando imediato

embargo a obra;
III - falsear medidas, a fim de violar dispositivos deste Cddigo;
IV - omitir nos projetos a existéncia de cursos de agua, naturais ou

artificiais, ou de topografia acidentada que exija obra de contencao de

terreno;



V - dificultar ou impedir a fiscalizagao.

Paragrafo Unico. A penalidade de notificacdo poderd ser também
aplicavel, a critério do fiscal de obras, a inobservancia a quaisquer outras

das disposicbes deste Codigo e/ou da legislagao pertinente.

Art. 291. O Auto de Notificacdo serd emitido pelo Municipio com prazo
maximo de 15 (quinze) dias ininterruptos para que o proprietario, o
responsavel técnico ou o representante legal do proprietario providencie a

regularizacdo da falta que originou a notificacao.

Paragrafo Gnico. Vencido este prazo, se ndao for regularizada a
falta apontada no Auto de Notificacdo, serdo aplicadas as penas previstas

por este Cddigo, de acordo com a irregularidade existente.

Secao III
Do Embargo

Art. 292. Qualquer obra em andamento, sejam elas construcoes,
ampliacdes ou reformas, tera embargo imediato, ndo cabendo notificacao,

quando:

I - iniciar ou executar obra sem o devido licenciamento, quando
ndo estiverem sendo respeitados os alinhamentos e indices urbanisticos

estabelecidos;

IT - executar obra sem responsavel técnico legalmente habilitado,

guando indispensavel;

III - construir, ampliar ou reformar em desacordo com o0s termos

desta lei e do projeto aprovado;



IV - executar obra em loteamentos ndo aprovados pelo Municipio.

§1°. Ocorrendo qualquer das infragOes especificadas neste artigo e
a qualquer dispositivo deste Cdédigo, o encarregado pela fiscalizacao
embargara a obra, mediante lavratura de Auto de Embargo, em 2 (duas)
vias, devendo a obra ficar paralisada até que a irregularidade apontada seja

sanada.

§29°. O Municipio comunicara o embargo ao(s) infrator (es) através
de Notificacdo de Embargo, no qual se especificara as causas da medida e
as exigéncias e prazos que devem ser observados para sanar a

irregularidade.

§3°. A Notificacdo de Embargo devera ser assinada pelo(s) infrator
(es) e se este(s) se recusar (em) a isso, far-se-4a mencao de tal
circunstancia, admitindo ser comprovado pelo testemunho de duas pessoas
ou o mesmo ser remetido pelo correio, sob registro, com aviso de

recebimento.

§49°. Verificado o desrespeito ao embargo, o Municipio requisitara o
auxilio policial para a manutencdo do embargo e aplicara as multas
previstas na Secdao IV deste Capitulo e demais medidas cabiveis de

responsabilidade do infrator.

§59. Vencido o prazo estabelecido para a regularizagao da infragao,
se ndo for regularizada a falta apontada no Auto de Embargo, serdo
aplicadas as penas previstas por este Cddigo, de acordo com a

irregularidade existente.

§6°. O levantamento do embargo s6 sera concedido pelo Municipio

depois de verificado o cumprimento de todas as exigéncias que se



relacionarem com a obra ou instalacdo embargada e, bem assim, satisfeito

0 pagamento de todos os emolumentos e multas impostas.

Secao IV
Das Multas

Art. 293. Pelas infracdes as disposicbes deste Cddigo serdao aplicadas ao
construtor, responsavel técnico pela execucdo da obra, autor do projeto e
ao proprietario, conforme o caso, as seguintes multas vinculadas a Unidade

Fiscal Municipal - UFM vigente:

I - pelo falseamento de medidas, cotas e demais indicagdes do projeto:
=) = o TN o] (o] o] =] 7= o 1P 2,0;

b) @0 aULOr dO ProJeto... . 2,0.

IT - pelo viciamento do projeto aprovado, introduzindo-lhe alteracao de

qualquer espécie:

) I Lo I o1 o] o g =] =] o [ P PRSPPI 2,0;
b) @0 responSAVel tECNICO .. .viviiii it 4,0;
C) @0 AULOr dO PrOJeLO. .. e 2,0.

III - pelo inicio de execugao de obra ou demolicdo sem licenca:

) I Lo I ol o] o] g =] =] o [ PP 3,0;
D) @0 CONSEIULOL ..vii e 3,0;
C) @0 reSPONSAVEl LECNICO .v.viuiiriii i e 3,0.

IV - executar a obra sem respeitar o alinhamento oficial fornecido pelo

Municipio:
) I Lo I 1o o g 1=] =1 o [ PP PP 1,5;
D) @0 CONSErULOL ..vii i 1,5;

C) @0 reSPONSAVE] LECNICO +.viiriiriieiiiiie it ittt ie e eseneenerneraenaenens 1,5.



V - pela execugao de obra ou terraplenagem em desacordo com o projeto

aprovado:

=) I 1o TN o] o] o] =] = o [ Y P 2,5;
D) @0 CONSErULO . .. 1,5;
C) Q0 reSPONSAVEl tECNICO ...viiiiiiii i e 1,5.

VI - pela falta de projeto aprovado e documentos exigidos no local da obra:
=) = o TN o o] ] = 7= o JS 2,0;

b) @0 respoNSAVEl tECNICO. ... it it 2,0.

VII - pela inobservancia das prescricdes sobre andaimes e tapumes:

) I Lo I ol o]0 g =] =] o [0 FO PP PP 1,0;
D) @0 CONSErULO . .. 1,0;
C) @0 reSPONSAVEl LECNICO vuviiiiriii i e e e 1,0.

VIII - pela paralisagdao da obra sem comunicagdo ao Municipio:
=) I [0 T o] o] o] =] = o [ T PP 1,0;

b) @0 responSAVEl tECNICO ...iuiiei i e 1,0.

IX - pela desobediéncia ao embargo municipal:

=) I [0 3 o] o] o] =] = o [ T PP 5,0;
D) @0 CONSErULO . .. 5,0;
C) @0 reSPONSAVEl LECNICO vuviuiirii i e 5,0.

X - quando vencido o prazo de licenciamento, prosseguir a obra ou
terraplenagem sem a necessaria prorrogagdo do prazo:
@) @0 PrOPIIELANIO . . ettt ettt 1,0;

D) 20 reSpPONSAVEl TECNICO .viviiriii it e neneeens 1,0.

XI - pela execucdo de terraplenagem sem licencga:
a) ao proprietdrio do IMOVEl .....cciviiii e 3,0;

b) ao proprietario do equUIPAMENTO....c.iuii i 3,0.



XII - pela falta de precaugao para a seguranca de pessoas ou propriedades
ou por qualquer dano ou prejuizo a logradouro publico em razao da
execugao de obras, demoligdes ou terraplenagens:

@) ao proprietdrio do IMOVEl .....ccvviiiiiii e 3,0;

b) @0 resSpONSAVEl LECNICO ..vivvriii i e r e reeaens 3,0.

XII - pela ocupacao da edificacdo sem que o Municipio tenha fornecido o
Habite-se:

=) = Lo TN o o] ] =] 7= o J5 3,0.

XIII - pela diminuicdo do numero minimo de vagas de estacionamento apds
a concessao do Habite-se:

=) = Lo o] o] o 1= = o TS 3,0.

X1V - pela adulteracdo de uso aprovado apds a concessao do Habite-se:

F= ) I= Lo N o] o] ] = 7= o J5 3,0.

Paragrafo nico. Nas demais infracbes a esta lei, nao

especificadas neste artigo, aplicar-se-a a multa minima de 2,0 UFM’s.

Art.294. O(s) infrator (es) terao o prazo de 30 (trinta) dias para o
pagamento das multas, ou para apresentar sua defesa. Findo este prazo, se
o infrator, seu representante legal, ou o responsavel técnico pela obra nao
apresentarem defesa, a municipalidade emitira o Documento de
Arrecadacdo Municipal - DAM, correspondente ao valor da multa, para que

este seja pago pelo infrator.

§1°. O infrator podera apresentar defesa através de requerimento

protocolado junto a Prefeitura.



§2°. Apresentada a defesa no prazo estipulado, o Municipio terd um
prazo maximo de 15 (quinze) dias para responder, por escrito, ao

requerimento do infrator.

§30. Se apos a avaliagdo da autoridade competente, a defesa for
julgada procedente, a multa serda retirada. Em caso contrario, a
municipalidade fard a exposicdo de motivos por escrito e emitirda o DAM

correspondente ao valor da multa para que este seja pago pelo infrator.

Art.295. O pagamento da multa ndo isenta o infrator da responsabilidade

de regularizar a situagao da obra, perante a legislagao vigente.

Art. 296. Na reincidéncia a multa sera aplicada em dobro.

Paragrafo Gnico. Considera-se reincidéncia para duplicacdo da multa,

outra infragdao da mesma natureza.

Art. 297. As multas nao pagas nos prazos legais serao inscritas em divida

ativa.

Art. 298. Em caso de ndo regularizacdao da obra no prazo estabelecido, sera
aplicada a pena de demolicdo compulséria da mesma, em conformidade

com a Secao V deste Capitulo.

Secao V

Da Demolicao Compulséria

Art.299. A demolicdo compulsdria de uma obra, seja ela de reforma ou
construcdo, sera aplicavel apdés a execucao da notificagdo, embargo e

multa, a critério do érgdo técnico municipal competente, nos casos de:



I - execucdo da obra irregular em logradouros ou quaisquer

terrenos de propriedade publica;

IT - execucdo da obra em darea de preservagao ambiental, assim
definida na legislacao federal, estadual ou municipal, sem licenca prévia dos

orgaos ambientais competentes;

III - ndo atendidas a interdicao, a notificacdo, o embargo e a

multa;

IV - execucao de obra nao possuindo o executor a licenga para
edificar e estando a mesma em descumprimento dos preceitos deste

Caodigo;

V - construcdo executada sem a observancia do alinhamento ou
dos indices urbanisticos fornecidos pelo Municipio ou com desrespeito ao

projeto aprovado nos seus elementos essenciais, mesmo que licenciada;

VI - obra julgada em risco ou que ameace ruina quando o
proprietario ndo tomar as providéncias que forem necessarias a sua

seguranca.

Art. 300. Quando uma obra licenciada estiver em desacordo com o(s)
projeto(s) aprovado(s), a demolicdo compulséria dependera da anulacdo,

cassacao ou revogacao do Alvara de Construcgao.

Art. 301. O procedimento administrativo para demolicdo compulséria de
uma obra, seja ela de reforma ou construcdo, dependerd de prévia
notificacdo ao responsavel pela obra, ao qual sera dada oportunidade de

defesa no prazo de 15 (quinze) dias.



Paragrafo Gnico. A demolicdo compulséria serd imediata se
oferecer risco iminente a integridade fisica de pessoas, bens publicos ou ao

meio ambiente.

Art. 302. E passivel de demolicdo compulséria toda obra ou edificacdo que,
pela deterioragdao natural do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para
sua normal utilizacdo, oferecendo risco aos seus ocupantes ou a

coletividade.

§1°. Nos casos deste artigo o érgao municipal competente emitird
notificacdo ao responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificagao e fixara
prazo para inicio e conclusao dos reparos necessarios, sob pena de

demolicdo compulséria em caso de descumprimento.

§2°. A demolicdo compulséria sera ordenada mediante laudo ou
parecer técnico emitido apds vistoria efetuada por profissional técnico

competente.

Art. 303. N3o se aplicara pena de demolicdo compulséria no caso do imével
ser tombado pelo Municipio, Estado ou Unido, cabendo ao proprietario a
responsabilidade pela manutengao da edificagdo e pelos prejuizos que vier a

causar a terceiros.

Art. 304. N3o sendo atendida a intimagao para demolicdo compulsdria, em
qualquer caso, esta podera ser efetuada pelo érgao municipal competente,
que cobrard do proprietario as despesas dela decorrentes acrescidas de

20% (vinte por cento).

Secao VI

Das Sancgoes



Art. 305. O Municipio deverd comunicar ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA, o nome dos responsaveis técnicos
(pessoa fisica ou juridica), devidamente acompanhado dos documentos

pertinentes, que forem enquadrados nas seguintes circunstancias:
I - prosseguirem a execucao de obra embargada pelo Municipio;

I - ndao obedecerem aos projetos previamente aprovados,

ampliando ou reduzindo as dimensoes indicadas nas plantas e cortes;

III - tenha incorrido em 03 (trés) multas por infracdao cometida na

mesma obra;

IV - alterem as especificagbes indicadas no projeto ou as
dimensdes, ou elementos das pecas de resisténcia previamente aprovados

pelo Municipio;
V - iniciarem qualquer obra sem o necessario Alvara de Construgao;

VI - cometerem por impericia, faltas que venham a comprometer a

seguranca da obra.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 306. Nas edificagdes que ja possuem alvara de construcdo e que nao
estejam de acordo com as exigéncias estabelecidas no presente Cddigo,
somente serao permitidas obras que impliguem em aumento de sua
capacidade de utilizagao quando as partes a ampliar ndo venham a agravar

transgressoes ja existentes.



Art. 307. As edificagdes especiais nao mencionadas neste Cédigo deverao

obedecer as legislacdes especificas de cada uso.

Art. 308. Os casos omissos no presente Cddigo serdo julgados apds terem
sido estudados pelo érgao municipal competente, atendendo as leis,

decretos e regulamentos municipais, estaduais e federais.

Art. 309. Nas edificacdes onde se desenvolva mais de uma atividade, de
uma ou mais categorias funcionais, deverao ser satisfeitos os requisitos

proprios de todas as atividades.

§1°. As normas especificas aplicam-se a edificacdo no seu todo,
quando de uso exclusivo para uma atividade, ou ainda, a cada uma de suas

partes destinadas a atividades especificas.

§20. Nos empreendimentos que englobem atividades residenciais ou
de hospedagem e outras quaisquer, as edificacbes destinadas a residéncia
ou hospedagem deverdo ter acesso préprio e independente das demais

atividades.

Art. 310. Para efeito de calculo da razao ou propor¢cao minima a ser exigida
por este Cddigo, sempre que a fragao exceder a 50% (cinquenta por cento)

da area minima exigida, correspondera sempre a mais uma unidade.

Art. 311. Todas as instalacdes localizadas acima do ultimo pavimento das
edificacbes, incluindo caixa d’agua, casa de maquinas, cumeeiras ou
platibandas, deverdo ter a altura maxima de 8,00m (oito metros).

Art. 312. N3o serdo permitidas edificacdes sobre faixas sanitarias.

Art. 313. Serd permitida a construcdo de edificacdes abaixo do nivel da

rua, desde que seja solucionada a ligagao de esgoto.



Art. 314. Nas edificacdes sobre pilotis, toda a area coberta sera
considerada area construida quando apresentar altura util de 1,80m (um

metro e oitenta centimetros) e apresentar caracteristicas de utilizacdo.

§1°. Na apresentacdo do projeto de construcdo o proprietario

podera mencionar no projeto que a area sob os pilotis ndo sera utilizada.

§20. Caso seja constatada a utilizacdo da area declarada como nao

utilizavel, o proprietario fica sujeito a regularizacdo da referida area.
Art. 315. Os requerimentos, certiddoes ou demais formularios utilizados
serdo implantados apds serem aprovados através de Decreto pelo Executivo

Municipal.

Art. 316. Revogam-se as disposicdes em contrario, em particular a Lei n°
932 de 13.06.84 e suas alteragoes.

Art. 317. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Ituporanga, 27 de novembro de 2009.

OSNI FRANCISCO DE FRAGAS

Prefeito Municipal



